4

Likumprojekts
Grozījumi Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā
Izdarīt Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā (Latvijas Republikas Saeimas un Ministru Kabineta Ziņotājs, 2009, 14.nr.; Latvijas Vēstnesis, 2009, 96.nr.; 2010, 30./112./183.nr.) šādus grozījumus:

1. svītrot 14.panta septīto daļu.
2. papildināt 15.panta otro daļu aiz vārda „izlietošanu” ar vārdiem „atsevišķi norādot:

1) kopējo dzīvokļu īpašnieku parādu apmēru dzīvojamā mājā par saistībām, kas izriet no pārvaldīšanas līguma, kā arī iegūtas uz pārvaldīšanas uzdevuma pamata;

2) iepriekšējā gadā atgūtajiem parādiem par pārvaldīšanas darbību veikšanu un citiem pakalpojumiem, kas nodrošināti uz pārvaldīšanas uzdevuma pamata”.
3. papildināt likumu ar 15. 1, 15. 2, 15. 3 un 15. 4 pantu šādā redakcijā:
„15. 1 pants. Līgumu slēgšana un saistību izpildes kontrole.
„(1) Līgumus saistībā ar šā likuma  6.panta otrās daļas 1.punkta „b” apakšpunktā minēto pakalpojumu, elektroenerģijas, kas paredzēta koplietošanas vajadzībām, nodrošināšanu, kā arī piesaistītā zemesgabala lietošanu, pārvaldnieks slēdz dzīvojamās mājas īpašnieka vārdā. Līgumus, kas nepieciešami citu obligāti veicamo pārvaldīšanas darbību, kā arī citu pārvaldīšanas darbību nodrošināšanai, pārvaldnieks slēdz savā vārdā, ja vien pārvaldīšanas līgums nenosaka citādi.
(2) Saņemot pilnvarojumu dzīvojamās mājas īpašnieku vārdā slēgt līgumus, pārvaldnieks vienlaikus iegūst tiesības veikt maksājumus un saņemt maksājumus, kā arī vērsties tiesā pret dzīvojamās mājas  īpašnieku pat, ja tas nav norādīts pārvaldīšanas līgumā. 
(3) Pārvaldnieks kontrolē no pārvaldīšanas līguma izrietošo saistību, kā arī uz pārvaldīšanas uzdevuma pamata iegūto saistību izpildi, ja viņš ir pilnvarots dzīvokļu īpašnieku vietā slēgt līgumus. Saistību izpildes kontrole ietver:
1) izziņas par saistību izpildi sagatavošanu;

2) brīdinājumu sagatavošanu par saistību izpildes kavējumu;

3) prasības celšanu tiesā pret dzīvokļa īpašnieku par maksājumu saistību neizpildi vai nepienācīgu izpildi.””.

15. 2 pants. Izziņa par saistību izpildi.
(1) Pārvaldnieks sagatavo rakstveida izziņu par saistību izpildi pamatojoties uz:

1) attiecīgās dzīvojamās mājas dzīvokļa īpašnieka rakstveida lūguma - par saistībām, kas izriet no pārvaldīšanas līguma, kā arī ir iegūtas uz pārvaldīšanas uzdevuma pamata;
2)  personas, ar kuru pārvaldnieks ir noslēdzis līgumu dzīvokļu īpašnieku vārdā - par saistībām, kas iegūtas uz pārvaldīšanas uzdevuma pamata.
(2) Par saistībām, kas izriet no pārvaldīšanas līguma, izziņā norāda:

1) parāda apmēru par pārvaldīšanas izdevumiem;
2) soda procentus, līgumsodu, ja tādi ir.
(3) Par saistībām, kas iegūtas uz pārvaldīšanas uzdevuma pamata izziņā norāda:
1) pakalpojumu veidus, par kuriem dzīvokļa īpašnieks norēķinās ar pārvaldnieka starpniecību;

2) parāda apmēru par katru pakalpojuma veidu atsevišķi;

3) soda procentus, līgumsodu, ja tādi ir;

4) dzīvokļa īpašnieka parāda saistības pret iepriekšējo tās pašas dzīvojamās mājas pārvaldnieku, ja tādas ir un, ja šādas ziņas ir pārvaldnieka rīcībā.
15. 3 pants. Brīdinājums par saistību izpildi.
(1) Pārvaldnieks rakstveidā brīdina dzīvokļa īpašnieku par maksājumu saistību, kas izriet no pārvaldīšanas līguma, kā arī ir iegūtas uz pārvaldīšanas uzdevuma pamata, neizpildi vai nepienācīgu izpildi, ja kopējā dzīvokļa īpašnieka neizpildītā maksājuma saistības summa pārsniedz gada vidējo trīs mēnešu maksājumu summu.
(2) Brīdinājumā norāda šādas ziņas:

1) saistību izpildes termiņu;

3) parāda aprēķinu, t.sk. atsevišķi norādot parāda pamatsummu, soda procentus, līgumsodu;

4) kopējo parāda summu;

5) parāda samaksas vietu;

6) rekvizītus, kas nepieciešami maksājuma izpildei;
(3) Brīdinājumā norādāmais saistību izpildes termiņš norādāms ne ātrāks kā nākamā kalendārā mēneša pēdējā darba diena.
(4) Par brīdinājumu uzskatāms arī pārvaldnieka sagatavots rēķins, ja tajā norādīta visas šā pantā otrajā un trešajā daļā minētā informācija.
15. 4 pants. Prasības celšana pret dzīvokļa īpašnieku.
(1) Pārvaldnieks ne vēlāk kā sešu mēnešu laikā no dienas, kad beidzies brīdinājumā noteiktais maksāšanas termiņš, izņemot gadījumus, kad pārvaldīšanas līgumā ir noteikts cits termiņš, vai noslēgta vienošanās ar parādnieku par parāda atmaksas grafiku, ceļ prasību tiesā pret dzīvokļa īpašnieku, ja tas brīdinājumā noteiktajā termiņā nav izpildījis maksājuma saistības.
(2) Ja parādnieks nepilda saistības atbilstoši parādu atmaksas grafikam vairāk kā divus mēnešus, pārvaldnieks ceļ prasību tiesā pret dzīvokļa īpašnieku ne vēlāk kā sešu mēnešu laikā no dienas, kad beidzies kārtējais grafikā noteiktais maksāšanas termiņš.

4. Izslēgt 18.panta ceturto daļu.

5. Papildināt 19.pantu ar 2.1daļu un 3.1 šādā redakcijā:

„(21) Šā panta otrās daļas 7.punktā minētā informācija ir ierobežotas pieejamības informācija. 
(31) Šā panta otrās daļas 6. un 7. punktā minētā informācija, un informācija par  pārvaldnieka deklarēto dzīvesvietu nav pieejama pārvaldnieku reģistra tiešsaistes režīmā.”.

6. Aizstāt pārejas noteikumu 6. un 6.1punktā skaitli „2012” ar skaitli „2013”.
7. Izteikt pārejas noteikumu 7.punktu šādā redakcijā:
„7. Pirms privatizētas valsts vai pašvaldību dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības tiek nodotas attiecīgās mājas dzīvokļu īpašniekiem, pārvaldnieks nodrošina obligāti veicamās pārvaldīšanas darbības. Pārvaldnieks dzīvokļu īpašnieku vārdā slēdz līgumus saistībā ar šā likuma 6.panta otrās daļas 1.punkta “b” apakšpunktā minēto pakalpojumu, elektroenerģijas, kas paredzēta koplietošanas vajadzībām, nodrošināšanu, kā arī piesaistītā zemesgabala lietošanu, šā likuma 15.2 un 15. 3 pantā minētajā kārtībā veic saistību izpildes kontroli, kā arī 15. 4 pantā minētajā kārtībā vēršas tiesā pret dzīvokļa īpašnieku par minēto pakalpojumu maksas parādu piedziņu un par pārvaldīšanas izdevumu atbilstošās daļas maksājumu parādu piedziņu. Līgumus, kas nepieciešami citu obligāti veicamo pārvaldīšanas darbību nodrošināšanai pārvaldnieks slēdz savā vārdā.
8. Papildināt pārejas noteikumus ar 13.punktu šādā redakcijā:

„13. Līdz pārvaldīšanas līguma noslēgšanai ar dzīvokļu īpašniekiem, dzīvokļu īpašnieku kooperatīvās sabiedrības, kā arī dzīvokļu īpašnieku izveidotas biedrības, kurām līdz šā likuma spēkā stāšanās dienai pašvaldība vai valsts dzīvojamās mājas valdītājs ir nodevis pārvaldīšanas tiesības, nodrošina obligāti veicamās pārvaldīšanas darbības. Dzīvokļu īpašnieku kooperatīvās sabiedrība vai dzīvokļu īpašnieku izveidota biedrība dzīvokļu īpašnieku vārdā slēdz līgumus saistībā ar šā likuma 6.panta otrās daļas 1.punkta “b” apakšpunktā minēto pakalpojumu, elektroenerģijas, kas paredzēta koplietošanas vajadzībām, nodrošināšanu, kā arī piesaistītā zemesgabala lietošanu, šā likuma 15.2 un 15. 3 pantā minētajā kārtībā veic saistību izpildes kontroli, kā arī 15. 4 pantā minētajā kārtībā vēršas tiesā pret dzīvokļa īpašnieku par minēto pakalpojumu maksas parādu piedziņu un par pārvaldīšanas izdevumu atbilstošās daļas maksājumu parādu piedziņu. Līgumus, kas nepieciešami citu obligāti veicamo pārvaldīšanas darbību nodrošināšanai pārvaldnieks slēdz savā vārdā.

9. Papildināt pārejas noteikumus ar 14.punktu šādā redakcijā:

 „14. Šā likuma 154.pantā noteiktie termiņi prasības celšanai tiesā par parādsaistību piedziņu ir piemērojami saistībām, kas radušās pēc šā likuma spēkā stāšanās”.
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