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Ministru kabineta rīkojuma projekta „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Ministru kabineta rīkojuma projekts ir sagatavots saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo, otro un ceturtās daļas 7.punktu, 5.panta pirmo daļu, ievērojot šā likuma 14.panta nosacījumus, un likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 28.panta piekto daļu.

Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā daļa nosaka, ka valsts mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgai iestādei vai citām valsts iestādēm to funkciju nodrošināšanai. Atbilstoši Atsavināšanas likuma 4.panta otrajai daļai publiskas personas mantas atsavināšanu var ierosināt attiecīgās iestādes vadītājs, kā arī cita institūcija (amatpersona), kuras valdījumā vai turējumā atrodas valsts manta. Atbilstoši Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 7.punktam, atsevišķos gadījumos publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt kopīpašnieks, ja vēlas izbeigt kopīpašnieka attiecības ar publisku personu.
Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 5.panta pirmo daļu atļauju atsavināt valsts nekustamo īpašumu dod Ministru kabinets, nosakot arī atsavināšanas veidu. 
Likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 28.panta piektā daļa paredz, ka valsts zemes atsavināšanu realizē valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”, veicot zemes atsavināšanu Atsavināšanas likumā paredzētajos gadījumos un kārtībā.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	1. Rīkojuma projekts paredz pārdot izsolē nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 9401 004 0261) – zemes vienību 9893 m² platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 9401 004 0261) – Rīgas ielā 100, Valkā, Valkas novadā (turpmāk – valsts zemes vienība).
Īpašuma tiesības uz valsts zemes vienību ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Valkas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1000 0051 5950, lēmuma datums:28.01.2013.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmas valsts zemes vienības kadastrālā vērtība uz 2013.gada 1.janvāri ir 435 lati.
Valsts zemes vienības lietošanas mērķis:0101 – zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība.
Valsts zemes vienība ir neapbūvēta. Valsts zemes vienība nav iznomāts.
Valsts zemes vienībai ir noteikti apgrūtinājumi, kas atzīmes veidā ierakstīti Valkas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1000 0051 5950 III. daļas 1.iedaļā. Zemes vienība atrodas:

· Ziemeļvidzemes biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorijā;

· aizsargjoslas teritorijā gar elektrisko sakaru tīklu gaisvadu līniju;

· aizsargjoslas teritorijā ap degvielas uzpildes staciju un automašīnu degvielas uzpildes iekārtu. 

Saskaņā ar likuma „Par Ziemeļvidzemes biosfēras rezervātu” Ziemeļvidzemes biosfēras rezervāta neitrālajā zonā tiek nodrošināta ilgtspējīga dabsaimniecība kā lokālās attīstības priekšnoteikums. Atbilstoši šā likuma 14. pantam,  Ziemeļvidzemes biosfēras rezervāta neitrālā zona ir noteikta, lai veicinātu rezervāta teritorijā esošo apdzīvoto vietu līdzsvarotu un ilgtspējīgu attīstību. Neitrālajā zonā tiek iekļautas visas pilsētas un ciemi, kas atrodas rezervāta teritorijā. 
Saskaņā ar Valkas novada domes saistošajiem noteikumiem Nr.14 ”Valkas novada teritorijas plānojuma grafiskā daļa un teritorijas izmantošanas noteikumi” (apstiprināts ar Valkas novada domes 2011.gada 26.maija sēdes lēmumu (protokols Nr.6, 6.§)) valsts zemes vienība atrodas lauksaimniecības zemes teritorijā /L/, kur galvenais zemes, ēku un būvju izmantošanas veids ir augkopība, dārzeņkopība, dārzkopība, lopkopība, biškopība, dīķsaimniecība un ar to saistītie pakalpojumi – lauku tūrisms, lauksaimniecības produkcijas pārstrāde. 
Valkas novada dome 2013.gada 29.augusta sēdes (protokols Nr.18, 27.§) lēmumā ir norādījusi, ka valsts zemes vienībai nav noteikts zemes starpgabala statuss.
Atbilstoši nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par periodu 2012.gada decembris – 2013.gada septembris zemesgabala pārvaldīšana VNĪ ir nesusi zaudējumus 483 latu apmērā. 

Ņemot vērā zemes vienības atrašanās vietu, kā arī noteikto zemes lietošanas mērķi, nekustamais īpašums nav perspektīvs VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, līdz ar to VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2013.gada 21.martā (prot. Nr.5, 9.punkts) ir pieņēmusi lēmumu zemesgabalu normatīvo aktu noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai.
Atsavinot minēto zemesgabalu jāņem vērā likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 21.pantā noteiktie ierobežojumi darījumiem ar zemes īpašumiem.
Valsts nekustamā īpašuma Rīgas ielā 100, Valkā, Valkas novadā, atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija (VNĪ).
2. Rīkojuma projekts paredz pārdot pusi domājamās daļas no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 055 0172) – zemes vienības 1145 m² platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 055 0172) – Ojāra Vācieša ielā 20, Rīgā, (turpmāk – zemes vienība) ievērojot Atsavināšanas likuma 14.panta nosacījumus.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra sistēmas visas zemes vienības kadastrālā vērtība uz 2013.gada 1.janvāri ir 17 770 lati.
Zemes vienības lietošanas mērķis:0601 – individuālo dzīvojamo māju apbūve.

Īpašuma tiesības uz zemes vienību ir nostiprinātas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000471996:

1. uz ½ domājamo daļu Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā, lēmuma datums:27.12.2012.;

2. uz ½ domājamo daļu sabiedrībai ar ierobežotu atbildību „Gūtmanis”, lēmuma datums:20.04.2010.

Zemes vienības valsts domājamās daļas nav iznomātas.

Rīgas domes Pilsētas attīstības departaments 2013.gada 15.februāra vēstulē Nr.DA-13/296-nd informē, ka atbilstoši Rīgas domes 2005.gada 20.decembra saistošo noteikumu Nr.34 „Rīgas teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” 37.1. apakšpunktam, 38.punktam un 49.punktam, minētā zemes vienība atbilsts apbūves zemesgabala prasībām.

Zemes vienības robežu, situācijas un apgrūtinājumu plānā, kas Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrēts 2010.gada 8.janvārī, zemes vienība attēlota kā neapbūvēta. 
Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas grafiskajiem datiem uz zemes vienības atrodas daļa no ēkas ar būves kadastra apzīmējumu 0100 055 0162 005. Minētā būve (būves kadastra apzīmējums 0100 055 0162 005) ir ekspluatācijā nenodots šķūnis ar apbūves laukumu 9,70 m², būves nolietojums 60%, būves konstruktīvie elementi nav norādīti. Būve daļēji atrodas uz zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 055 0162) - Apriķu ielā 6, Rīgā, kam piešķirts statuss – rezerves zemes fonds. 

Kadastra informācijas sistēmas teksta datos fiziski saistītajos objektos minētās būves – šķūņa saistība ar zemes vienību Ojāra Vācieša ielā 20, Rīgā, nav konstatējama.
Apsekojot zemes vienību dabā VNĪ speciālists konstatēja, ka būve - šķūnis (būves kadastra apzīmējums 0100 055 0162 005) ir sliktā tehniskā stāvoklī, un šķūņa daļa (~30 cm ) iespējams atrodas uz atsavināmās zemes vienības.
Uz zemes vienības Apriķu ielā 6, Rīgā, esošās būves nav reģistrētas zemesgrāmatā, kā arī Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā nav datu par minēto būvju īpašniekiem vai tiesiskajiem lietotājiem un minēto būvju celtniecības likumību. Saskaņā ar informatīvo izdruku no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas teksta datiem par būvi ar kadastra apzīmējumu 0100 055 0162 001 būves galvenais lietošanas veids ir noteikts – triju un vairāku dzīvokļu mājas, būves tips – daudzdzīvokļu mājas ar koka ārsienām; ekspluatācijā uzsākšanas gads – 1890. VNĪ 2013.gada 8.jūlijā ar pavadvēstuli Nr.7-3/11486 ir lūgusi valsts akciju sabiedrību „Privatizācijas aģentūra” izvērtēt zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 055 0162) – Apriķu ielā 6, Rīgā, piekritību valstij valsts akciju sabiedrības „Privatizācijas aģentūra” personā privatizācijas procesa organizēšanai. Valsts akciju sabiedrība „Privatizācijas aģentūra” 2013.gada 25.jūlija vēstulē Nr.1.17/5745 ir informējusi, ka tās rīcībā nav citas informācijas par būvju piederību, tai skaitā par iespējamo piekritību valstij.
Pamatojoties uz likuma „Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās” 19.pantu, zemesgrāmatā nav ierakstāmas ēkas (būves), kuru kadastrālās uzmērīšanas lietā ir uzrādītas patvaļīgas būvniecības pazīmes, kā arī mazēkas un pagaidu būves. Tāpat zemesgrāmatā kā patstāvīgi īpašuma objekti nav ierakstāmas virszemes un apakšzemes inženierkomunikācijas, cauruļvadu trases, ceļi, ielas, stāvlaukumi un citas tamlīdzīgas būves.
Atbilstoši vispārīgai kārtībai valsts nekustamā īpašuma atsavināšanas jomā, pirmpirkuma tiesības un tiesības attiecībā pret trešajām personām rodas tikai zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašniekam.
Tā kā būve (būves kadastra apzīmējums 0100 055 0162 005), kas daļēji atrodas uz zemesgabala Ojāra Vācieša ielā 20, Rīgā, ir klasificējama kā mazēka (apbūves laukums nepārsniedz 25 m2), un nav ierakstāma zemesgrāmatā saskaņā ar likuma „Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās” 19.pantu, tās valdītājam nevar rasties pirmpirkuma tiesības uz valsts zemes vienības domājamo daļu.
Ņemot vērā augstāk izklāstītos faktiskos un tiesiskos apstākļus, persona, kurai ir pirmpirkuma tiesības uz zemes vienības ½ domājamo daļu ir zemes vienības kopīpašnieks – sabiedrība ar ierobežotu atbildību „Gūtmanis” (vienotais reģistrācijas Nr.40003586912). 
Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 7.punktu atsevišķos gadījumos publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt kopīpašnieks, ja viņš vēlas izbeigt kopīpašuma attiecības.

Sabiedrība ar ierobežotu atbildību „Gūtmanis” 2012.gada 26.janvārī VNĪ ir iesniegusi ierosinājumu par zemes vienības Ojāra Vācieša ielā 20, Rīgā, atsavināšanu. 
Atbilstoši nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par periodu 2013.gada janvāris – augusts, zemes vienības pārvaldīšana VNĪ ir nesusi zaudējumus 191, 59 latu apmērā, ieņēmumu nav.

VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2013.gada 24.janvārī (prot. Nr.2, 8.punkts) ir pieņēmusi lēmumu noteiktā kārtībā izstrādāt Ministru kabineta rīkojuma projektu par nekustamā īpašuma Ojāra Vācieša ielā 20, Rīgā, ½ domājamās daļas virzīšanu atsavināšanai.
Rīkojuma projekts paredz nekustamā īpašuma valdītājam - Finanšu ministrijai uzdevumu nodot pircējam valsts nekustamos īpašumus 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas ar pieņemšanas – nodošanas aktu.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.
Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.
Tādēļ VNĪ nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.
Eiropas Savienības Padome saskaņā ar Līguma par Eiropas Savienības darbību 140.panta 2.punktu ir pieņēmusi lēmumu par izņēmuma statusa atcelšanu Latvijai no 2014.gada 1.janvāra, kas nozīmē ka no 2014.gada 1.janvāra par maksāšanas līdzekli Latvijas Republikas teritorijā tiek noteikts euro. Ievērojot to, ka rīkojuma projektā iekļauto nekustamo īpašumu pirkuma līgumi varētu būt noslēgti 2014.gadā - pēc euro ieviešanas Latvijas Republikā, rīkojuma projekta 2.punkts satur norādi, ka pircējs par valsts nekustamo īpašumu maksā latos, bet sākot ar 2014.gada 1.janvāri – saskaņā ar Euro ieviešanas kārtības likuma nosacījumiem.

	3.
	Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Nav precīzi aprēķināms.

	4.
	Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Atbilstoši anotācijas I.sadaļas 2.punktā minētajam ir sagatavots rīkojuma projekts, kas paredz VNĪ atļaut pārdot izsolē šādus valsts nekustamos īpašumus, kas ierakstīti zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā:

 – nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 9401 004 0261) – zemes vienību 9893 m² platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 9401 004 0261) – Rīgas ielā 100, Valkā, Valkas novadā;

 – pusi domājamās daļas no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 055 0172) – zemes vienības 1145 m² platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 055 0172) – Ojāra Vācieša ielā 20, Rīgā, ievērojot Atsavināšanas likuma 14.panta nosacījumus.

	5.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Projekta izstrādē ir iesaistīta VNĪ.

	6.
	Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Rīkojuma projektu izstrādā VNĪ savu funkciju un uzdevumu ietvaros saskaņā ar normatīvajos aktos noteikto deleģējumu.

Rīkojuma projekta būtība skar Ministru kabineta kompetenci lemt par to, vai atļaut vai neatļaut valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu. Rīkojuma projektā risinātie jautājumi neparedz ieviest izmaiņas, kas varētu ietekmēt plašas sabiedrības intereses.

	7.
	Cita informācija
	Nav.


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2013. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst. latu)

	
	
	2014.
	2015.
	2016.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2. Budžeta izdevumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.

	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu VNĪ īstenos par saviem līdzekļiem.

VNĪ saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā mēneša laikā pēc to saņemšanas. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.


	VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	1.
	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	Par rīkojuma projekta izpildi atbildīgā ir VNĪ.

	2.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām
	Rīkojuma projekta izpilde neietekmē VNĪ funkcijas un uzdevumus, tās netiek paplašinātas vai sašaurinātas.

	3.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.
Jaunu institūciju izveide
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