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(prot. Nr.___ ___.§)

Grozījumi Ministru kabineta 2006.gada 18.aprīļa noteikumos Nr.305

“Kadastrālās vērtēšanas noteikumi”
Izdoti saskaņā ar

Nekustamā īpašuma

valsts kadastra likuma

66.panta trešo daļu

1. Izdarīt Ministru kabineta 2006.gada 18.aprīļa noteikumos Nr.305 “Kadastrālās vērtēšanas noteikumi” (Latvijas Vēstnesis, 2006, 72.nr.; 206.nr.; 2007, 158.nr.; 2008, 201.nr.; 2009, 206.nr.; 2010, 33.nr.) šādus grozījumus:

1.1. Papildināt noteikumus ar 12.1punktu šādā redakcijā:

„12.1 Apbūves nekustamo īpašumu grupu vērtību zonējumu robežas nedrīkst savstarpēji krustoties. Lai nepieļautu dažādu vērtību zonējumu zonu robežu krustošanos, izstrādājot vienas apbūves nekustamo īpašumu grupas zonējumu, attiecīgajā teritorijā maina arī pārējos divus apbūves nekustamo īpašumu grupu zonējumus, negaidot attiecīgo zonējumu izstrādes termiņu.”.


1.2. Izteikt 27.punktu šādā redakcijā:

„27. Lauksaimniecībā izmantojamo zemi atkarībā no lauksaimniecībā izmantojamās zemes kvalitātes novērtējuma ballēs pēc normatīvās produktivitātes (viena zemes vērtības balle – 70 kg rudzu vienības) iedala septiņās kvalitātes grupās:


27.1. I kvalitātes grupa – mazāk par 10 ballēm;


27.2. II kvalitātes grupa – no 10 līdz 19 ballēm;


27.3. III kvalitātes grupa – no 20 līdz 30 ballēm;


27.4. IV kvalitātes grupa – no 31 līdz 40 ballēm;


27.5. V kvalitātes grupa – no 41 līdz 50 ballēm;


27.6. VI kvalitātes grupa – no 51 līdz 60 ballēm;


27.7. VII kvalitātes grupa – vairāk par 60 ballēm.”.

1.3. Aizstāt 29.punktā romiešu ciparu „III” ar romiešu ciparu „IV”.

1.4. Papildināt noteikumus ar 42.1punktu šādā redakcijā:

„42.1 Pēc ēku vērtību ietekmējošo rādītāju izvērtēšanas detalizācijas pakāpes, ņemot vērā 19.pielikumā minētos nosacījumus, ēkas iedala šādās ēku grupās:


42.11. savrupmājas;


42.12. daudzfunkcionālās ēkas;


42.13. citas nedzīvojamās ēkas.”.

1.5. Papildināt noteikumus ar 46.1, 46.2, 46.3 un 46.4punktu šādā redakcijā:

„46.1 Analizējot nekustamā īpašuma tirgus darījumus un nosakot bāzes vērtības, ņem vērā attiecīgai ēku grupai izvērtējamos ēku vērtību ietekmējošos rādītājus.


46.2 Daudzfunkcionālo ēku vērtēšanai, vienlaikus ar ēku tipu bāzes vērtību noteikšanu, nosaka bāzes vērtību telpu grupām:


46.21 dzīvojamās apbūves īpašuma grupā – lietošanas veidam „Triju vai vairāku dzīvokļu mājas dzīvojamo telpu grupa, kods 1122”, „Divu dzīvokļu mājas dzīvojamo telpu grupa, kods 1121” un „Viena dzīvokļa mājas dzīvojamo telpu grupa, kods 1110” (turpmāk – dzīvojamā telpu grupa);


46.22. komercdarbības un sabiedriskās apbūves īpašumu grupā – „Viesnīcas telpu grupa, kods 1211”, „Biroja telpu grupa, kods 1220”, „Vairumtirdzniecības un mazumtirdzniecības telpu grupa, 1230”.


46.3 Bāzes vērtību savrupmājai nosaka kā tādai ēkai, kurai ir elektroapgāde un kanalizācija.


46.4 Bāzes vērtību dzīvojamai telpu grupai nosaka kā telpu grupai, kurai ir kanalizācija un sanitārais mezgls (labiekārtojums „Savietotā sanitārtehniskā telpa”, „Tualetes telpa” vai „Vannas (dušas) telpa”).”.

1.6. Izteikt 95.punktu šādā redakcijā:

„95. Lauku zemes kadastrālo vērtību aprēķina pēc formulas:
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– kadastrālā vērtība latos;
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– lauksaimniecībā izmantojamās zemes platība hektāros;
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– lauksaimniecībā izmantojamās zemes zonas bāzes vērtība latos par hektāru;
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– meža zemes platība hektāros;
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– meža zemes zonas bāzes vērtība latos par hektāru;
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– pārējo zemju platība hektāros; 


[image: image8.wmf]I

LIZ

Bv

_

– lauksaimniecībā izmantojamās zemes I kvalitātes grupas bāzes vērtība latos par hektāru;
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 – zemes zem zivju dīķiem un pagalmiem platība hektāros;
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– lauksaimniecībā izmantojamās zemes IV kvalitātes grupas bāzes vērtība latos par hektāru;
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– dzīvojamās mājas ietekmes konstante;
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– apgrūtinājumu korekcijas koeficients;
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– piesārņojuma korekcijas koeficients.”.


1.7. Aizstāt 97.punktā romiešu ciparu „III” ar romiešu ciparu „IV”.


1.8. Aizstāt 98.punktā romiešu ciparu „III” ar romiešu ciparu „I” un skaitli „0,2” ar skaitli „0,8”.

1.9. Papildināt noteikumu tekstu pirms 106.punkta ar apakšnodaļas nosaukumu šādā redakcijā:


„1. Ēkas kadastrālās vērtības aprēķina vispārīgie noteikumi”.


1.10. Izteikt 106.punktu šādā redakcijā:

„106. Ēkas kadastrālās vērtības aprēķinā izmanto kadastra informācijas sistēmā reģistrētos datus:


106.1. visām ēkām:


106.1.1. ēkas tipu;


106.1.2. ēkas apjoma rādītāju;


106.1.3. fizisko stāvokli;


106.1.4. apgrūtinājumus;


106.2. savrupmājai papildus:


106.2.1. ārtelpas un palīgtelpas;


106.2.3. ēkas labiekārtojumus;


106.3. daudzfunkcionālai ēkai papildus:


106.3.1. telpu grupu lietošanas veidus;


106.3.2. dzīvojamo telpu grupu piesaistes stāvu;


106.3.3. ārtelpas, izņemot saimniecības telpu grupu;


106.3.4. dzīvojamo telpu grupu labiekārtojumus;

106.4. šo noteikumu 122.13.punktā minētajām nedzīvojamām ēkām – papildus ārtelpas.”.
1.11. Papildināt noteikumus ar 106.1 un 106.2punktu šādā redakcijā:

„106.1 Palīgtelpas savrupmājā šo noteikumu izpratnē ir telpas ar nosaukumu „Garāža” vai „Kūts”, vai telpas, kas atrodas zemāk par pirmo stāvu (pagrabstāvs). Pie palīgtelpām nepieskaita jebkāda veida ārtelpas, arī, ja to nosaukumi ir „Garāža” vai „Kūts”, vai tās atrodas zemāk par pirmo stāvu (pie ārtelpām pieskaita arī telpas ar nosaukumu „Malkas šķūnis”).

106.2 Saimniecības telpu grupa daudzfunkcionālā ēkā šo noteikumu izpratnē ir telpu grupa, kuras lietošanas veids ir „Koplietošanas telpu grupa, kods 1200”, „Garāžas telpu grupa, kods 1242” vai „Cita, iepriekš neklasificēta, telpu grupa, kods 1274”, ja tās zemākais piesaistes stāvs ir zemāks par pirmo.”.


1.12. Svītrot 114.punktu.


1.13. Papildināt noteikumu tekstu aiz 119.punkta ar apakšnodaļas nosaukumu šādā redakcijā:


„2. Savrupmājas kadastrālās vērtības aprēķins”.


1.14. Papildināt noteikumus ar 119.1, 119.2, 119.3 un 119.4punktu šādā redakcijā:

„119.1 Savrupmājas kadastrālo vērtību aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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ĒKV – vērtējamās savrupmājas kadastrālā vērtība latos;


ĒBv – vērtējamai savrupmājas atbilstošā ēkas tipa bāzes vērtība latos par apjoma rādītāju;


A – vērtējamās savrupmājas apjoma rādītāja lielums kvadrātmetros;


Klab – labiekārtojumu ietekmes korekcijas koeficients;


KS – būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficients;


Kli – būves apgrūtinājumu korekcijas koeficients;


Kkor – apjoma ietekmes korekcijas koeficients.

119.2 Savrupmājai, kurai veikta pilna kadastrālā uzmērīšana, apjoma rādītāju koriģē, izmantojot šādu formulu:
[image: image15.wmf]P

Ā

I

A

A

A

A

´

+

´

+

=

6

,

0

3

,

0

, kur
[image: image16.wmf]A

 – kadastrālās vērtības aprēķinā izmantojamā ēkas platība (vērtējamās ēkas apjoma rādītāja lielums);
[image: image17.wmf]I

A

 – telpu, kuras neatbilst palīgtelpām un ārtelpām, kopējā platība;
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A

 – ārtelpu kopējā platība;

[image: image19.wmf]P

A

 – palīgtelpu kopējā platība.

119.3 Labiekārtojumu ietekmes korekcijas koeficientu Klab = 1 piemēro savrupmājai, kurai nav veikta pilna kadastrālā uzmērīšana. Savrupmājai, kurai ir veikta pilna kadastrālā uzmērīšana, un:


119.31. nav reģistrēts labiekārtojums „Elektroapgāde”, Klab = 0,6;

119.32. ir reģistrēts labiekārtojums „Elektroapgāde”, bet nav „Kanalizācija”, Klab = 0,8;


119.33. ir reģistrēts labiekārtojums „Elektroapgāde” un „Kanalizācija”, Klab = 1.

119.4 Apjoma ietekmes korekcijas koeficientu (Kkor), kas aprēķināts atbilstoši 117.punktam, piemēro savrupmājai, kurai nav veikta pilna kadastrālā uzmērīšana un kura pēc apjoma pārsniedz standartapjomu. Pārējām savrupmājām piemēro apjoma ietekmes korekcijas koeficientu Kkor = 1.”.

1.15. Papildināt noteikumus aiz 122.punkta ar divām apakšnodaļām šādā redakcijā:
„3. Daudzfunkcionālās ēkas kadastrālās vērtības aprēķins

122.1 Daudzfunkcionālas ēkas kadastrālo vērtību aprēķina, summējot tajā ietilpstošo telpu grupu kadastrālās vērtības, izmantojot šādu formulu:
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ĒKV – vērtējamās ēkas kadastrālā vērtība latos;


TGKV – telpu grupas kadastrālā vērtība latos.

122.2 Daudzfunkcionālas ēkas kadastrālo vērtību pārrēķina, ja mainās ēkā ietilpstošas telpu grupas kadastrālā vērtība.


122.3 Telpu grupas kadastrālo vērtību aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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TGKV – vērtējamās telpu grupas kadastrālā vērtība latos;


TGBv – vērtējamai telpu grupai atbilstošā telpu grupas lietošanas veida bāzes vērtība latos par apjoma rādītāju;


A – vērtējamās telpu grupas kopējā platība;


Kp – palīgtelpu ietekmes korekcijas koeficients;


Klab – labiekārtojumu ietekmes korekcijas koeficients;


Kst – stāva ietekmes korekcijas koeficients;


KS – būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficients;


Kli – apgrūtinājumu korekcijas koeficients;

Kām – ārsienu materiāla ietekmes korekcijas koeficients.


122.4 Telpu grupai, kas atbilst šo noteikumu 46.2punktā minētajām telpu grupām, atbilstošo telpu grupas bāzes vērtību (TGBv) nosaka pēc konkrētajai telpu grupai noteiktā lietošanas veida un attiecīgajā zonā apstiprinātās bāzes vērtības.


122.5 Pārējām telpu grupām bāzes vērtību nosaka kā:


122.51. ēkas galvenajam lietošanas veida kodam atbilstošās telpu grupas bāzes vērtību;


122.52. telpu grupas lietošanas veida „Triju vai vairāku dzīvokļu mājas, kods 1122” bāzes vērtību, ja ēkas galvenajam lietošanas veida kodam atbilstošai telpu grupai nav apstiprināta bāzes vērtība.


122.6 Telpu grupas, izņemot saimniecības telpu grupu, kopējo platību koriģē, izmantojot šādu formulu:
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 – kadastrālās vērtības aprēķinā izmantojamā telpu grupas platība;
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 – telpu, kuras neatbilst ārtelpām, kopējā platība;
[image: image25.wmf]Ā

A

 – ārtelpu kopējā platība.
122.7 Palīgtelpu ietekmes korekcijas koeficientu Kp = 1 piemēro visām telpu grupām, izņemot saimniecības telpu grupu, kurai piemēro palīgtelpu ietekmes korekcijas koeficientu Kp = 0,3.

122.8 Labiekārtojumu ietekmes korekcijas koeficientu Klab = 1 piemēro visām telpu grupām, izņemot dzīvojamai telpu grupai, kurai nav reģistrēts:

122.81. labiekārtojums „Kanalizācija” vai sanitārais mezgls, Klab = 0,8;


122.82. labiekārtojums „Kanalizācija” un sanitārais mezgls, Klab = 0,6.


122.9 Stāva ietekmes korekcijas koeficientu Kst = 1 piemēro visām telpu grupām, izņemot dzīvojamai telpu grupai, kuras:

122.91. zemākais piesaistes stāvs ir pirmais, Kst = 0,9;


122.92. zemākais piesaistes stāvs ir zemāk par pirmo, Kst = 0,6.


122.10 Telpu grupai piemērojamo būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficientu (KS) nosaka atbilstoši šo noteikumu 116.punktam.


122.11 Telpu grupai piemērojamo apgrūtinājumu korekcijas koeficientu (Kli) nosaka atbilstoši šo noteikumu 119.punktam.
122.12 Ārsienu materiāla ietekmes korekcijas koeficientu Kām = 1 piemēro  visām telpu grupām, izņemot telpu grupu, kura atrodas ēkā ar noteiktu ēkas tipu „Daudzdzīvokļu mājas ar koka ārsienām, kods 11220101”, kurai piemēro ārsienu materiāla ietekmes korekcijas koeficientu Kām = 0,8.
4. Citas nedzīvojamās ēkas kadastrālās vērtības aprēķins

122.13 Citai nedzīvojamai ēkai kadastrālo vērtību aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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ĒKV – vērtējamās ēkas kadastrālā vērtība latos;


ĒBv – vērtējamai ēkai atbilstošā ēkas tipa bāzes vērtība latos par apjoma rādītāju;


A – vērtējamās ēkas apjoma rādītāja lielums kvadrātmetros vai kubikmetros;


KS – būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficients;


Kkor – apjoma ietekmes korekcijas koeficients;


Kli – būves apgrūtinājumu korekcijas koeficients.

122.14 Citai nedzīvojamai ēkai, kurai piemērots ēkas tips „Viesnīcu ēkas, kods 12110101”, „Dienesta viesnīcas, kods 12110102”, „Restorāni, kafejnīcas un citas sabiedriskās ēdināšanas ēkas, kods 12110103”, „Biroju ēkas, kods 12200101”, „Tirdzniecības ēkas, kods 12300101”, „Ražošanas ēkas, kurās lielākās telpas (pēc platības kvadrātmetros) augstums ir līdz 6 m (ieskaitot), kods 12510101”, „Ražošanas ēkas, kurās lielākās telpas (pēc platības kvadrātmetros) augstums ir lielāks par 6 m, kods 12510102”, „Teātri, kinoteātri, koncertzāles, cirka ēkas, mūzikas, deju un citu plašizklaides pasākumu ēkas, kods 12610102”, „Muzeji, mākslas galerijas, bibliotēkas un arhīvu ēkas, kods 12620101”, „Skolas, universitātes un zinātniskajai pētniecībai paredzētās ēkas, kods 12630101”, „Ārstniecības vai veselības aprūpes iestāžu ēkas, kods 12640101”, „Sporta ēkas, kods 12650101” un „Soda izciešanas iestāžu ēkas, aizsardzības spēku, policijas un ugunsdzēsības dienestu ēkas un kazarmas, kods 12740101” kopējo platību koriģē, izmantojot šādu formulu:
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 – kadastrālās vērtības aprēķinā izmantojamā ēkas platība (vērtējamās ēkas apjoma rādītāja lielums);
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 – telpu, kuras neatbilst ārtelpām, kopējā platība;
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 – ārtelpu kopējā platība.

122.15 Telpu grupas kadastrālo vērtību aprēķina, ievērojot šo noteikumu 120., 121. un 122.punkta nosacījumus.”.

1.16. Papildināt noteikumus ar 160., 161., 162., 163. un 164.punktu šādā redakcijā:

„160. Līdz 2012.gada 1.janvārim neapgūtas apbūves zemes kadastrālās vērtības aprēķinā lietošanas mērķiem piemēro ar Ministru kabineta 2010.gada 15.jūnija noteikumiem Nr.537 „Noteikumi par kadastrālo vērtību bāzi 2011.gadam” (turpmāk – Vērtību bāzes noteikumi 2011.gadam) noteikto kadastrālo vērtību bāzi, zemes bāzes vērtību samazinot par 50% (noapaļojot ar precizitāti līdz santīmam):


160.1. lietošanas mērķim „Neapgūta individuālo dzīvojamo māju apbūves zeme” piemēro lietošanas mērķim „Individuālo dzīvojamo māju apbūves zeme” apstiprinātos bāzes rādītājus; 


160.2. lietošanas mērķim „Neapgūta daudzdzīvokļu māju apbūves zeme” piemēro lietošanas mērķim „Vienstāva un divstāvu daudzdzīvokļu māju apbūve” apstiprinātos bāzes rādītājus;


160.3. lietošanas mērķim „Neapgūta komercdarbības objektu apbūves zeme” piemēro lietošanas mērķim „Komercdarbības objektu apbūve” apstiprinātos bāzes rādītājus;


160.4. lietošanas mērķim „Neapgūta sabiedriskas nozīmes objektu apbūves zeme” piemēro lietošanas mērķim „Izglītības un zinātnes iestāžu apbūve” apstiprinātos bāzes rādītājus;


160.5. lietošanas mērķim „Neapgūta ražošanas objektu apbūves zeme” piemēro lietošanas mērķim „Rūpnieciskās ražošanas uzņēmumu apbūve” apstiprinātos bāzes rādītājus.

161. Līdz Nekustamā īpašuma 
valsts kadastra likuma pārejas noteikumu 27.punktā minēto Ministru kabineta noteikumu izdošanai, bet ne ilgāk kā līdz 2011.gada 1.jūnijam, kadastra informācijas sistēmā reģistrēto ēku raksturojošos rādītājus par ēkas labiekārtojumiem (elektroapgāde, kanalizācija) un telpu nosaukumiem (garāža, kūts, malkas šķūnis) aktualizē:


161.1. pēc kadastra subjekta pieteikuma, kuram pievienots akts par būves pieņemšanu ekspluatācijā (ja tāds nav Valsts zemes dienesta arhīva glabātuvē) vai būvniecību pārraugošās pašvaldības institūcijas apliecināts dokuments;


161.2. pēc būvniecību pārraugošās pašvaldības institūcijas tiešsaistē vai citādā veidā sniegtajām ziņām (saraksta veidā).


162. Līdz Nekustamā īpašuma 
valsts kadastra likuma pārejas noteikumu 27.punktā minēto Ministru kabineta noteikumu izdošanai, bet ne ilgāk kā līdz 2011.gada 1.jūnijam, ja kadastra informācijas sistēmā par ēku ir reģistrēti tikai masveida apsekošanā iegūtie dati, bet Valsts zemes dienesta arhīvā ir tehniskās inventarizācijas lieta, kas nav kadastra dokuments atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumam, kadastra subjekts vai, ja tāda nav, – ēkas īpašnieks, vai, ja tāda nav, – tiesiskais valdītājs var ierosināt ēkas datu aktualizāciju pilnā apjomā, apliecinot, ka nav mainījušies kadastra informācijas sistēmā vai Valsts zemes dienesta arhīva materiālos norādītie ēku raksturojošie dati (izņemot ēkas fizisko stāvokli).


163. Līdz Nekustamā īpašuma 
valsts kadastra likuma pārejas noteikumu 27.punktā minēto Ministru kabineta noteikumu izdošanai, bet ne ilgāk kā līdz 2011.gada 1.jūnijam, Valsts zemes dienests šo noteikumu 162.punktā minētajā gadījumā, neapsekojot ēku apvidū:

163.1. reģistrē ēkas datus kadastra informācijas sistēmā, atbilstoši Valsts zemes dienesta arhīva dokumentos norādītajai informācijai un ierosinātāja iesniegtajiem dokumentiem;


163.2. ja tas ir tehniski iespējams, izgatavo ēkas apbūves plānu, stāva plānu, atbilstoši Ministru kabineta noteikumu, kas nosaka būves kadastrālo uzmērīšanu, prasībām;


163.3. sagatavo un izsniedz ierosinātājam ēkas kadastrālās uzmērīšanas lietu.


164. Valsts zemes dienests līdz 2011.gada 15.februārim kadastra informācijas sistēmā savrupmājai, kurai ir veikta pilna kadastrālā uzmērīšana un nav aizpildīts datu lauks – labiekārtojums „Elektroapgāde”, bet ir reģistrēts labiekārtojums „Kanalizācija”, reģistrē arī labiekārtojumu „Elektroapgāde”.”.

1.17. papildināt noteikumus ar 19.pielikumu šādā redakcijā:

„19.pielikums

Ministru kabineta

2006.gada 18.aprīļa

noteikumiem Nr.305

	Nr. p. k.
	Ēku grupa
	Ēku tipi
	Ēku tipu nosaukumi
	Nosacījumi

	1.
	Savrupmājas
	11100101


	Dārza mājas ar kopējo platību līdz 40 m2 (ieskaitot)
	Nav

	
	
	11100102
	Individuālās dzīvojamās mājas un vasarnīcas ar koka ārsienām un dārza mājas ar kopējo platību, lielāku par 40 m2  
	

	
	
	11100103
	Individuālās dzīvojamās mājas un vasarnīcas ar mūra vai mūra–koka ārsienām
	

	
	
	11210101
	Dvīņu, rindu un atsevišķu divu dzīvokļu mājas
	

	2.
	Daudzfunkcionālās ēkas
	11220101
	Daudzdzīvokļu mājas ar koka ārsienām
	Ir vismaz viena dzīvojamā telpu grupa

	
	
	11220102
	Daudzdzīvokļu 1–2 stāvu mājas
	

	
	
	11220103
	Daudzdzīvokļu 3–5 stāvu mājas
	

	
	
	11220104
	Daudzdzīvokļu 6–9 stāvu mājas
	

	
	
	11220105
	Daudzdzīvokļu 10 un vairāk stāvu mājas
	

	
	
	12200101
	Biroju ēkas
	

	
	
	12300101
	Tirdzniecības ēkas
	

	
	
	Visi ēku tipi, izņemot augstāk minētos, atbilstoši būvju klasifikācijai

	Dzīvojamo telpu grupu aizņemtā kopējā platība ir lielāka par telpu grupu, kuru lietošanas veids sakrīt ar ēkas galveno lietošanas veidu, kopējo platību

	3.
	Citas nedzīvojamas ēkas
	Neatbilst pielikuma 1. un 2.ailē minētajiem nosacījumiem



2. Noteikumu 1.2., 1.3., 1.4., 1.5., 1.6., 1.7., 1.8., 1.9., 1.10., 1.11., 1.12., 1.13., 1.14., 1.15. un 1.17.apakšpunkts stājas spēkā 2012.gada 1.janvārī.


3. Noteikumu 1.1.apakšpunkts stājas spēkā 2013.gada 1.janvārī.
Ministru prezidents
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Tieslietu ministrs
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