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Precizēts

Ministru kabineta rīkojuma projekta „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmā un otrā daļa, 5.panta pirmā daļa.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Izstrādātais rīkojuma projekts „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” (turpmāk – Rīkojuma projekts) paredz atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” pārdot izsolē šādus valsts nekustamos īpašumus:
1. Nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 5601 001 0768) – zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 5601 001 0768) 693 m2 platībā un četras būves (būvju kadastra apzīmējumi: 5601 001 0768 001, 5601 001 0768 002, 5601 001 0768 005 un 5601 001 0768 006) – Ziedu ielā 9, Jēkabpilī (turpmāk šajā punktā – valsts nekustamais īpašums).
Īpašuma tiesības uz valsts nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Jēkabpils pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000460894, lēmumu datums: 19.06.2009. un 20.08.2014.

Valsts nekustamā īpašuma sastāvā ietilpst zemes vienība 693 m2 platībā un četras būves:
- būve (būves kadastra apzīmējums 5601 001 0768 001) – viendzīvokļa dzīvojamā māja; 
- būve (būves kadastra apzīmējums 5601 001 0768 002) – kūts; 
- būve (būves kadastra apzīmējums 5601 001 0768 005) – pagrabs; 
- būve (būves kadastra apzīmējums 5601 001 0768 006) – šķūnis. 
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas valsts nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība uz 2015.gada 1.janvāri ir 3609 euro (zemes vienība – 1241 euro+ būves 2368 euro).

Zemes vienībai noteiktais lietošanas mērķis: 0601 – individuālo dzīvojamo māju apbūve.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem valsts nekustamajam īpašumam ir noteikts apgrūtinājums – ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tīklu gaisvadu līniju pilsētās un ciemos ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem – 155 m2  platībā.
Zemesgrāmatas nodalījuma Nr.100000460894 III. daļas 1.iedaļā atzīmes veidā ierakstītais apgrūtinājums – uz zemes gabala atrodas citai personai piederošas ēkas, ir nostiprināts 19.06.2009., kad valstij tika nostiprinātas īpašumtiesības uz zemes vienību, un uz zemes vienības atradās nenoskaidrotas piederības būves. Ievērojot to, ka netika identificētas personas, kam būtu tiesības uz būvēm, 2012.gada 25.oktobra Rīgas pilsētas Centra rajona tiesa ar spriedumu lietā Nr.C27 2184 12/9, konstatēja juridisku faktu, ka būves, kas atrodas uz zemes vienības ir zemes īpašnieces – Latvija valsts Finanšu ministrijas personā īpašums uz likuma pamata, kas ierakstāmas zemesgrāmatā uz tās vārda. Ar zemesgrāmatas tiesneses 20.08.2014. lēmumu uz zemes vienības esošās būves tika pievienotas zemes īpašumam ar kadastra Nr.5601 001 0768 – Ziedu ielā 9, Jēkabpilī.
Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” veic nepieciešamās darbības, lai no zemesgrāmatas nodalījuma Nr.100000460894 tiktu dzēsts III. daļas 1.iedaļas ierakstītais apgrūtinājums.

Par valsts nekustamā īpašuma nomas tiesībām ir izsludināta rakstiska izsole valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” mājas lapā. Maksimālais nomas termiņš ir paredzēts viens gads vai līdz nekustamā īpašuma atsavināšanai. Valsts nekustamā īpašuma izsoles līdz šim ir bijušas neveiksmīgas, neviens šobrīd nav pieteicies nomāt valsts nekustamo īpašumu. 
Saskaņā ar Pilsonības un migrācijas lietu pārvaldes Iedzīvotāju reģistra departamenta 11.09.2012. izsniegto izziņu Nr.24/14-23/6288 valsts nekustamajā īpašumā nav reģistrēta neviena persona.

Ievērojot to, ka valsts nekustamā īpašuma sastāvā ir viendzīvokļa dzīvojamā māja un pamatojoties uz Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 45.panta pirmo daļu, kas noteic, ka valsts dzīvojamo māju, izņemot šā panta otrajā daļā minēto gadījumu, kā arī dzīvokļa īpašumu vispirms piedāvā nodot tās pašvaldības īpašumā, kuras administratīvajā teritorijā atrodas attiecīgā valsts dzīvojamā māja vai dzīvokļa īpašums, valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” Īpašumu izvērtēšanas komisija 2014.gada 7.augustā (prot. Nr.25, 6.punkts) ir pieņēmusi lēmumu valsts nekustamo īpašumu virzīt atsavināšanai, vispirms piedāvājot Jēkabpils pilsētas pašvaldībai pārņemt bez atlīdzības valsts nekustamo īpašumu pašvaldības funkcijas – sniegt palīdzību iedzīvotājiem dzīvokļa jautājumu risināšanā, veikšanai.
Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” ar 2014.gada 15.augusta vēstuli Nr. 8-2/12507 piedāvāja Jēkabpils pilsētas pašvaldībai pārņemt pašvaldības īpašumā valsts nekustamo īpašumu pašvaldības autonomo funkciju nodrošināšanai. Atbilstoši Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 45.panta pirmajai daļai, ja pašvaldības dome pieņem lēmumu par valsts dzīvojamās mājas vai dzīvokļa īpašuma pārņemšanu pašvaldības īpašumā, to nodod bez atlīdzības pašvaldības īpašumā. Ja mēneša laikā attiecīgā pašvaldības dome nav pieņēmusi lēmumu vai atsakās pārņemt valsts dzīvojamo māju vai dzīvokļa īpašumu savā īpašumā, to atsavina šajā likumā noteiktajā kārtībā. Jēkabpils pilsētas pašvaldība 2014.gada 25.septembra vēstulē Nr. 3-1/305 informē par to, ka 2014.gada 18.septembrī ir pieņemts Jēkabpils pilsētas domes lēmums Nr.305 (protokols Nr.21, 2.§) nepārņemt valsts nekustamo īpašumu Jēkabpils pilsētas pašvaldības īpašumā bez atlīdzības.

Atbilstoši valsts nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par periodu 2013.gads – 2015.gada marts, valsts nekustamā īpašuma pārvaldīšana valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” ir nesusi zaudējumus 1310 euro apmērā, ieņēmumu nav.

2. Nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 5601 002 0443) – zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 5601 002 0216) 811 m2 platībā un būvi (būves kadastra apzīmējums 5601 002 0216 001) – Tvaika ielā 2D, Jēkabpilī (turpmāk šajā punktā – valsts nekustamais īpašums).

Valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ir ierosinājusi Zemkopības ministrija. Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” ir saņēmusi 2015.gada 5.janvāra Zemkopības ministrijas vēstuli Nr.8.7-6e/8/2015, ar kuru ministrija nosūta atsavināmā valsts nekustamā īpašuma tiesību apliecinošos dokumentus, norādot, ka minētais valsts nekustamais īpašums vairs nav nepieciešams Zemkopības ministrijas padotības iestādei Lauku atbalsta dienestam tās funkciju veikšanai. 
Īpašuma tiesības uz valsts nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Zemkopības ministrijas personā Jēkabpils pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000538373, lēmuma datums:30.10.2014. 

Valsts nekustamā īpašuma sastāvā ietilpst zemes vienība 811 m2 platībā un būve (būves kadastra 5601 002 0216 001) – angārs. Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas valsts nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība uz 2015.gada 1.janvāri ir 21 001 euro (zemes vienība – 1849 euro+ būve 19 152 euro). 

Zemes vienībai noteiktais lietošanas mērķis: 1001 – rūpnieciskās ražošanas uz ņēmumu apbūve.
Valsts nekustamais īpašums daļēji ir iznomāts. Valsts nekustamā īpašuma sastāvā esošā būve (būves kadastra apzīmējums 5601 002 0216 001) – angārs ir iznomāts sabiedrībai ar ierobežotu atbilstību „UNO AUTO”. Saskaņā ar 2014.gada 15.janvārī starp Lauku atbalsta dienestu un sabiedrību ar ierobežotu atbildību „UNO AUTO” noslēgto līgumu Nr.LAD150114/NĪ20 līgums ir noslēgts līdz 2018.gada 31.decembrim. Atbilstoši līguma 7.1.7.apakšpunktam  iznomātājam ir tiesības vienpusēji atkāpties no līguma un nomniekam nekavējoties jāatbrīvo īpašums gadījumā, ja ir pieņemts lēmums par īpašuma atsavināšanu. 
Ievērojot iepriekš minēto, kā arī to, ka valsts nekustamais īpašums nav nepieciešams Zemkopības ministrijai un tās padotības iestādei Lauku atbalsta dienestam tās funkciju nodrošināšanai, valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” Īpašumu izvērtēšanas komisija 2015.gada 26.februārī (prot. Nr.4, 9.punkts) ir pieņēmusi lēmumu – valsts nekustamo īpašumu normatīvo aktu noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai, sagatavojot attiecīgu Ministru kabineta rīkojuma projektu.

Zemkopības ministrija ar 2015.gada 27.janvāra vēstuli Nr.8.7-6e/252/2015 ir nosūtījusi valsts nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājus. Atbilstoši valsts nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par 2014.gadu, valsts nekustamā īpašuma pārvaldīšana Lauku atbalsta dienestam ir nesusi ieņēmumus no nekustamā īpašuma iznomāšanas 2311,70 euro apmērā.
3. Nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 023 2006) – zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 023 2006) 1345 m2 platībā un būvi (būves kadastra apzīmējums 0100 023 2006 001) – Maiznīcas ielā 12, Rīgā, kas ierakstīts zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā (turpmāk šajā punktā – valsts nekustamais īpašums), kopā ar tam funkcionāli piederīgo Finanšu ministrijas valdījumā esošo inženierbūvi (būves kadastra apzīmējums 0100 023 2006 002) – metāla žogu.
Īpašuma tiesības uz valsts nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000124452, lēmuma datums:11.11.2005. 
Valsts nekustamā īpašuma sastāvā ietilpst zemes vienība 1345 m2 platībā un būve (būves kadastra apzīmējums 0100 023 2006 001) – noliktava. Uz zemes vienības vēl atrodas zemesgrāmatā nereģistrēta valstij piekrītoša būve (būves kadastra apzīmējums 0100 023 2006 002) – metāla žogs. Minētais žogs atrodas Finanšu ministrijas bilancē (pamatlīdzekļu Nr.E7828) un valdījumā, un tiks pārdots kopā ar zemesgrāmatā reģistrēto valsts nekustamo īpašumu.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas valsts nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība uz 2015.gada 1.janvāri ir 141 232 euro (zemes vienība – 97 792 euro+ būve 43 440 euro). Būves  - metāla žoga kadastrālā vērtība noteikta 73 euro.
Zemes vienībai noteiktais lietošanas mērķis: 1002 noliktavu apbūve.
Valsts nekustamais īpašums nav iznomāts. 
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem valsts nekustamajam īpašumam ir noteikti šādi apgrūtinājumi:

 – ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko sakaru tīklu gaisvadu līniju;

· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumvadu, siltumapgādes iekārtu un būvi – 501 m2  platībā;

· satiksmes josla – 294 m2  platībā;

Valsts nekustamajam īpašumam Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000124452 atzīmes veidā ir nostiprināts apgrūtinājums – Īpašuma atrašanās kultūras pieminekļa teritorijā: atrodas Rīgas vēsturiskā centra pilsētas pilsētbūvniecības pieminekļa teritorijā - 1345 m2 platībā. Ievērojot to, ka tiek atsavināts nekustamais īpašums, kas atrodas kultūras pieminekļa aizsardzības zonā un, kas nav iekļauts Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstā kā atsevišķs kultūras piemineklis, uz nekustamā īpašuma atsavināšanu neattiecas likuma „Par kultūras pieminekļu aizsardzību” 8.panta trešajā daļā noteiktā kārtība.
Par valsts nekustamo īpašumu Ministru kabinets 2011.gada 26.jūlijā ir pieņēmis rīkojumu Nr.341 „Par atteikumu nodot privatizācijai nekustamo īpašumu Maiznīcas ielā 12, Rīgā”, ar kuru tika nolemts atteikt nodot privatizācijai  nekustamo īpašumu Maiznīcas ielā 12, Rīga, jo tas bija nepieciešams Nacionālajai operai valsts pārvaldes uzdevumu īstenošanai.
Saskaņā ar Valsts un pašvaldību īpašumu privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likuma 16.pantu valsts vai pašvaldības īpašuma objekti, par kuriem Ministru kabinets pieņem pamatotu lēmumu par privatizācijas ierosinājuma noraidīšanu, turpmāk nav privatizējami saskaņā ar likumu „Par valsts un pašvaldību īpašumu objektu privatizāciju”, bet var tikt nodoti atsavināšanai saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likumu ne agrāk kā trīs gadus pēc tam, kad pieņemts lēmums par privatizācijas ierosinājuma noraidīšanu.

Kultūras ministrija 2015.gada 16.janvāra vēstulē Nr.3.1.-1/92 valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” ir paudusi viedokli, ka neiebilst valsts nekustamā īpašuma atsavināšanai, jo tas vairs netiek izmantots kultūras funkcijai, nodrošinot Latvijas Nacionālās operas darbību, kā arī nav nepieciešams Kultūras ministrijas funkciju veikšanai. 

Ievērojot iepriekš minēto, kā arī to, ka valsts nekustamais īpašums nav perspektīvs valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī nav nepieciešams Kultūras ministrijai tās funkciju nodrošināšanai, valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” Īpašumu izvērtēšanas komisija 2015.gada 12.februārī (prot. Nr.3, 7.punkts) ir pieņēmusi lēmumu – valsts nekustamo īpašumu normatīvo aktu noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai, sagatavojot attiecīgu Ministru kabineta rīkojuma projektu.
Atbilstoši nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par periodu 2013.gads – 2015.gada marts, valsts nekustamā īpašuma pārvaldīšana valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” ir nesusi zaudējumus 17 568 euro apmērā.

Rīkojuma projekts paredz nekustamā īpašuma valdītājam  – uzdevumu nodot pircējiem valsts nekustamos īpašumus 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas, sastādot attiecīgu pieņemšanas un  nodošanas aktu.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā. Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. Tādēļ valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.
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	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” īstenos par saviem līdzekļiem. Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā mēneša laikā pēc to saņemšanas. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.
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	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Atbilstoši Ministru kabineta 2009.gada 25.augusta noteikumu Nr.970 „Sabiedrības līdzdalības kārtība attīstības plānošanas procesā” 5.punktam sabiedrības līdzdalības kārtība ir piemērojama tiesību aktu projektu izstrādē, kas būtiski maina esošo regulējumu vai paredz ieviest jaunas politiskās iniciatīvas. Ņemot vērā, ka rīkojuma projekts neatbilst minētajiem kritērijiem, sabiedrības līdzdalības kārtība rīkojuma projekta izstrādē netiek piemērota. Rīkojuma projekts un tā anotācija pēc tā izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē būs publiski pieejami Ministru kabineta mājas lapā – sadaļā/Tiesību aktu projekti.

Sludinājums par valsts nekustamā īpašuma izsoli tiks publicēts oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis” – institūcijas, kas organizē nekustamā īpašuma atsavināšanu – valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” mājas lapā un attiecīgās pašvaldības teritorijā izdotajā laikrakstā.
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	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Projekts šo jomu neskar.
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	Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Projekts šo jomu neskar.
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	Saskaņā ar Oficiālo publikāciju un tiesiskās informācijas likuma 2. panta pirmo daļu un 3. panta pirmo daļu tiesību aktus publicē oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, tos publicējot elektroniski tīmekļa vietnē www.vestnesis.lv.
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	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”, Finanšu ministrija un Zemkopības ministrija.
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Anotācijas IV un V sadaļa –projekts šīs jomas neskar.
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