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Likumprojekta „Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Likumprojekts „Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums” (turpmāk – likumprojekts) ir izstrādāts, pamatojoties uz:

1.1. likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” (turpmāk – Privatizācijas likums) pārejas noteikumu 53.punktu, kas paredz, ka Ministru kabinets līdz 2015.gada 30.septembrim iesniedz Saeimai likumprojektu par dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanu starp privatizētā objekta īpašnieku un tā zemes gabala īpašnieku, uz kura atrodas privatizētais objekts.

1.2. Ministru kabineta 2015. gada 16. februāra rīkojuma Nr.78 „Par Valdības rīcības plānu Deklarācijas par Laimdotas Straujumas vadītā Ministru kabineta iecerēto darbību īstenošanai” pielikuma 140.1.uzdevumu -  izstrādāt piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas likumprojektu, paredzot tiesisko mehānismu piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanai starp daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekiem un zemes, uz kuras atrodas dzīvojamā māja, īpašnieku.

1.3. Ministru kabineta 2010. gada 13. septembra rīkojuma Nr.541 „Par Koncepciju par Civillikuma lietu tiesību daļas modernizāciju” 4.2.apakšpunktā doto uzdevumu darba grupai izstrādāt un tieslietu ministram noteiktā kārtībā Ministru kabinetā iesniegt līdz 2013. gada 1.jūlijam tiesību aktu projektus, lai noteiktu tiesisko regulējumu pastāvošo dalīto īpašumu tiesisko attiecību izbeigšanai.
1.4. Tieslietu ministra un Finanšu ministra 2015. gada 5. marta sarunas par likumprojekta ietekmi uz valsts budžetu turpmākajos gados.

1.5. Koalīcijas padomes 2015. gada 30. marta sēdē koalīcijas izteiktais konceptuālais atbalsts likumprojektam „Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums”. 

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	2.1. Piespiedu dalītā īpašuma izveidošanās

Dalītā īpašuma tiesiskās attiecības, kad ēka (būve), kas uzcelta uz zemes, ir uzskatāma par pastāvīgu īpašumu un pieder citai personai, nevis zemes īpašniekam, ir izņēmums no Civillikumā 968.panta nostiprinātā zemes un ēkas vienotības principa. Šo attiecību tiesiskais pamats izriet no likuma „Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” (turpmāk – Spēkā stāšanās likums) 14.panta pirmās daļas.

Ir būtiski nošķirt divus dalītā īpašuma tiesisko attiecību gadījumus – piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības un brīvprātīgās dalītā īpašuma tiesiskās attiecības.
Piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības ir regulētas Spēkā stāšanās likuma 14.panta pirmās daļas 1.-4.punktā un Latvijā ir izveidojušās zemes reformas un valsts un pašvaldību īpašumu privatizācijas gaitā, kad īpašuma tiesības uz agrāk piederējušo zemi tās vēsturiskajās robežās atjaunoja tās bijušajiem īpašniekiem vai to mantiniekiem, taču uz šīs zemes pirms Latvijas Republikas neatkarības atjaunošanas bija uzceltas citai personai piederošas ēkas (būves). Šādā gadījumā uz likuma pamata zemes un ēkas (būves) īpašnieka starpā pastāv piespiedu nomas attiecības, kurās zemes īpašniekam ir tiesības saņemt no ēkas (būves) īpašnieka zemes nomas maksu par ēkai (būvei) nepieciešamās zemes lietošanu.
Brīvprātīgās dalītā īpašuma tiesiskās attiecības regulē Spēkā stāšanās likuma 14.panta pirmās daļas 5.punkts un tās atšķirībā no piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajām attiecībām ir veidojušās brīvprātīgā kārtā, zemes īpašniekam noslēdzot nomas līgumu ar citu personu par tiesībām uz zemes būvēt ēku (būvi) kā patstāvīgu nekustamo īpašumu. Vēršam uzmanību, ka Saeima 2015.gada 5.martā pieņēma likumu „Grozījumi Civillikumā”, kas paredz no 2017.gada 1.janvāra ieviest Latvijas tiesību sistēmā apbūves tiesību institūtu, kas aizstās šobrīd pastāvošās brīvprātīgā dalītā īpašuma tiesiskās attiecības.

Piespiedu nomas tiesisko attiecību jautājumus detalizētāk regulē zemes reformu regulējošie normatīvie akti – likums „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās”, likums „Par zemes reformu Latvijas Republikas lauku apvidos”, likums „Par zemes privatizāciju lauku apvidos”, kā arī valsts un pašvaldību īpašumu privatizāciju regulējošie normatīvie akti, jo īpaši Privatizācijas likums.
Saskaņā ar zemes reformu regulējošajiem normatīvajiem aktiem bijušajiem zemes īpašniekiem vai to mantiniekiem bija tiesības izvēlēties: 1) pieprasīt zemes īpašuma tiesību atjaunošanu uz konkrēto zemesgabalu; 2) pieprasīt nodot īpašumā vai piešķirt lietošanā līdzvērtīgu zemesgabalu vai 3) saņemt vienreizēju kompensāciju likumā noteiktajā kārtībā.
Pieprasot zemes īpašuma tiesību atjaunošanu uz konkrēto zemesgabalu tā vēsturiskajās robežās, bijušajam īpašniekam vai tā mantiniekam jau sākotnēji bija jārēķinās ar to, ka gadījumā, ja uz šīs zemes pirms Latvijas Republikas neatkarības atjaunošanas ir tikusi uzcelta citai personai piederoša ēka (būve), turpmāk zemes un ēkas īpašnieka starpā uz likuma pamata pastāvēs zemes piespiedu nomas attiecības.
Zemes reformas gaitā bijušie zemes īpašnieki vai to mantinieki varēja atjaunot īpašumtiesības gan uz tādu zemi, uz kuras līdz valsts neatkarības atjaunošanai bija uzceltas dzīvojamās mājas, gan arī jebkādas citas ēkas (būves), tajā skaitā, inženierbūves. Tādējādi piespiedu nomas attiecības pastāv ne tikai dzīvojamo māju gadījumā, bet arī komerciālu, ražošanas ēku un citas apbūves gadījumā. Atbilstoši Valsts zemes dienesta datiem Latvijā ir 285 849 ēku un būvju, izņemot inženierbūves, kuras atrodas uz citai personai piederošas zemes. Zemes vienību skaits, uz kurām atrodas šīs 285 849 ēkas (būves), ir 94 254 zemes vienības.
Savukārt, analizējot piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības tieši privatizēto daudzdzīvokļu māju gadījumā, ir secināms, ka Latvijā piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajās attiecībās ir 3 677 daudzdzīvokļu mājas (ko kopā veido 110 970 dzīvokļi), kuras atrodas uz 7 354 citām personām piederošām zemes vienībām. Saskaņā ar Valsts zemes dienesta datiem minēto 7354 zemes vienību kadastrālā vērtība varētu būt no 130 000 000 līdz 180 000 000 euro. Norādāms, ka no visām daudzdzīvokļu mājām, kas atrodas uz citai personai piederošas zemes, aptuveni 30% māju atrodas Rīgā, daudz šādu māju ir arī Jūrmalā, Daugavpilī, Jelgavā un Ogrē.
 Šādas mājas pamatā atrodas lielajos daudzdzīvokļu māju kvartālos. Rīgā tie ir mikrorajoni Purvciemā (ap Ieriķu ielu), Ķengaragā, Pļavniekos, Vecmīlgrāvī, Iļģuciemā un Ziepniekkalnā.

Sākotnēji konkrēts piespiedu nomas maksas apmērs normatīvajos aktos netika noteikts, un līdzēju ziņā bija vienoties par piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību saturu. 
Tomēr jau 1995.gada 21.jūnijā, pieņemot Privatizācijas likumu, Saeima noteica, ka zemes nomas maksa privatizēta dzīvokļa vai mākslinieka darbnīcas īpašniekam nedrīkst pārsniegt piecus procentus gadā no kadastrālās vērtības. Līdzīgs ierobežojums attiecībā uz nomas maksas apmēru par juridiskajām personām piederošām ēkām un būvēm, kā arī fizisko personu ēkām un būvēm, kuras iegūtas likumā „Par lauksaimniecības uzņēmumu un zvejnieku kolhozu privatizāciju” noteiktajā kārtībā tika noteikts arī ar 1996.gada 5.decembrī Saeimā pieņemtajiem grozījumiem likumā „Par zemes privatizāciju lauku apvidos”. Tāpat arī 1997.gada 8.maijā ar grozījumiem likumā „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” līdzīga satura ierobežojums tika noteikts arī uz tām piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajām attiecībām, ko regulē likumā „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās”, paredzot, ka zemes nomas maksa gadā nedrīkst pārsniegt piecus procentus no zemes kadastrālās vērtības.
2007.gada 6.decembrī Saeima pieņēma grozījumus likumā „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” un 2008.gada 21.februārī grozījumus Privatizācijas likumā - abi minētie likumi tika papildināti ar līdzīga satura pārejas noteikumu, kas paredzēja, ka zemes nomas maksa, kas noteikta atbilstoši šo likumu noteikumiem 2008., 2009. un 2010.gadā nedrīkst pārsniegt iepriekšējam gadam aprēķināto zemes gabala nomas maksas apmēru vairāk nekā par 25 procentiem.
Reaģējot uz šiem normatīvo aktu grozījumiem, 2008.gadā Latvijas Republikas Satversmes tiesā tika iesniegta konstitucionālā sūdzība, kurā tika norādīts, ka likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 12.panta otrās daļas vārdi „daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas” un pārejas noteikumu 7.punkts, kā arī Privatizācijas likuma 54.panta otrās daļas pirmais teikums un pārejas noteikumu 40.punkts neatbilst Satversmes 1. un 105.pantam.
Latvijas Republikas Satversmes tiesa apmierināja konstitucionālo sūdzību un atzina minētās likumu normas par neatbilstošām Satversmes 105.pantam. Satversmes tiesa uzsvēra, ka apstrīdētās normas neatbilst samērīguma principam, jo apstrīdētajās tiesību normās noteikto maksimālo nomas maksas apmēru nevar uzskatīt par tādu, kas pildītu atlīdzības funkciju un pastāv alternatīvi līdzekļi, ar kuriem leģitīmais mērķis varētu tikt sasniegts, mazāk ierobežojot zemes īpašnieku tiesības
.

Saeima 2009.gada 22.oktobrī pieņēma grozījumus Privatizācijas likumā un likumā „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās”, izsakot Satversmes tiesas 2009.gada 15.aprīļa spriedumā par spēku zaudējušām atzītās pārejas noteikumu normas jaunā redakcijā, paredzot, ka zemes nomas maksa 2009. un 2010.gadā nedrīkst pārsniegt iepriekšējam gadam aprēķināto zemes nomas maksu apmēru vairāk nekā par 25 procentiem.

Reaģējot uz šiem normatīvo aktu grozījumiem, Satversmes tiesā tika iesniegta jauna konstitucionālā sūdzība, kurā tika lūgts atzīt likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” pārejas noteikumu 7.punktu, ciktāl tas attiecas uz zemi zem dzīvojamajām mājām, kā arī Privatizācijas likuma pārejas noteikumu 40.punktu par neatbilstošiem Satversmes 1. un 105.pantam.

Lai arī apstrīdētās normas savu spēku zaudēja tiesvedības laikā, Satversmes tiesa tomēr pieņēma lēmumu vērtēt sprieduma taisīšanas brīdī spēku zaudējušo tiesību normu satversmību un savā 2011.gada 27.janvāra spriedumā lietā Nr.2010-22-01 atzina Privatizācijas likuma pārejas noteikumu 40.punktu un likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” pārejas noteikumu 7.punktu, ciktāl tas attiecas uz zemi zem dzīvojamām mājām, par neatbilstošu Satversmes 105.panta pirmajam un trešajam teikumam.
Ievērojot Satversmes tiesas spriedumā paustās atziņas un ar mērķi nodrošināt taisnīgu līdzsvaru starp zemes īpašnieka un ēku (būvju) īpašnieka tiesībām, 2009.gada 22.oktobrī Saeima pieņēma grozījumus Privatizācijas likumā, kas paredzēja, ka zemes gabala nomas maksu nosaka, pusēm rakstveidā vienojoties. Ja puses nevar vienoties, zemes gabala nomas maksa privatizētā dzīvokļa un mākslinieka darbnīcas īpašniekam nosakāma 6 procenti gadā no zemes kadastrālās vērtības. Privatizētā dzīvokļa un mākslinieka darbnīcas īpašnieks kompensē zemes īpašniekam nekustamā īpašuma nodokļa par zemi maksājumu.

Līdzīga satura tiesiskais regulējums 2011.gada 22.septembrī tika iekļauts arī likumā „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās”, paredzot, ka zemes nomas maksu nosaka, pusēm rakstveidā vienojoties. Ja puses nevar vienoties, zemes nomas maksa nosakāma 6 procenti gadā no zemes kadastrālās vērtības. Papildus nomas maksai nomnieks kompensē iznomātājam nekustamā īpašuma nodokļa par zemi maksājumu.
Saskaņā ar Privatizācijas likumu katras dzīvojamās mājas sagatavošana privatizācijai ietver funkcionāli nepieciešamā zemes gabala (zeme, uz kuras uzcelta dzīvojamā māja, tās uzturēšanai, apsaimniekošanai un funkcionēšanai nepieciešamie infrastruktūras, labiekārtojuma un komunikāciju elementi) noteikšanu un dzīvojamās mājas ierakstīšanu zemesgrāmatā. Praksē bieži vien dzīvojamai mājai noteiktais funkcionāli nepieciešamais zemes gabals tika ņemts par pamatu, lai noteiktu to zemes platību, kas daudzdzīvokļu mājas īpašniekiem ir jānomā no zemes īpašnieka. Tomēr, apzinot praksē pastāvošās problēmas un, iepazīstoties ar privātpersonu iesniegumiem, tika secināts, ka Privatizācijas likums neizvirza skaidrus kritērijus funkcionāli nepieciešamā zemes gabala noteikšanai, kā rezultātā bieži vien funkcionāli nepieciešamā zemes gabala platība ir noteikta nesamērīgi liela.
Ievērojot minēto, tika izstrādāts un Saeima 2014.gada 19.jūnijā pieņēma likumu „Grozījumi likumā „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju””, paredzot noteiktus kritērijus, atbilstoši kuriem tiek noteikts dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamais zemes gabals, kā arī paredzot, ka piespiedu nomas gadījumā, ir nomājams tieši dzīvojamai mājai noteiktais funkcionāli nepieciešamais zemes gabals. Tāpat arī atbilstoši minētajiem grozījumiem no 2015.gada 1.jūlija dzīvokļu īpašniekiem un zemes īpašniekam ir piešķirtas tiesības ierosināt vietējai pašvaldībai pārskatīt dzīvojamai mājai noteikto funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu. Tāpat saskaņā ar minētajiem grozījumiem no 2015.gada 1.janvāra ir atcelts dzīvokļu īpašnieku pienākums kompensēt zemes īpašniekam nekustamā īpašuma nodokļa par zemi maksājumu.  Līdzīga satura grozījums ir izdarīts ar likumā „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās”. Ievērojot minēto, no 2015.gada 1.janvāra piespiedu dalītā īpašuma attiecībās esošajiem ēku īpašniekiem nav likumā noteikta pienākuma kompensēt nekustamā īpašuma nodokļa maksājumu zemes īpašniekam.
Apkopojot iepriekš minēto, var izdarīt secinājumus, ka Latvijā pastāvošās piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības ir radušās zemes reformas un valsts un pašvaldību īpašumu privatizācijas gaitā kā izņēmums no vispārēja zemes un ēkas vienotības principa. Nolūkā samērot piespiedu dalītā īpašuma attiecībās iesaistīto personu intereses, valsts ir noteikusi zināmus ierobežojumus šīm piespiedu nomas attiecībām, proti, likumā tiek regulēts piespiedu nomas apmērs, ja līdzēji par to nevar vienoties un atsevišķos gadījumos (privatizētām daudzdzīvokļu mājām) tiek regulēta arī piespiedu nomā nododamās zemes platības noteikšana.
2.2. Problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts

2.2.1. Duāla sistēma attiecībā uz zemes un ēkas vienotību 

Civillikuma 968.pants noteic zemes un ēkas vienotības principu, saskaņā ar kuru uz zemes uzcelta un cieši ar to savienota ēka atzīstama pār tās daļu. No Spēkā stāšanās likuma 14.panta pirmās daļas izrietošās piespiedu dalītā īpašuma un brīvprātīgā dalītā īpašuma tiesiskās attiecības, kad ēka ir uzskatāma par patstāvīgu īpašuma objektu, Latvijas tiesību sistēmā pastāv kā izņēmums no vispārējā ēkas un zemes vienotības principa. Tādējādi pašlaik Latvijā eksistē duāla īpašuma tiesību sistēma, kur pēc vispārējā principa uz zemes uzcelta ēka ir uzskatāma par zemes daļu, tomēr atsevišķos izņēmuma gadījumos ēka var būt arī patstāvīgs īpašuma objekts.
Līdz šim normatīvajos aktos veiktie grozījumi piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību noregulēšanai nerisina piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību problemātiku pēc būtības, proti, neveicina zemes un ēkas vienotības principa īstenošanu. Tādējādi ir nepieciešams izstrādāt tiesisko regulējumu, kurš radītu iespēju izbeigt piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības, izveidojot vienotu nekustamo īpašumu, kas sastāvētu no zemes un uz tās esošās ēkas (būves).
2.2.2. Daudzdzīvokļu dzīvojamo māju problemātika 

2.2.2.1. Nespēja vienoties liela iesaistīto personu loka dēļ
Privatizācijas likuma 50.panta pirmās daļas 3.punkts noteic, ka privatizētā objekta (dzīvokļa) īpašnieka pienākums ir slēgt zemes nomas līgumu vai pilnvarot dzīvojamās mājas pārvaldītāju un apsaimniekotāju slēgt zemes nomas līgumu ar tā zemes gabala īpašnieku – fizisko vai juridisko personu -, uz kura atrodas privatizētais objekts. Daudzdzīvokļu māju gadījumā piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajās attiecībās ir iesaistīts liels skaits personu. Saskaņā ar Valsts zemes dienesta datiem Latvijā piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajās attiecībās ir 3 677 daudzdzīvokļu mājas (ko kopā veido 110 970 dzīvokļi), kuras atrodas uz 7 354 citām personām piederošām zemes vienībām. Pastāvot lielam iesaistīto personu skaitam, pusēm bieži ir grūti vai pat neiespējami vienoties par piespiedu nomas attiecībām. Tas izskaidrojams jau, pirmkārt, ar to, ka daudzdzīvokļu mājas gadījumā lēmuma pieņemšana attiecībā uz jautājumiem, kas skar piespiedu nomu, ir jāpieņem dzīvokļu īpašnieku kopībai, ievērojot Dzīvokļa īpašuma likuma prasības par kvoruma nepieciešamību. Līdz ar to bieži vien nav iespējams panākt dzīvokļu īpašnieku vienprātību jautājumos, kas skar piespiedu nomu, kas noved pie rezultāta, ka nav iespējams noslēgt arī nomas līgumu ar zemes īpašnieku. Tas savukārt rada papildus apgrūtinājumu zemes īpašniekam, proti, lai panāktu vienošanos par piespiedu nomas līguma noteikumiem, zemes īpašnieks ir spiests slēgt atsevišķu vienošanos ar katru dzīvokļa īpašnieku vai vērsties ar attiecīgu prasību tiesā.
2.2.2.2. Pirmpirkuma tiesību izmantošanas problemātika

Likuma „Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 14.panta otrā daļa paredz, ka gadījumā, ja ēkas (būves) vai augļu dārzs (koki) ir patstāvīgs īpašuma objekts, tā pirmpirkuma vai izpirkuma tiesības ir zemes īpašniekam. Tādas pašas pirmpirkuma vai izpirkuma tiesības ir ēku (būvju) vai augļu dārza (koku) īpašniekam, ja atsavina zemes gabalu.

Tādi paši pirmpirkuma tiesību izmantošanas nosacījumi paredzēti arī likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 17.pantā un likuma „Par zemes privatizāciju lauku apvidos” 10.pantā.
Savukārt Privatizācijas likuma 54.panta trešā daļa paredz, ka, ja zemes gabala īpašnieks pārdod zemes gabalu, uz kura atrodas privatizācijas objekts, tad pirmpirkuma tiesības uz to ir privatizētā objekta īpašniekam (īpašniekiem).

Tā kā nevienā no minētajiem likumiem nav noteikta speciāla pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtība, pirmpirkuma tiesību izmantošanā piemērojams vispārējais regulējums, kas noteikts Civillikuma 2060. – 2063.pantā. Atbilstoši minētajām tiesību normām pēc pirkuma līguma noslēgšanas pārdevējam ir jāpiedāvā pirmpirkuma tiesīgajam izmantot pirmpirkuma tiesību, bet pirmpirkuma tiesīgajam savs lēmums izmantot vai neizmantot savu tiesību ir jāpaziņo pārdevējam divu mēnešu laikā. Ja pirmpirkuma tiesīgais šajā laikā atbildi nedod, tad tas pirmpirkuma tiesību zaudē. Savukārt, ja pirmpirkuma tiesīgais vēlas savu tiesību izmantot, tad viņam, ja nav norunāts citādi, jāizpilda tie paši nosacījumi, ko piedāvā jaunais pircējs. Ja lieta pārdota tālāk, nepaziņojot pirmpirkuma tiesīgajam, tad pirmpirkuma tiesīgajam ir izpirkuma tiesība, kuru viņš var izmantot viena gada laikā, skaitot no tās dienas, kad nekustamais īpašums ierakstīts zemesgrāmatā uz ieguvēja vārda.

Lai gan Privatizācijas likumā ir noteiktas dzīvokļu īpašnieku pirmpirkuma tiesības uz zemi, uz kuras atrodas dzīvojamā māja, jānorāda, ka saskaņā ar Dzīvokļa īpašuma likuma 17.panta piekto daļu, lai pieņemtu lēmumu par kopīpašumā esošās daļas pārgrozīšanu (palielināšanu, samazināšanu), nepieciešams, lai „par” nobalso visi dzīvokļu īpašnieki. Tādējādi, kaut arī šobrīd pastāvošais tiesiskais regulējums pieļauj pirmpirkuma tiesību izmantošanu, lai dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieki varētu izmantotu pirmpirkuma tiesības tajos gadījumos, kad zeme zem daudzdzīvokļu mājas tiek atsavināta trešajām personām, ir nepieciešama visu dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku piekrišana. Ievērojot minēto, dzīvokļu īpašnieku iespējas iegūt savā īpašumā zemi, kas atrodas zem dzīvojamās mājas, izmantojot pirmpirkuma tiesības, ir ļoti ierobežotas.
     2.2.2.3. Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas iespējas daudzdzīvokļu māju gadījumā atbilstoši spēkā esošajam normatīvajam regulējumam

Spēkā esošie normatīvie akti jau šobrīd neaizliedz piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajās attiecībās esošiem daudzdzīvokļu mājas dzīvokļu īpašniekiem vienoties ar zemes īpašnieku par zemes izpirkšanu un attiecīgi izveidot vienotu nekustamo īpašumu. Tādējādi vienota nekustamā īpašuma izveidošana jau šobrīd ir tiesiski iespējama, taču nonākt pie šādas vienošanās abām pusēm traucē vairāki aspekti. Tā atbilstoši Dzīvokļa īpašuma likuma 17.panta piektajai daļai, lai dzīvokļu īpašnieku kopība pieņemtu lēmumu par kopīpašumā esošās daļas palielināšanu vai samazināšanu, nepieciešams, lai „par” nobalso visi dzīvokļu īpašnieki. Minētais nosacījums praksē ir ļoti grūti izpildāms, jo daudzdzīvokļu mājas dzīvokļu īpašnieku kopībā parasti ietilpst liels skaits personu, līdz ar to vienbalsību jautājumā par zemes zem daudzdzīvokļu mājas izpirkšanu ir panākt ļoti grūti vai par neiespējami. Turklāt jāņem vērā, ka nereti daudzdzīvokļu māja atrodas uz vairākiem atsevišķiem nekustamajiem īpašumiem, kuriem ir dažādi īpašnieki, kas nozīmē, ka vienošanās, lai izpirktu zemi, ir slēdzama ar vairākām trešajām personām.
Turklāt, izpērkot zemi, abām pusēm ir jāvienojas arī par papildu administratīvo izmaksu segšanu: izpērkamās zemes uzmērīšana, īpašuma tiesību nostiprināšana zemesgrāmatā.
Spēkā esošais tiesiskais regulējums neliedz pusēm šobrīd izbeigt piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības arī “pretējā virzienā”, proti, zemes īpašniekam nopērkot daudzdzīvokļu dzīvojamo māju. Šajā gadījumā var būt divas pieejas, pirmkārt zemes īpašnieks daudzdzīvokļu māju var izpirkt pa vienam dzīvokļa īpašumam vai dzīvoklim, otrkārt zemes īpašnieks var izpirkt daudzdzīvokļu māju kā lietu kopību (visus daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā esošos), bet šādā gadījumā visiem dzīvokļu īpašniekiem ir jāpiekrīt daudzdzīvokļu mājas un sava dzīvokļa atsavināšanai. Pirmajā gadījumā piespiedu dalītais īpašums netiek izbeigts, kamēr zemes īpašnieks nenopērk visus dzīvokļa īpašumus, tomēr dzīvokļa īpašnieks būs atbrīvojies no piespiedu nomas un piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajām attiecībām.
2.3. Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība

Tiesiskā regulējuma mērķis ir nodrošināt iespēju izbeigt piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības daudzdzīvokļu mājas dzīvokļu īpašnieku un zemes īpašnieka starpā, dzīvokļu īpašnieku kopībai izmantojot izpirkuma tiesību uz zemes īpašniekam piederošo zemi. 

Ņemot vērā, iepriekš likumprojekta anotācijā aprakstīto piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību specifiku un problemātiku tieši privatizēto daudzdzīvokļu māju dzīvokļu īpašnieku un zemes īpašnieka starpā, likumprojektā piedāvatais piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas tiesiskais mehānisms  attiecas tieši uz piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajām attiecībām, kas pastāv starp zemes īpašnieku un privatizētas daudzdzīvokļu mājas dzīvokļu īpašniekiem.

Ievērojot minēto, likumprojekts ir attiecināms uz tādām daudzdzīvokļu mājām, kas privatizētas saskaņā ar Privatizācijas likumu, likumu „Par lauksaimniecības uzņēmumu un zvejnieku kolhozu privatizāciju” un likumu „Par kooperatīvo dzīvokļu privatizāciju”. Likumprojektā šīs mājas tiek dēvētas par piespiedu dalītā īpašuma ēkām.
Privatizācijas gaitā saskaņā privatizāciju regulējošajiem normatīvajiem aktiem pašvaldības domei vai tās pilnvarotai institūcijai, vai valsts akciju sabiedrībai „Privatizācijas aģentūra” ir jānosaka katrai piespiedu dalītā īpašuma dzīvojamajai mājai funkcionāli nepieciešamais zemes gabals - zeme, uz kuras uzcelta dzīvojamā māja, tās uzturēšanai, apsaimniekošanai un funkcionēšanai nepieciešamie infrastruktūras, labiekārtojuma un komunikāciju elementi, kas uzrādīti šā zemes gabala detālplānojumā (Privatizācijas likuma 1.panta 20.punkts). Daudzdzīvokļu mājas funkcionāli nepieciešamais zemes gabals var sakrist ar tādu zemi, uz kuru atjaunotas īpašuma tiesības bijušajiem īpašniekiem vai to mantiniekiem, zemi, ko bijušie īpašnieki vai to mantinieki atsavinājuši citām personām, pašiem dzīvokļu īpašniekiem piederošu zemi, valstij un pašvaldībai piederošu zemi. Ir svarīgi uzsvērt, ka likumprojektā ietvertais tiesiskais mehānisms piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanai ir attiecināms uz tādu ar daudzdzīvokļu mājas funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pilnībā vai daļēji sakrītošu zemi:
1) uz kuru zemes reformas laikā tika atjaunotas īpašuma tiesības bijušajiem īpašniekiem un to mantiniekiem;

2) zemi, ko bijušie īpašnieki vai to mantinieki atsavinājuši citām personām.
Turklāt personas īpašuma tiesībām uz šādu zemi ir jābūt nostiprinātām zemesgrāmatā.

Šiem kritērijiem atbilstošā zeme likumprojektā tiek definēta kā piespiedu dalītā īpašuma zemes gabals.

Ievērojot minēto, ārpus likumprojekta tvēruma ir tāda zeme, kas, lai arī ietilpst daudzdzīvokļu mājai noteiktajā funkcionāli nepieciešamajā zemes gabalā, tomēr īpašuma tiesības uz to ir nostiprinātas pašiem šīs mājas dzīvokļu īpašniekiem, un dzīvokļu īpašnieku kopīpašuma domājamo daļu apmērs uz šo zemi sakrīt ar attiecīgā dzīvokļa īpašuma sastāvā ietilpstošās zemes domājamo daļu. Tāpat likumprojekts nav attiecināms uz tādām piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajām attiecībām, kas pastāv starp valsts un pašvaldību kā zemes īpašnieku no vienas puses un daudzdzīvokļu mājas dzīvokļu īpašniekiem no otras puses. Šādas tiesiskās attiecības ir risināmas saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma noteikumiem.

Līdz ar to likumprojektā ietvertais piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas mehānisms tiek attiecināts uz to daudzdzīvokļu mājas funkcionāli nepieciešamā zemes gabala daļu, kas sakrīt ar piespiedu dalītā īpašuma zemes gabalu, un zeme šajā sakrītošajā daļā tādēļ likumprojektā tiek dēvēta par izpērkamo zemi.
Likumprojekts paredz:

1) kārtību un principus, kā tiek noteikta un reģistrēta izpērkamā zeme un kā tiek aprēķināta izpērkamās zemes cena; 

2) kārtību un noteikumus, kā daudzdzīvokļu mājas īpašnieki izmanto savu izpirkuma tiesību (tajā skaitā, paredzot tiesisko regulējumu zvērināta tiesu izpildītāja iesaistei);

3) izpērkamās zemes kadastrālās uzmērīšanas kārtību un noteikumus;

4) kārtību un nosacījumus dzīvokļu īpašnieku īpašuma tiesību uz izpērkamo zemi nostiprinšānai zemesgrāmatā;
5) izpirkuma cenas samaksas kārtību zemes īpašniekam.

Likumprojektā ietvertais tiesiskais mehānisms piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanai, dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekiem izpērkot zemes īpašnieka zemi, ir radīts ar mērķi, lai novērstu tās atkāpes no Civillikumā nostiprinātā zemes un ēkas vienotības principa, kas radās zemes reformas un dzīvojamo māju privatizācijas gaitā. Praksē analizētās situācijas liecina, ka piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajās attiecībās iesaistīto personu savstarpējās tiesiskās attiecības ir komplicētas (jo īpaši gadījumos, kad tās pastāv starp daudzdzīvokļu mājas dzīvokļu īpašniekiem un zemes īpašnieku). Šādās attiecībās, kā jau norādīts iepriekš, ir grūti panākt vienošanos par šo tiesisko attiecību saturu un noteikumiem. Turklāt ir jāņem vērā arī šo tiesisko attiecību piespiedu raksturs, proti, ka puses nav brīvi izvēlējušās šīs tiesiskās attiecības, bet gan šīs tiesiskās attiecības to starpā ir radušās zemes reformas un privatizācijas procesa piespiedu kārtā. Ievērojot minēto apsvērumus, likumprojektā piedāvātais tiesiskais mehānisms, kas paredz zemes īpašuma tiesību pāreju dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekiem īstenojot izpirkuma tiesību, un tādējādi radot vienotu zemes un ēkas īpašumu, ir izstrādāts visas sabiedrības interešu vārdā – lai novērstu zemes reformas un privatizācijas gaitā radīto tiesisko attiecību negatīvās sekas, tādējādi mazinot sabiedrībā pastāvošo sociālo spriedzi zemes reformas un dzīvojamo māju privatizācijas jautājumā (piemēram, dzīvokļu īpašnieku neapmierinātība ar pienākumu maksāt zemes piespiedu nomu, zeme nav dzīvokļu īpašumu sastāvā, zeme netika nodota privatizācijai, bet tika atgriezta bijušajiem īpašniekiem, neapmierinātība ar zemes īpašnieku tiesībām saņemt zemes nomas maksu), kā arī veicinot sociālo taisnīgumu mājokļu jautājumā (dodot iespēju dzīvokļu īpašniekiem iegūt īpašumā zemi un atbrīvoties no maksājumiem par zemes piespiedu nomu) un sekotu Civillikuma vispārējam principam par zemes un ēkas vienotību. Kā ir norādījusi Eiropas Cilvēktiesību tiesa lietā James and Others v.the United Kingdom, piespiedu īpašuma tiesību pāreja no vienas privātpersonas citai privātpersonai var tikt uzskatīta par īstenotu sabiedrības interešu vārdā, ja šī īpašuma tiesību pāreja tiek īstenota sociālu mērķu vārdā
. 
Likumprojekta ietvertā tiesiskā regulējuma leģitīmais mērķis šajā gadījumā ir radīt ātru un efektīvu tiesisko mehānismu, ko piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajās attiecībās esošie dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieki varētu izmantot, lai izbeigtu piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības ar zemes īpašnieku. Eiropas Cilvēktiesību tiesa ir atzinusi, ka tiesiskais regulējums, kas radīts ar mērķi nodrošināt lielāku sociālo taisnīgumu mājokļu jautājumā, pat ja šāds regulējums iejaucas pastāvošās tiesiskās attiecībās starp privātpersonām un nerada tiešu labumu valstij un sabiedrībai, sasniedz leģitīmo mērķi.

Vienlaikus ir jāuzsver, ka daudzdzīvokļu mājas dzīvokļu īpašnieki un piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašnieks var, savstarpēji vienojoties, noteikt citu, no šī likumprojekta atšķirīgu piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas kārtību, ciktāl šāda vienošanās nav pretrunā mērķim izveidot vienotu nekustamo īpašumu. Ja piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības tiek izbeigtas uz šādas vienošānās pamata, tad nav piemērojams likumprojektā ietvertais tiesiskais regulējums.

Nepieciešams uzvērt, ka izpirkuma tiesība daudzdzīvokļu mājās attieksies uz dzīvokļa īpašumu, kas par tādu atzīts saskaņā ar Dzīvokļa īpašuma likumu, kas nozīmē, ka šis likumprojekts attieksies arī uz daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā esošām nedzīvojamām telpām un mākslinieku darbnīcām, kas atbilst Dzīvokļa īpašuma likuma 3. panta pirmajā daļā noteiktajam, ka atsevišķais īpašums ir dzīvojamā mājā esoša būvnieciski norobežota un funkcionāli nošķirta telpa vai telpu grupa, kura kā dzīvoklis, neapdzīvojamā telpa vai mākslinieka darbnīca iezīmēta būves kadastrālās uzmērīšanas lietā.
2.3.1. Izpērkamās zemes noteikšana, reģistrēšana un izpirkuma cena un tās aprēķināšana

Saskaņā ar likumprojektā paredzēto izpērkamās zemes noteikšanu un reģistrēšana Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā veic Valsts zemes dienests. Izpērkamās zemes noteikšana un reģistrēšana ir pirmais būtiskais solis ceļā uz vienota nekustamā īpašuma izveidi. Ņemot vērā to, ka izpērkamās zemes noteikšanai ir būtiski iegūt informāciju par konkrētās dzīvojamās mājas funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu (kā tas jau skaidrots likumprojekta anotācijas I sadaļas 2.3.apakšpunkta ievaddaļā), lai Valsts zemes dienests varētu noteikt izpērkamo zemi, likumprojekts paredz pienākumu vietējai pašvaldībai iesniegt Valsts zemes dienestam daudzdzīvokļu mājām funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu projektus, kas noteikti vai pārskatīti saskaņā ar Privatizācijas likuma noteikumiem. Turklāt likumprojekts skaidri noteic, ka minētie projekti vietējai pašvaldībai ir jāiesniedz vienlaicīgi par visiem vienā kvartālā esošiem funkcionāli nepieciešamajiem zemes gabaliem un tikai tad, kad visi lēmumi par šo projektu noteikšanu kvartāla robežās ir kļuvuši neapstrīdami.
Valsts zemes dienests, balstoties uz vietējās pašvaldības sniegto informāciju, nosaka, kādā daļā konkrētās dzīvojamās mājas funkcionāli nepieciešamais zemes gabals sakrīt ar piespiedu dalītā īpašuma zemi un šī sakrītošā daļa tad arī tiek reģistrēta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā kā izpērkamā zeme. 
Izpērkamā zeme var sastāvēt no vienas vai vairākām Nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmā reģistrētām zemes vienībām vai to daļām. Likumprojekts nosaka, kādos gadījumos izpērkamā zeme sastāvēs no vienas vai vairākām zemes vienībām un kādos gadījumos izpērkamās zemes sastāvā var ietilpt arī zemes vienību daļas.

Likumprojekts paredz, ka Valsts zemes dienesta noteiktā un reģistrētā izpērkamā zeme nav apstrīdama. Šāds tiesiskais regulējums likumprojektā ir ietverts ar mērķi veicināt ātru un efektīvu piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas procesu. Šajā procesā izpērkamā zeme nav apstrīdama, jo Valsts zemes dienests izpērkamo zemi Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā izveidos, pamatojoties uz pašvaldības sniegto informāciju par funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu, savukārt kura noteikšanas vai pārskatīšanas procesā personām būs tiesības tos apstrīdēt. Ņemot vērā minēto, ieinteresētajai personai tiesības apstrīdēt izpērkamo zemi ir jāizmanto funkcionāli nepieciešamā zemes gabala noteikšanas vai pārskatīšanas stadijā.

Saskaņā ar likumprojektu piespiedu dalītā īpašuma izbeigšanas process tiek uzsākts un norit vienlaicīgi viena kvartāla robežās, līdz ar to, ja tiktu apstrīdēta vienai dzīvojamai mājai noteiktā un reģistrētā izpērkamā zeme, tas apturētu zemes izpirkšanas procesu visa kvartāla robežās un tādējādi ietekmētu visā kvartālā esošo dzīvojamo māju dzīvokļu īpašnieku iespējas izmantot izpirkuma tiesību. Turklāt jāvērš īpaša uzmanība, ka izpērkamā zeme ir tieši atkarīga no konkrētajai mājai funkcionāli noteiktā  zemesgabala platības un robežām. Saskaņā ar Privatizācijas likumu gan dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekiem, gan zemes, uz kuras atrodas dzīvojamā māja, īpašniekam ir tiesības likumā noteiktajā termiņā vērsties pašvaldībā un lūgt pārskatīt konkrētai dzīvojamai mājai noteikto funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu, ja tas konkrētās personas ieskatā neatbilst Privatizācijas likumā noteiktajiem kritērijiem. Saskaņā ar likumprojekta tiesisko regulējumu vietējā pašvaldība dzīvojamo māju funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu projektus iesniedz Valsts zemes dienestam tikai pēc tam, kad lēmumi par šo zemes gabalu noteikšanu vai pārskatīšanu kvartāla robežās ir kļuvuši neapstrīdami. Līdz ar to dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekiem un zemes īpašniekam ir dotas tiesības ietekmēt izpērkamās zemes platību un robežas jau saskaņā ar Privatizācijas likuma tiesisko regulējumu. Minēto iemeslu dēļ likumprojektā ietvertais tiesiskais mehānisms, kas neparedz tiesības apstrīdēt noteikto un reģistrēto izpērkamo zemi, ir radīts, lai sasniegtu konkrētu leģitīmu mērķi – ātra un efektīva piespiedu dalītā īpašuma tiesību izbeigšanas kārtību, un tas atbilst samērīguma principam, jo nav alternatīvu, personu tiesību mazāk ierobežojošu līdzekļu, kas nodrošinātu leģitīmā mērķa sasniegšanu un labums, ko gūst sabiedrība (piespiedu dalītā īpašuma izbeigšana), ir lielāks par konkrētām personu tiesībām nodarīto kaitējumu.
Pēc izpērkamās zemes noteikšanas un reģistrēšanas  Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā Valsts zemes dienests veic izpērkamās zemes izpirkuma cenas aprēķināšanu. Izpirkuma cenu veido izpērkamajā zemē ietilpstošo zemes vienību un to daļu kadastrālo vērtību summa, kas reizināta ar koeficentu 1,18. Šāda aprēķina formula likumprojektā tiek izmantota šādu apsvērumu dēļ:
1) ņemot vērā, ka ir nepieciešams nodrošināt ātru un efektīvu piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas tiesisko mehānismu, ir nepieciešams izvēlēties izpirkuma cenas aprēķināšanas metodi, kas varētu tikt piemērota visām noteiktajām un reģistrētajām izpērkamajām zemēm pēc vienotiem un centralizētiem, nevis individualizētiem kritērijiem. Kadastrālā vērtība saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumu ir pēc vienotiem kadastrālās vērtēšanas principiem noteiktā datumā atbilstoši kadastra datiem noteikta kadastra objekta vērtība naudas izteiksmē; 

2) saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumu ik gadu aprēķina nekustamo īpašumu objektu kadastrālo vērtību, šīs vērtības izmantošana izpirkuma cenas aprēķināšanā neprasa papildu valsts budžeta līdzekļu izlietojumu, kā arī no procesuālās ekonomijas viedokļa raugoties, nav nepieciešams papildus laiks kadastrālās vērtības noteikšanai, jo šie dati jau ir Valsts zemes dienesta rīcībā katra kalendārā gada sākumā;

3) nekustamā īpašuma objekta kadastrālā vērtībā jau šobrīd ir pietuvināta nekustamā īpašuma tirgus vērtībai. Pēc Valsts zemes dienesta datiem kadastrālā vērtība vidēji veido aptuveni 70% no nekustamā īpašuma tirgus vērtības. Līdz ar to, kadastrālo vērtību reizinot ar koeficentu 1,18, tiek iegūts skaitlis, kas vērtības ziņā ir pielīdzināms nekustamā īpašuma tirgus vērtībai;
4) Eiropas Cilvēktiesību tiesa ir norādījusi, ka sabiedrības interešu vārdā, kuru mērķis ir īstenot sociālas vai ekonomiskas reformas, vai kuru mērķis ir nodrošināt lielāku sociālo taisnīgumu, atlīdzība par nekustamā īpašuma piespiedu atsavināšanu var tikt noteikta mazāka par nekustamā īpašuma tirgus vērtību
. Kā jau norādīts iepriekš, likumprojekta tiesiskā regulējuma leģitīmais mērķis ir radīt ātru un efektīvu tiesisko mehānismu, kas piedāvātu iespēju risināt zemes reformas un privatizācijas rezultātā radīto tiesisko attiecību negatīvās sekas, tādējādi mazinot sabiedrībā pastāvošo sociālo spriedzi zemes reformas un dzīvojamo māju privatizācijas jautājumā, veicināto sociālo taisnīgumu mājokļu jautājumāun sekotu Civillikuma vispārējam principam par zemes un ēkas vienotību. Ņemot vērā minēto, nekustamā īpašuma kadastrālās vērtības izmantošana, lai reizinot to ar konkrētu koeficientu, noteiktu izpirkuma cenu, ir uzskatāma par atbilstošu leģitīmajam mērķim, samērīgu un nodrošina taisnīgu līdzsvaru starp dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku un zemes īpašnieka interesēm.
Likumprojekts paredz, ka Valsts zemes dienesta aprēķinātā izpirkuma cena nav apstrīdama. Minētais regulējums likumprojektā ir ietverts ar mērķi, lai nodrošinātu likumprojektā leģitīmā mērķa sasniegšanu - 
ātru un efektīvu tiesisko mehānismu, kas piedāvātu iespēju risināt zemes reformas un privatizācijas rezultātā radīto tiesisko attiecību negatīvās sekas, tādējādi mazinot  sabiedrībā pastāvošo sociālo spriedzi zemes reformas un dzīvojamo māju privatizācijas jautājumā, veicināto sociālo taisnīgumu mājokļu jautājumā. Ņemot vērā, ka saskaņā ar likumprojekta regulējumu, nekavējoties pēc izpērkamās zemes reģistrēšanas un izpirkuma cenas aprēķināšanas, Valsts zemes dienests dzīvojamo māju dzīvokļu īpašniekiem un zemes īpašniekiem nosūta paziņojumu par izpirkuma tiesību izmantošanu, un būtībā ar šobrīdi sāk tecēt izpirkuma tiesību izmantošanas termiņš, nebūtu samērīgi pieļaut, ka izpirkuma tiesību izmantošanas termiņa laikā aprēķinātā izpirkuma cena varētu mainīties. Tas varētu atstāt negatīvas sekas uz dzīvokļu īpašnieku tiesībām izmanto izpirkuma tiesību, piemēram, ja dzīvokļu īpašnieki, izvērtējot savas finansiālās iespējas, jau ir pieņēmuši lēmumu par izpirkuma tiesību izmantošanu saskaņā ar Valsts zemes dienesta paziņojumā norādīto izpirkuma cenu, taču zemes īpašnieks ir apstrīdējis sākotnēji aprēķināto izpirkuma cenu. Kā rezultātā, jau pēc pozitīva lēmuma par izpirkuma tiesību izmantošanu pieņemšanas dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekiem nākas secināt, ka ir maksājama pavisam cita izpirkuma cena, kas neatbilst viņu finansiālajām iespējām. 

Tāpat, raugoties no zemes īpašnieka tiesību aizsardzības viedokļa, nebūtu samērīgi pieļaut, ka jau pēc paziņojuma nosūtīšanas, proti, izpirkuma tiesību izmantošanas laikā, dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieki, izvērtējot savas finansiālās iespējas, pieņem lēmumu apstrīdēt izpirkuma cenu, nolūkā panākt tās apmēra samazinājumu.

Visbeidzot jāuzsver, ka izpirkuma cenas apstrīdēšana nav uzskatāma par samērīgu, jo izpirkuma cenas aprēķins ir balstīts uz konkrētajā kalendārajā gadā nekustamajam īpašumam aprēķināto kadastrālo vērtību, ko saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumu katru gadu aprēķina Valsts zemes dienests un ko konkrētā nekustamā īpašuma īpašniekam ir tiesības lūgt pārskatīt Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumā noteiktajā kārtībā gadījumā, ja viņš uzskata, ka tā ir nepareizi aprēķināta.
2.3.2. Izpirkuma tiesību izmantošana

Pēc izpērkamās zemes reģistrēšanas un izpirkuma cenas aprēķināšanas Valsts zemes dienests sagatavo un vienlaicīgi visiem visiem viena kvartāla robežās esošo dzīvojamo māju dzīvokļu īpašniekiem un zemes īpašniekiem nosūta paziņojumu par izpirkuma tiesību izmantošanu. Paziņojumā norādā informāciju, kas ir būtiska izpirkuma tiesību izmanotošanai – izpērkamās zemes platība, izpirkuma cena (tajā skaitā, norādot izpirkuma cenas sadalījumu starp dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekiem proporcionāli dzīvokļa īpašuma sastāvā ietilpstošās kopīpašuma domājamās daļas apmēram), izpirkuma tiesības izmantošanas termiņa sākuma un pēdējo dienu un sekas, ja izpirkuma tiesība nav izmantota noteiktajā termiņā. Pēc tā paziņojuma nosūtīšanas, Valsts zemes dienests nodrošina tajā ietverto ziņu par izpirkuma tiesības izmantošanu attiecībā uz konkrēto dzīvojamo ēku un par izpērkamajā zemē ietilpstošajām zemes vienībām un zemes vienību daļām Valsts zemes dienests publisku pieejamību savā tīmekļa vietnē, lai ikviens interesents varētu noskaidrot, attiecībā uz kurām daudzdzīvokļu mājām ir uzsākta izpirkuma tiesību izmantošana un kādas zemes vienības vai zemes vienību daļas varētu tikt pakļautas izpirkšanas procesam.
Likumprojekts noteic, ka lēmumu par izpirkuma tiesību izmantošanu dzīvokļu īpašnieku kopība pieņem dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē. Šāds tiesiskais regulējums ir izvēlēts ar mērķi nodrošināt izņēmumu no Dzīvokļa īpašuma likumā nostiprinātā vispārējā principa, kas paredz, ka dzīvokļu īpašnieku kopības lēmuma pieņemšanas kārtību un veidu nosaka pati dzīvokļu īpašnieku kopība. Konkrētajā gadījumā ir būtiski paredzēt to, ka lēmums par izpirkuma tiesības izmantošanu ir pieņemams tikai un vienīgi dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē, lai maksimālu nodrošinātu visu dzīvokļu īpašnieku klātbūtni lēmuma pieņemšanā un izvairītos no tā, ka tik būtisks lēmums tiktu pieņemts, nesasaucot dzīvokļu īpašnieku kopsapulci - aptaujas veidā vai kā citādi savstarpēji vienojoties. Dzīvokļu īpašnieku kopsapulces lēmums par izpirkuma tiesību izmantošanu var tikt apstrīdēts tiesā vispārējā kārtībā.
 Likumprojekts paredz, ka izpirkuma tiesību izmantošanas termiņš ir viens gads.Šāds termiņš ir izvēlēts ar mērķi samērot dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku un zemes īpašnieka tiesības un intereses. No vienas puses dot dzīvokļu īpašniekiem pietiekamu laiku, lai iepazītos ar paziņojumā norādītajām ziņām, pieaicinātu konkrētu zvērinātu tiesu izpildītāju, kas ieved piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas lietu, sasauktu un noturētu dzīvokļu īpašnieku kopsapulci un pieņemtu lēmumu par izpirkuma tiesību izmantošanu. No otras puses ir jāņem vērā zemes īpašnieka tiesības uz saprātīgu termiņu, kurā dzīvokļu īpašniekiem ir jāpieņem lēmums par izpirkuma tiesību izmantošanu. Nolūkā nodrošināt izpirkuma tiesību nepārtrauktību un saistošo spēku no termiņa sākuma dienas, likumprojekts paredz, ka gadījumā ja izpirkuma tiesības izmantošanas laikā tiek atsavināts dzīvokļa īpašums vai piespiedu dalītā īpašuma zeme, tās jaunais ieguvējs iestājas iepriekšējā īpašnieka vietā, pārņemot visas tiesības un saistības, kas izriet no izpirkuma tiesības un uz viņu attiecas arī likumā noteiktie termiņi.
Ar mērķi nodrošināt izpirkuma tiesības izmantošanas veiksmīgu norisi, likumprojekts paredz dzīvokļu īpašnieku pienākumu šīs tiesības izmantošanā iesaistīt zvērinātu tiesu izpildītāju. Sešu mēnešu laikā no izpirkuma tiesības termiņa sākuma dienas dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekiem ir pienākums vērsties pie konkrēta zvērināta tiesu izpildītāja un lūgt ievest piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas lietu.  Lietas par piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanu vešanas izdevumus un zvērināta tiesu izpildītāja amata atlīdzību sedz no valsts budžeta līdzekļiem.

Zvērinātam tiesu izpildītājam izpirkuma tiesības izmantošanas laikā ir vairāki svarīgi uzdevumi. 
Pirmkārt, viņam ir pienākums pārliecināties, ka dzīvokļu īpašnieku kopības lēmuma par izpirkuma tiesību izmantošanu pieņemšanas brīdī visi dzīvojamās mājas dzīvokļi ir ierakstīti zemesgrāmatā. Ņemot vērā Civillikuma 994.pantu, kurš paredz, ka par nekustamā īpašuma īpašnieku atzīstams tikai tas, kas par tādu ierakstīts zemesgrāmatās un Civillikuma 927.pantu, kas tikai īpašniekam paredz pilnīgas varas tiesības pār lietu, ir ļoti būtiski nodrošināt to, ka brīdī, kad dzīvokļu īpašnieku kopība pieņem lēmumu par izpirkuma tiesību izmantošanu, visi dzīvokļi būtu ierakstīti zemesgrāmatā, un tiem būtu konkrēti identificējami īpašnieki. To ir būtiski nodrošināt gan tādēļ, ka tikai nekustamā īpašuma īpašnieks ir tiesīgs lemt par savu īpašuma tiesību pārgrozīšanu, gan arī tāpēc, ka ir jābūt iespējai identificēt personas, kas ir tiesīgas lemt par izpirkuma tiesību izmantošanu. Līdz ar to gadījumā, ja kāds no dzīvojamās mājas dzīvokļiem dzīvokļu īpašnieku kopības lēmuma pieņemšanas brīdī nebūs ierakstīts zemesgrāmatā, dzīvokļu īpašnieku kopība nebūs tiesīga pieņemt lēmumu par izpirkuma tiesību izmantošanu. 

Zemesgrāmatu likuma 1.pants noteic, ka Zemesgrāmatās ieraksta nekustamus īpašumus un nostiprina ar tiem saistītās tiesības. Zemesgrāmatas ir visiem pieejamas, un to ierakstiem ir publiska ticamība. Nekustamo īpašumu ierakstīšana un lietu tiesību nostiprināšana ir obligāta. Tā kā likumprojektā paredzētās izpirkuma tiesības izmantošanas uzsākšana nav plānota ātrāk kā par 2020. gadu, tad ieinteresētajām personām ir laiks pārliecināties par to, vai daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā īpašuma tiesību jautājumi ir sakārtoti un vai īpašuma tiesības uz visiem dzīvokļa īpašumiem ir nostiprinātas zemesgrāmatā. Tā kā likumprojekts paredz īpašuma tiesības uz pērkamo zemi nostiprināt zemesgrāmatā tad, nav pieļaujams, ka piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšana pieļaujama bez dzīvokļa īpašuma īpašnieka tiesību nostiprinājuma zemesgrāmatā, pretējā gadījumā nebūs iespējams nostiprināt dzīvokļa īpašnieka īpašuma tiesības uz zemi, kā arī nepieciešamības gadījumā nostiprināt hipotēku par labu zemes īpašniekam.

Saskaņā ar Valsts zemes dienesta datiem piespiedu dalītā īpašuma ēkās zemesgrāmatā nav nostiprinātas īpašuma tiesības uz 15 700 dzīvokļa īpašumiem (taču reāli var būt vēl vairāk, jo šis skaits ņemts no tām mājām, kurām ir reģistrētas telpu grupas, taču 27 mājām telpu grupas nav reģistrētas, līdz ar to precīzu skaitu noteikt nav iespējams). bet varam teikt, ka aptuveni uz 16 000 dzīvokļa īpašumiem jeb 14 % no visiem piespiedu dalītā īpašuma ēkās reģistrētajiem dzīvokļiem nav nostiprinātas īpašuma tiesības zemesgrāmatā.

Nepieciešamības gadījumā citu dzīvokļu īpašumu īpašnieki var vērsties tiesā un lūgt uzlikt par pienākumu nostiprināt īpašuma tiesības zemesgrāmatā tiem dzīvokļu īpašniekiem, kas savu pienākumu nav izpildījuši.
Otrkārt, zvērinātam tiesu izpildītājam jāpiedalās dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē un jāsastāda akts par kopsapulces norisi jautājumā par izpirkuma tiesības izmantošanu. Zvērināta tiesu izpildītāja klātbūtne un akta sastādīšana ir būtiska, jo šajā aktā zvērināts tiesu izpildītājs fiksē personas, kas piedalījušās kopsapulcē (dzīvokļu īpašniekus vai to pilnvarotās personas), katra dzīvokļa īpašnieka balsojumu jautājumā par izpirkuma tiesību izmantošanu, kāds ir dzīvokļu īpašnieku kopības lēmums izpirkuma tiesību izmantošanas jautājumā – norādot „par” un „pret” balsu sadalījumu, konkrētu datumu, līdz kuram dzīvokļu īpašniekiem jāveic izpirkuma cenas samaksa. Likumprojekts piešķir būtisku nozīmi zvērināta tiesu izpildītāja klātbūtnei dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē, jo bez zvērināta tiesu izpildītāja klātbūtnes dzīvokļu īpašnieku kopsapulce jautājumā par izpirkuma tiesības izmantošanu nav lemttiesīga. 
Likumprojekts noteic, ka lēmums par izpirkuma tiesības izmantošanu ir pieņemts, ja par izpērkamās zemes izpirkšanu ir nobalsojuši dzīvokļu īpašnieki, kam pieder vairāk nekā puse no visiem dzīvojamajā mājā esošajiem dzīvokļiem. Šāds nosacījums dzīvokļu īpašnieku kopības lēmuma pieņemšanai ir izvēlēts, lai nodrošinātu leģitīmā mērķa sasniegšanu - ātrs un efektīvs tiesiskais mehānisms, kas piedāvā iespēju risināt zemes reformas un privatizācijas rezultātā radīto tiesisko attiecību negatīvās sekas, tādējādi mazinot sabiedrībā pastāvošo sociālo spriedzi zemes reformas un dzīvojamo māju privatizācijas jautājumā, veicināto sociālo taisnīgumu mājokļu jautājumā, vienlaicīgi ņemot vērā lielo iesaistīto dzīvokļu īpašnieku skaitu, kuriem ir jāpieņem lēmums par izpirkuma tiesības izmantošanu. Nebūtu samērīgi prasīt, lai, pieņemot lēmumu par izpirkuma tiesību izmantošanu, „ par” nobalsotu visi dzīvokļu īpašnieki, jo tādējādi varētu tikt apdraudēta likumprojekta leģitīma mērķa sasniegšana, jo lielā iesaistīto personu skaita dēļ šim personām būtu ļoti grūti vai pat neiespējami panākt pilnīgu vienprātību lēmumā par izpirkuma tiesību izmantošanu. Turklāt būtu jānodrošina arī tas, ka dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē piedalās visi dzīvokļu īpašnieki, kas atsevišķos gadījumos var būt pat objektīvi neiespējami.  Tāpat nav pamata uzskatīt, ka likumprojekta leģitīmā mērķa sasniegšana būtu samērojama par nosacījumu, ka, pieņemot lēmumu par izpirkuma tiesību izmantošanu, „ par” nobalsotu dzīvokļu īpašnieki, kuri pārstāv vismaz divas trešdaļas mājā esošo dzīvokļu. Ņemot vērā likumprojekta leģitimo mērķi un sociālās un ekonomikās problēmas, ko piedāvā risināt likumprojekts, tādējādi mazinot sociālo spriedzi sabiedrībā, būtu ārkārtīgi svarīgi, lai tiesības izpirkt zemi zem dzīvojamās mājas izmantotu pēc iespējas vairāk dzīvojamo māju dzīvokļu īpašnieku. Uzskatāms, ka to ir iespējams veicināt, paredzot, ka lēmums par izpirkuma tiesību izmantošanu ir pieņemts, ja „par” nobalso dzīvokļu īpašnieki, kam pieder vairāk nekā puse no mājā esošo dzīvokļu.
Likumprojekts paredz, ka gadījumā, ja dzīvokļu īpašnieku kopība ir pieņēmusi lēmumu par izpirkuma tiesības izmantošanu, katram dzīvokļa īpašniekam ir pienākums trīs mēnešu laikā no dzīvokļu īpašnieku kopības lēmuma pieņemšanas dienas samaksāt savu izpirkuma cenas daļu. Samaksa tiek veikta, iemaksājot konkrēto naudas summu zvērināta tiesu izpildītāja depozīta kontā. 

Ir būtiski uzsvērt, ka saskaņā ar likumprojektā ietverto tiesisko regulējumu izpirkuma tiesība ir izmantota, ja trīs mēnešu laikā no dzīvokļu īpašnieku kopības lēmuma pieņemšanas dienas zvērināta tiesu izpildītāja depozīta kontā savu izpirkuma cenas daļu ir iemaksājuši vismaz tie dzīvokļu īpašnieki, kam pieder vairāk nekā puse no mājā esošajiem dzīvokļu īpašniekiem. Šāds tiesiskais regulējums ir izstrādāts ar mērķi nodrošināt likumprojekta leģitīma mērķa īstenošanu arī tādā gadījumā, ja visi dzīvokļu īpašnieki noteiktajā termiņā nav samaksājuši savu izpirkuma cenas daļu, tomēr termiņā ir samaksājuši vismaz tie dzīvokļu īpašnieki, kam pieder vairāk nekā puse no visiem ēkā esošajiem dzīvokļiem. Ir būtiski samērot piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašnieka tiesības saņemt izpirkuma cenu ar dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku pienākumu samaksāt izpirkuma cenu.  Būtu pamatoti uzskatīt, ka likumprojekta leģitīmais mērķis tiek sasniegts, ja izpirkuma cenu termiņā ir samaksājuši vismaz tie dzīvokļu īpašnieki, kam pieder vairāk nekā puse no visiem ēkā esošajiem dzīvokļiem.
Turklāt ir jāvērš uzmanība uz to, ka likumprojekts īpaši aizsargā piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašnieka tiesības un likumiskās intereses gadījumā, ja izpirkuma tiesība ir izmantota, bet izpirkuma cena nav noteiktajā termiņā samaksātā pilnā apmērā. Respektīvi, saskaņā ar likumprojektu, ja izpirkuma tiesība ir izmantota, bet izpirkuma cenu nav samaksājuši visi dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieki, tad uz likuma pamata uz to dzīvokļa īpašumu, kura īpašnieks nav samaksājis savu izpirkuma cenas daļu, nodibina hipotēku par labu piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašniekam kā nodrošinājumu prasījumam nesamaksātās izpirkuma cenas daļas apmērā. Likumprojekts paredz, ka šādai hipotēkai ir pirmtiesība pret visām agrāk zemesgrāmatā nodibinātajām hipotēkām. Šāda juridiska konstrukcija dod iespēju atzīt izpirkuma tiesību par izmantotu un nostiprināt visu dzīvokļu īpašnieku īpašuma tiesības uz izpērkamo zemi, pat tad, ja izpirkuma cenu ir samaksājuši tikai tie dzīvokļu īpašnieki, kam pieder tikai vairāk nekā puse no visiem dzīvojamā mājā esošajiem dzīvokļu īpašumiem, vienlaicīgi aizsargājot piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašnieka tiesības uz pilnu izpirkuma cenas saņemšanu.
No otras puses, nolūkā samērot piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašnieka un nesamaksājušā dzīvokļa īpašnieka tiesības, un nodrošināt, ka nesamaksāšanas gadījumā piedziņa automātiski netiek vērsta uz dzīvokļa īpašumu, likumprojekts paredz, ka piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašniekam nav tiesību prasīt nesmaksātās izpirkuma cenas daļas samaksu 10 gadus no hipotēkas nodibināšanas brīža (šāda termiņa izvēle ir saistīta ar noilgumu un tā termiņu. Civillikuma 1896. pants noteic, ka noilgums sāk tecēt ar to dienu, kurā prasījums ir tā nodibināts, ka pret parādnieku, kas nav izpildījis savu pienākumu, nekavējoties var celt prasību, kaut arī tomēr vēl nebūtu ne parādnieks liedzies izpildīt, ne arī kreditors viņam to atgādinājis. Saskaņā ar to noilguma tecējuma iesākumam vajadzīgs: nosacītiem prasījumiem - lai nosacījums jau būtu noskaidrojies, bet terminētiem prasījumiem - lai termiņš jau būtu notecējis. Piezīme. Gadījumi, kuros noilguma tecējumam nolikts sevišķs iesākuma termiņš, norādīti attiecīgā vietā). Vienlaikus dzīvokļa īpašniekam, kas nav samaksājis savu izpirkuma cenas daļu, ir pienākums maksāt likumiskos nokavējuma procentus piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašniekam.  Likumisko procentu maksāšanas pienākums rodas no dienas, kad beidzas izpirkuma cenas samaksas termiņš un ilgst līdz brīdim, kamēr dzīvokļa īpašnieks veic izpirkuma cenas daļas samaksu. Vienlaikus jāvērš uzmanība, ka prasījums, par ko atbild uz likuma pamata nodibināta hipotēka, gadījumā, ja dzīvokļa īpašnieks nav samaksājis savu izpirkuma cenas daļu, ietver sevī tikai izpirkuma cenas daļu, nevis likumiskos nokavējuma procentus.
Likumprojekts skaidri definē gadījumus, kad uzskatāms, ka izpirkuma tiesība ir izbeigusies:
1) ja sešu mēnešu laikā no izpirkuma tiesības sākuma dienas zvērinātam tiesu izpildītājam nav iesniegts pieteikums par piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas lietas ievešanu;

2) ja viena gada laikā no izpirkuma tiesību sākuma dienas nav pieņemts dzīvokļu īpašnieku kopības lēmums jautājumā par izpirkuma tiesību izmantošanu;

3) ja trīs mēnešu laikā no dzīvokļu īpašnieku kopības lēmuma pieņemšanas par izpirkuma tiesību izmantošanu, zvērināta tiesu izpildītāja depozīta kontā izpirkuma cenas daļu nav iemaksājuši dzīvokļu īpašnieki, kam pieder vairāk nekā puse no visiem dzīvojamā mājā esošajiem dzīvokļiem.

        Ja izpirkuma tiesība likumprojektā noteiktajos gadījumos izbeidzas, tad turpmākās dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku un piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašnieka savstarpējās attiecības ir apspriežamas pēc Civillikuma noteikumiem par zemes nomu. Tas nozīmē to, ka gadījumā, ja, piemēram, viena gada laikā no paziņojuma par izpirkuma tiesības izmantošanu dzīvokļu īpašnieku kopība nepieņem lēmumu par izpirkuma tiesību izmantošanu, piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības netiek izbeigtas un turpinās saskaņā ar Civillikuma noteikumiem par nomu. Šā likumprojekta mērķis ir dot iespēju izbeigt piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības privatizētajās daudzdzīvokļu mājās un dzīvokļu īpašniekiem tiek iedots instruments, kā šis piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības izbeigt. Ja dzīvokļu īpašnieki nolemj šo instrumentu neizmantot, tad pieņemams, ka puses apmierina esošā situācija. Tādā gadījumā arī zemes īpašniekam ir jānodrošina tiesības saņemt zemes nomas maksu. Vēršam uzmanību uz to, ka jau šobrīd par zemes piespiedu nomas maksu pusēm ir jāvienojas, bet 6 % no kadastrālās vērtības (kas šobrīd atbilst likumisko procentu apmēram) zemes piespiedu nomas maksas noteikšanas gadījumā var piemērot tikai, ja puses nespēj vienoties. Tajos gadījumos, ja izpirkuma tiesība netiks izmantota vai tā būs izbeigusies, tad zemes nomas maksa būs nosakāma atbilstoši Civillikuma noteikumiem. Civillikuma noteikumi attiecībā uz zemes nomas maksu ir balstīti uz principu, ka nomas maksai ir jābūt patiesai atlīdzībai par lietas lietošanu, kas nozīmē, ka zemes īpašnieks nevarēs noteikt zemes nomas maksu pēc savas iegribas, tai būs jābūt balstītai uz tirgus cenām un tā būs jānosaka sertificētam vērtētājam.

Izpirkuma tiesības izmantošanu neietekmē tas vai dzīvokļa īpašniekam ir vai nav parāds par zemes piespiedu nomas maksu. Šāda parāda piedziņa īstenojama vispārējā parādu piedziņas kārtībā un likumprojekts šo jomu neskar.
Ņemot vērā, ka Civillikumā noma jau tiek regulēta, cita veida grozījumi normatīvajos aktos netiek paredzēti.
Tajos gadījumos, kad zvērināts tiesu izpildītājs konstatēs, ka izpirkuma tiesība nav izmantota, bet viņa kontā kāds dzīvokļa īpašnieks būs iemaksājis izpirkuma cenas daļu, tad zvērināts tiesu izpildītājs pēc termiņa notecēšanas “bez liekas kavēšanās” (termins izplatīts Eiropas Savienības tiesību aktos, kā aŗi Latvijas tiesību sistēmā un nozīmē nekavējoties, ne vēlāk kā trīs dienu laikā) atmaksā dzīvokļa īpašniekam izpirkuma cenas daļu.

2.3.3. Izpērkamās zemes kadastrālā uzmērīšana
Ja izpirkuma tiesība ir likumprojektā noteiktā kārtībā izmantota, ir nepieciešams veikt tālākās darbības, lai nostiprinātu dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku īpašuma tiesības uz piespiedu dalītā īpašuma zemes gabalu daļā, kādā tas sakrīt ar izpērkamo zemi. Ja izpējamā zeme pilnībā sakrīt ar piespiedu dalītā īpašuma zemes gabalu, respektīvi, izpērkamā zeme pilnībā sakrīt ar jau zemesgrāmatā ierakstītu nekustamo īpašumu, izpērkamās zemes kadastrālo uzmērīšanu nav nepieciešams veikt. Savukārt, ja izpērkamā zeme tikai daļēji sakrīt ar piespiedu dalītā īpašuma zemes gabalu, proti, izpērkamā zeme pilnībā vai daļā atbilst kādai konkrētai zemesgrāmatā ierakstīta nekustamā īpašuma daļai, ir nepieciešams veikt izpērkamās zemes kadastrālo uzmērīšanu, lai būtu iespējams sadalīt piespiedu dalītā īpašuma zemes gabalu, atdalot no tā izpērkamo zemi. Likumprojektā ir nostiprināts princips, ka gadījumā, ja kadastrālās uzmērīšanas rezultātā mainās izpērkamās zemes platība (dati pēc kadastrālās uzmērīšanas atšķiras no sākotnējiem datiem, kas tika satagatavoti izpērkamo zemi nosakot un reģistrējot Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā), tas neietekmē izpirkuma cenas apmēru.Izpērkamās zemes kadastrālo uzmērīšanu šī likumprojekta ietvaros ir plānots veikt par valsts budžeta līdzekļiem. Turklāt nolūkā samērot piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašnieka un dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku tiesības, likumprojekts paredz ierobežotu termiņu izpērkamās zemes kadastrālajai uzmērīšanai, proti, kadastrālā uzmērīšana ir veicama ne vēlāk kā deviņu mēnešu laikā no dienas, kad izpirkuma tiesība ir izmantota.

2.3.4. Dzīvokļu īpašnieku īpašuma tiesību uz izpērkamo zemi nostiprināšana zemesgrāmatā

Tiesiskais pamats dzīvokļu īpašnieku īpašuma tiesību uz izpērkamo zemi nostiprināšanai zemesgrāmtā ir dzīvokļu īpašnieku kopības lēmums par izpirkuma tiesību izmantošanu un izpirkuma cenas samaksa likumprojektā noteiktā apmērā, termiņā un kārtībā. Tomēr īpašuma tiesību nostirpināšana zemesgrāmatā ir veicama tad, kad ir pabeigta izpērkamās zemes kadastrālā uzmērīšana.
Zvērināts tiesu izpildītājs, kas ir ievedis piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas lietu par konkrēto dzīvojamo māju, sagatavo un iesniedz zemesgrāmatā nepieciešamos nostiprinājumu lūgumus dzīvokļu īpašnieku īpašuma tiesību uz izpērkamo zemi nostiprināšanai, kā arī hipotēkas nodibināšanai uz dzīvokļa īpašumu, ja nav samaksāta izpirkuma cenas daļa.
Dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieki un piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašnieks ir atbrīvoti no valsts un kancelejas nodevu samaksas valsts budžetā par īpašuma tiesību nostiprināšanu vai grozīšanu.

Nolūkā aizsargāt dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku tiesības un likumiskās intereses, likumprojekts satur būtisku principu, saskaņā ar kuru, nostiprinot zemesgrāmatā dzīvokļu īpašnieku īpašuma tiesības, izpērkamā zeme pāriet dzīvokļu īpašnieku īpašumā brīva no visiem apgrūtinājumiem un nastām, kuras piespiedu dalītā īpašuma zemes gabalam daļā, kurā tas sakrīt ar izpērkamo zemi, ir uzliktas saistību rezultātā. Minētais nozīmē, ka, nostiprinot zemesgrāmatā dzīvokļu īpašnieku īpašuma tiesības, minētās nastas un apgrūtinājumi un ar tiem saistītās aizlieguma atzīmes tiek dzēstas bez to personu piekrišanas, kurām par labu tās ir bijušas nostiprinātas.
Nostiprinot dzīvokļu īpašnieku īpašuma tiesības uz izpērkamo zemi, nepiemēro tos ierobežojumus zemes iegūšanai īpašumā, kas noteikti likumā „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” un likumā „Par zemes privatizāciju lauku apvidos”. Tāpat arī, lai neapgrūtinātu dzīvokļu īpašnieku īpašuma tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašnieka nekustamā īpašuma nodokļa parāda gadījumā, likumprojekts paredz, ka nav piemērojami likuma „ Par nekustamā īpašuma nodokli”  noteikumi, kas pieļauj nekustamā īpašuma īpašnieka maiņu zemesgrāmatā reģistrēt tikai pēc tam, kad ir nomaksāts nekustamā īpašuma nodokļa pamatparāds, soda nauda un nokavējuma nauda, kā arī veikts nekustamā īpašuma nodokļa maksājums par taksācijas gadu, kurā notiek īpašnieka maiņa.
Nostiprinot zemesgrāmatā hipotēku par labu piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašniekiem, gadījumā, kad izpērkamā zemes sastāv no vairākiem piespiedu dalītā īpašuma zemes gabaliem vai to daļām, ievērojams princips, ka par labu katra piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašniekam nostiprināma atsevišķa hipotēka, tomēr visām šādi nostiprinātām hipotēkām ir viena (pirmā) prasījumu apmierināšanas kārta.

2.3.5. Izpirkuma cenas samaksa

Pēc tam, kad dzīvokļu īpašnieku īpašuma tiesības uz izpērkamo zemi ir nostiprinātas zemesgrāmatā, zvērināts tiesu izpildītājs izmaksā no sava depozīta konta izpirkuma cenu vai tās daļu bijušajam piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašniekam. Saskaņā ar likumprojektu paiet ievērojams laika posms no brīža, kad izpirkuma tiesība ir izmantota līdz brīdim, kamēr bijušais piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašnieks saņem izpirkuma cenu. Ievērojot minēto, lai nodrošinātu piespiedu dalītā īpašuma īpašnieka un dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku tiesību samērošanu, likumprojekts paredz, ka dzīvokļu īpašnieki turpina maksāt zemes nomas maksu bijušajam piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašniekam līdz brīdim, kamēr pēdējais nesaņem no zvērinātu tiesu izpildītāja izpirkuma cenu. Vēršam uzmanību, ka, izbeidzoties pienākumam maksāt piespiedu nomas maksu, izbeidzas arī dzīvojamās mājas pārvaldnieka Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 6.panta otrās daļas 4.punktā minētā obligātā pārvaldīšanas darbība - līguma par piesaistītā zemes gabala lietošanu slēgšana ar zemes gabala īpašnieku.
Tāpat, lai mazinātu likumprojekta negatīvās sekas, likumprojekts paredz, ka zemes īpašnieka ienākumi no piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala atsavināšanas gada apliekamajā ienākumā netiek ietverti un ar nodokli netiek aplikti.
Likumprojekts paredz, ka zvērinātam tiesu izpildītajam ir bezmaksas pieeja tādām valsts informācijas sistēmām kā Iedzīvotāju reģistrs, Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēma, Valsts vienotā datorizētā zemesgrāmata, lai bez kavēšanās iegūtu visu lietas par piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanu vešanai nepieciešamo informāciju. Tāpat arī no likumprojekta izriet, ka zvērinātam tiesu izpildītajam ir tādas pašas tiesības saņemt bezmaksas visu lietas vešanai nepieciešamo informāciju no ikvienas valsts pārvaldes iestādes vai pašvaldības.
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	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.


	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	 Likumprojekts varētu skart 3 677 privatizētās daudzdzīvokļu mājas (ko kopā veido 110 970 dzīvokļi), kuras atrodas uz 7 354 citām personām piederošām zemes vienībām. 

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	  Likumprojektā paredzētais tiesiskais regulējums var palielināt administratīvo slogu Tieslietu ministrijai, Valsts zemes dienestam, zvērinātiem tiesu izpildītājiem, rajona (pilsētas) tiesu zemesgrāmatu nodaļām.
2.1. Tieslietu ministrijai administratīvais slogs palielināsies šādi:

2.1. Zvērinātu tiesu izpildītāju uzraudzība un zvērinātu tiesu izpildītājiem paredzētās atlīdzības izmaksa;

2.2. Noteikumu projektu izstrāde (likumprojekta 10. panta trešā daļa, 13. panta trešā daļa, 15. panta astotā daļa, 20. panta astotā daļa);
2.3. Noteikumu projektu virzīšana pieņemšanai Ministru kabinetā (likumprojekta 4. panta sestā daļa, 6. panta ceturtā daļa, 10. panta trešā daļa, 13. panta trešā daļa, 15. panta astotā daļa, 20. panta astotā daļa).
2.2. Valsts zemes dienestam administratīvais slogs palielināsies šādi:

 2.2.1. izpērkamās zemes reģistrēšana Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā atbilstoši datiem par funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu;

2.2.2. paziņojumu sagatavošana un nosūtīšana par izpirkuma tiesības izmantošanu;

2.2.3. Ministru kabineta noteikumu projektu sagatavošana (likumprojekta 4. panta sestā daļa, 6. panta ceturtā daļa);

2.2.4.. izpērkamās zemes kadastrālās uzmērīšanas organizēšana.

2.3. Zvērinātiem tiesu izpildītājiem administratīvais slogs palielināsies šādi:

2.3.1. lietu par dalītā īpašuma tiesisko attiecību ievešana un izbeigšana,
2.3.2. piedalīšanas dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē;

2.3.3. akta par izpirkuma tiesības izmantošanu sastādīšana;

2.3.4. dzīvokļu īpašnieku samaksātās izpirkuma cenas administrēšana (pārbaude vai samaksāta izpirkuma cena nepieciešamajā apmērā un termiņos), izpirkuma cenas samaksa zemes īpašniekam;

2.3.5. nostiprinājuma lūgumu īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, kā arī nepieciešamības gadījumā hipotēkas nostiprināšana.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Saistībā ar piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanu likumprojektā paredzētās administratīvās izmaksas, kuras varētu attiekties uz privātpersonu, ir plānots segt no valsts budžeta līdzekļiem. Skatīt anotācijas III sadaļu, kā arī 2. un 3. pielikumu.

	4.
	Cita informācija
	Finansiālā ietekme uz vienu dzīvokļa īpašumu no 2016. gada 1. janvāra līdz paziņojuma 2020. gada 1. janvārim (provizoriskais termiņš, kad Valsts zemes dienests varētu sākt izsūtīt paziņojumus par izpirkuma tiesības izmantošanu), pieņemot, ka vidējā izpirkuma cena ir 1500 EUR (aprēķināts izmantojot anotācijas pielikumā Nr.2 izmantotos pieņēmumus), varētu sastādīt 31.25 EUR mēnesī, ja dzīvokļa īpašnieks katru mēnesi atliek, lai līdz izpirkuma izmantošanas brīdim sakrātu nepieciešamo izpirkuma summu (personai, kura saņem mēnesī vidējo neto darba samaksu 579 EUR, tas sastāda 5,40 % no mēneša ienākumiem, pensionāram, kurš saņem mēnesī vidējo pensiju 272 EUR tas sastāda 11.49% no mēneša ienākumiem). 
Lai mazinātu regulējuma negatīvās sekas un nodrošinātu to, ka dzīvokļu īpašnieki var nodrošināt izpirkuma cenas samaksu ilgtermiņā, likumprojekts paredz hipotēkas nostiprināšanu par labu zemes īpašniekam, kā arī likumisko procentu maksāšanu zemes īpašniekam līdz brīdim, kad tiek samaksāta izpirkuma cenas daļa. Pamatojoties uz Centrālās statistikas pārvaldes datiem par vidējo darba algu un vidējo pensiju šobrīd, kā arī anotācijas pielikumā izdarīto pieņēmumu par vidējo izpirkuma cenas daļu, likumprojekta ietekme uz vienu dzīvokļa īpašumu no brīža, kad tiek nostiprinātas īpašuma tiesības un hipotēka uz 10 gadiem ar pienākumu maksāt likumiskos procentus, sastāda 12,50 EUR mēnesī (atliekamā summa izpirkuma cenas daļas uzkrāšanai) un 7,50 EUR mēnesī (likumiskie procenti – 6% no 1500 EUR), kas kopā sastāda 20 EUR. Personai ar vidējo algu 579 EUR tas sastāda 3.45 % no mēneša ienākumiem, pensionāram ar vidējo pensiju 272 EUR tas sastāda 7.35 % no mēneša ienākumiem.


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2015
	Turpmākie trīs gadi (euro)

	
	
	2016
	2017
	2018

	
	saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo gadu
	izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo gadu
	izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo gadu

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Budžeta ieņēmumi:
	0
	0
	0
	0
	0

	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpojumiem un citi pašu ieņēmumi
	0
	0
	0
	0
	0

	1.2. valsts speciālais budžets
	0
	0
	0
	0
	0

	1.3. pašvaldību budžets
	0
	0
	0
	0
	0

	2. Budžeta izdevumi:
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1. valsts pamatbudžets
	0
	0
	0
	0
	0

	2.2. valsts speciālais budžets
	
	
	
	
	

	2.3. pašvaldību budžets 
	
	
	
	
	

	3. Finansiālā ietekme:
	0
	0
	0
	0
	0

	3.1. valsts pamatbudžets
	0
	0
	0
	0
	0

	3.2. speciālais budžets
	
	
	
	
	

	3.3. pašvaldību budžets 
	
	
	
	
	

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	0
	0
	0
	0

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	0
	0
	0
	0

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	0
	0
	0
	0

	5.2. speciālais budžets
	
	
	
	
	

	5.3. pašvaldību budžets 
	
	
	
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepie​ciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pie​vienot anotācijas pielikumā):
	

	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Likumprojektā noteikto normu izpildei nepieciešamais finansējums 2020.gadā un turpmākajos gados:

1. Tieslietu ministrijas apakšprogrammā 97.00.00 „Nozaru vadība un politikas plānošana” nepieciešamais finansējums kopā 2020. gadā un turpmākajos gados   16 204 EUR.
Atlīdzība (EKK 1000) vienai amata vietai līdzekļu administrēšanai Zvērinātiem tiesu izpildītājiem par dalītā īpašuma izbeigšanas lietu vešanu - 16 204 EUR (t.sk. atalgojums 12 586 EUR, VSAOI, sociāla rakstura pabalsti un kompensācijas 3 618 EUR)  

Mēnešalga vecākajam referentam (14.saime, II līmenis, 8.mēnešalgas grupa, 3.kategorija) - 874 EUR x 12.mēn. = 10 488 EUR.

Vispārējā piemaksa 10% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 1 048,80 EUR.

Prēmijas un naudas balvas 10% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 1 048,80 EUR.

Darba devēja valsts sociālās apdrošināšanas iemaksas 23,59% - 3 092,65 EUR; 

Pabalsti un kompensācijas – 5% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 524,40 EUR.

2. Tieslietu ministrijas apakšprogrammā 03.01.00 „Tiesu administrēšana” papildus nepieciešamais finansējums:
2020.gadā kopā 121 912 EUR, t.sk.,

2.1.Preces un pakalpojumi (EKK 2000) - izmaksas izpildu lietu reģistra funkcionalitātes pielāgošanai saistībā ar piespiedu dalītā īpašuma lietas vešanu – 35 791 EUR;
           2.2. Kapitālie izdevumi (EKK 5000) - valsts vienotās datorizētās zemesgrāmatas informatīvās sistēmas pielāgošanai nepieciešamais finansējums – 86 121 EUR.

3. Tieslietu ministrijas apakšprogrammā 03.02.00 „Apgabaltiesas un rajona (pilsētas) tiesas” nepieciešamais finansējums:
3.1. 2020. gadā -   319 964 EUR

Lai nodrošinātu zemesgrāmatu tiesneša lēmuma pieņemšanas laiku līdzšinējā līmenī, zemesgrāmatās ir nepieciešams izveidot trīs tiesneša amata vietas un uz 5 gadiem ir nepieciešamas 10 tiesneša palīga amata vietas.

3.1.1. Atlīdzība (EKK 1000) – 300 441 EUR (t.sk. atalgojums  232 499 EUR, VSAOI, sociāla rakstura pabalsti un kompensācijas 67 942EUR)
Mēnešalga 3 tiesnešiem 1 647 EUR (Valsts un pašvaldību institūciju amatpersonu (darbinieku) atlīdzības likuma 6.1 pants) x 3 tiesneši x 12 mēneši = 59 292 EUR
Izdienas piemaksa (7 procenti no mēnešalgas) 115,29 EUR  x 3 tiesneši x 12 mēneši = 4 150,44 EUR.
Darba devēja valsts sociālās apdrošināšanas obligātās iemaksas – 66 407,04 x 23,59% = 15 665,42 EUR.
Pabalsti un kompensācijas tiesnešiem – 5% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 2 964,60 EUR. 
Veselības apdrošināšana – 242 EUR x 3 tiesneši = 726 EUR.
Mēnešalga 10 tiesneša palīgiem (53.1. amata saime, IVB līmenis, 10.mēnešalgu grupa, 3.kategorija) – 1 174 EUR x 12 mēneši x 10 tiesneša palīgi = 140 880 EUR.

Vispārējā piemaksa 10% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 14 088 EUR.

Prēmijas un naudas balvas tiesnešu palīgiem 10% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 14 088 EUR.

Darba devēja valsts sociālās apdrošināšanas obligātās iemaksas – 176 100 EUR x 23,59% (darba devēja valsts sociālās apdrošināšanas nodokļa likme) = 41 541,99 EUR.

Pabalsti un kompensācijas tiesnešu palīgiem – 5% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 7 044 EUR.
3.1.2. Preces un pakalpojumi (EKK 2000) kopā –   9 337 EUR.

3.1.2.1. Tiesnešu darba vietas uzturēšanas izdevumi – 4 311 EUR, tai skaitā:

sakaru pakalpojumi (EKK 2219) 1 044 EUR (telefons 8 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši + pasts 21 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

izdevumi par komunālajiem pakalpojumiem (EKK 2220) 684 EUR (ūdens un kanalizācija 4 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši + elektroenerģija 14 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši + pārējie komunālie pakalpojumi (sadzīves atkritumu izvešana) 1 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

tiesnešu mācības (EKK 2231) 765 EUR (85 EUR vidēji viena mācību programma x 3 tiesneši x 3 mācību semināru programmas);

administratīvie izdevumi (juridiskās literatūras iegāde, laika zīmogs) (EKK 2239) 216 EUR (6 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

datorizētās darba vietas uzturēšana, elektroniskā pasta adreses un vēstkopas uzturēšana (EKK 2251) 522 EUR (14,50 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

biroja preces (EKK 2311) 540 EUR (15 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

iestāžu uzturēšanas materiāli (telpu uzkopšanas līdzekļi, higiēnas preces) (EKK 2350) 540 EUR (15 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši).
Vienreizējie izdevumi kopā – 5 026 EUR
3.1.2.2. Izdevumi tiesnešu darba vietas aprīkojumam (EKK 2312) – 2 724 EUR, tai skaitā:
spiedogi – 24 EUR (8 EUR x 3 tiesneši);

galda lampas – 63 EUR (21 EUR x 3 tiesneši);

durvju plāksnes kabinetiem – 84 EUR (28 EUR x 3 tiesneši);

amata zīmes – 282 EUR (94 EUR x 3 tiesneši);

apmeklētāju krēsli – 108 EUR (36 EUR x 3 tiesneši);

barošanas bloki (UPS) – 639 EUR (213 EUR x 3 tiesneši).

mēbeļu komplekts (rakstāmgalds, dokumentu skapis, darba krēsls) – 1 509 EUR (503 EUR x 3 tiesneši);

atkritumu tvertnes – 15 EUR (5 EUR x 3 tiesneši);

3.1.2.3. 13 monitoru iegāde tiesnešiem un tiesnešu palīgiem x 177,01 EUR (cena atbilstoši pēdējai veiktajai iegādei) = 2 301,13 EUR. 
3.1.3. Kapitālie izdevumi (EKK 5000) kopā (vienreizējie izdevumi) – 10 186 EUR 
3.1.3.1. Datortehnikas iegāde 10 tiesneša palīgiem un 3 tiesnešiem - 13 sistēmbloki x 712,65 EUR (cena atbilstoši pēdējai veiktajai iegādei) = 9 264,45 EUR.
3.1.3.2. Datorprogrammas (licences Microsoft Office) iegāde 3 tiesnešiem – 921 EUR (307 EUR x 3 tiesneši).
Ņemot vērā to, ka tiesnešu palīgu amata vietas plānots izveidot uz 5 gadiem, tad pārējo nepieciešamo darba vietas aprīkojumu un uzturēšanas izdevumus saistītos ar tiesnešu palīgu darba vietas uzturēšanu Tiesu administrācija nodrošinās piešķirto budžeta līdzekļu ietvaros.
3.2. 2021.gadā - 304 752 EUR
2022.gadā - 304 752 EUR

2023.gadā - 304 752 EUR
2024.gadā - 304 752 EUR
3.2.1. Atlīdzība (EKK 1000) – 300 441 EUR (t.sk. atalgojums  232 499 EUR, VSAOI, sociāla rakstura pabalsti un kompensācijas 67 942 EUR)
Mēnešalga 3 tiesnešiem 1 647 EUR (Valsts un pašvaldību institūciju amatpersonu (darbinieku) atlīdzības likuma 6.1 pants) x 3 tiesneši x 12 mēneši = 59 292 EUR
Izdienas piemaksa (7 procenti no mēnešalgas) 115,29 EUR  x 3 tiesneši x 12 mēneši = 4 150,44 EUR.
Darba devēja valsts sociālās apdrošināšanas obligātās iemaksas – 66 407,04 x 23,59% = 15 665,42 EUR.
Pabalsti un kompensācijas tiesnešiem – 5% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 2 964,60 EUR.
Veselības apdrošināšana – 242 EUR x 3 tiesneši = 726 EUR.
Mēnešalga 10 tiesneša palīgiem (53.1. amata saime, IVB līmenis, 10.mēnešalgu grupa, 3.kategorija) – 1 174 EUR x 12 mēneši x 10 tiesneša palīgi = 140 880 EUR.

Vispārējā piemaksa 10% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 14 088 EUR.

Prēmijas un naudas balvas tiesnešu palīgiem 10% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 14 088 EUR.

Darba devēja valsts sociālās apdrošināšanas obligātās iemaksas – 176 100 EUR x 23,59% (darba devēja valsts sociālās apdrošināšanas nodokļa likme) = 41 541,99 EUR.

Pabalsti un kompensācijas tiesnešu palīgiem – 5% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 7 044 EUR.
3.2.2. Preces un pakalpojumi (EKK 2000) kopā – 4 311 EUR.

Tiesnešu darba vietas uzturēšanas izdevumi – 4 311 EUR, tai skaitā:

sakaru pakalpojumi (EKK 2219) 1 044 EUR (telefons 8 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši + pasts 21 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

izdevumi par komunālajiem pakalpojumiem (EKK 2220) 684 EUR (ūdens un kanalizācija 4 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši + elektroenerģija 14 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši + pārējie komunālie pakalpojumi (sadzīves atkritumu izvešana) 1 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

tiesnešu mācības (EKK 2231) 765 EUR (85 EUR vidēji viena mācību programma x 3 tiesneši x 3 mācību semināru programmas);

administratīvie izdevumi (juridiskās literatūras iegāde, laika zīmogs) (EKK 2239) 216 EUR (6 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

datorizētās darba vietas uzturēšana, elektroniskā pasta adreses un vēstkopas uzturēšana (EKK 2251) 522 EUR (14,50 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

biroja preces (EKK 2311) 540 EUR (15 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

iestāžu uzturēšanas materiāli (telpu uzkopšanas līdzekļi, higiēnas preces) (EKK 2312) 540 EUR (15 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši).
3.3. 2025.gadā un turpmākajiem gadiem – 87 111 EUR
3.3.1. Atlīdzība (EKK 1000) – 82 800 EUR (t.sk. atalgojums  63 443 EUR, VSAOI, sociāla rakstura pabalsti un kompensācijas 19 357 EUR).
Mēnešalga 3 tiesnešiem 1 647 EUR (Valsts un pašvaldību institūciju amatpersonu (darbinieku) atlīdzības likuma 6.1 pants) x 3 tiesneši x 12 mēneši = 59 292 EUR
Izdienas piemaksa (7 procenti no mēnešalgas) 115,29 EUR  x 3 tiesneši x 12 mēneši = 4 150,44 EUR.
Veselības apdrošināšana – 242 EUR x 3 tiesneši = 726 EUR.
Darba devēja valsts sociālās apdrošināšanas obligātās iemaksas – 66 407,04 x 23,59% = 15 665,42 EUR.
Pabalsti un kompensācijas tiesnešiem – 5% apmērā no plānotās mēnešalgu kopsummas – 2 964,60 EUR.
3.3.2. Preces un pakalpojumi (EKK 2000) kopā – 4 311 EUR.

Tiesnešu darba vietas uzturēšanas izdevumi – 4 311 EUR, tai skaitā:

sakaru pakalpojumi (EKK 2219) 1 044 EUR (telefons 8 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši + pasts 21 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

izdevumi par komunālajiem pakalpojumiem (EKK 2220) 684 EUR (ūdens un kanalizācija 4 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši + elektroenerģija 14 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši + pārējie komunālie pakalpojumi (sadzīves atkritumu izvešana) 1 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

tiesnešu mācības (EKK 2231) 765 EUR (85 EUR vidēji viena mācību programma x 3 tiesneši x 3 mācību semināru programmas);

administratīvie izdevumi (juridiskās literatūras iegāde, laika zīmogs) (EKK 2239) 216 EUR (6 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

datorizētās darba vietas uzturēšana, elektroniskā pasta adreses un vēstkopas uzturēšana (EKK 2251) 522 EUR (14,50 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

biroja preces (EKK 2311) 540 EUR (15 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši);

iestāžu uzturēšanas materiāli (telpu uzkopšanas līdzekļi, higiēnas preces) (EKK 2312) 540 EUR (15 EUR x 3 tiesneši x 12 mēneši).
4. Tieslietu ministrijas apakšprogrammā 03.05.00 „Atlīdzība tiesu izpildītājiem par izpildu darbībām” nepieciešamais finansējums (preces un pakalpojumi EKK 2000):

 2020.gadā  - 1 761 991 EUR

 2021. gadā - 1 761 991 EUR

 2022.gadā  - 1 761 991 EUR

 2023.gadā - 1 761 991 EUR
 2024.gadā - 1 761 991 EUR 
Detalizētu aprēķinu skatīt pielikumā Nr.2
5. Tieslietu ministrijas apakšprogrammā 07.00.00 „Nekustamā īpašuma tiesību politikas īstenošana” nepieciešamais finansējums:
VZD izdevumi piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanai (mērniecība 9 mēnešos): 

Kopā izmaksas: EUR 3 805 557

2020.gadā = EUR 3 060 099 
2021.gadā = EUR 724 747
2022.gadā = EUR 20 711

t.sk.

5.1. Papildus nepieciešamais finansējums, lai nodrošinātu VZD darbību izpildi saistīto ar piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanu (datu reģistrēšanu, datu atlasi un aktualizāciju kadastra informācijas sistēmā, aprēķinātu atsavināšanai plānotās zemes prognozēto vērtību, apliecinājuma sagatavošanu par dalītā īpašuma izbeigšanu u.c.).
 2020.gadā kopā EUR 934 939

2021.gadā kopā EUR 679 956
5.2. Papildus nepieciešamais finansējums VZD 2 jaunu amata vietu izveidošanai, lai nodrošinātu informācijas un konsultācijas sniegšanu pašvaldībā, īpašniekiem un citām personām un vienreizējām izmaksām:

2020.gadā kopā = EUR 2 125 160

2021.gadā kopā =  EUR 44 791

2022.gadā kopā =  EUR 20 711
Detalizētu aprēķinu skatīt pielikumā Nr.3.
6. Kopsavilkums par likumprojektā „Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizācijas daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums” noteikto uzdevumu īstenošanai nepieciešamo papildus finansējumu pa gadiem skatīt pielikumā Nr.4
Jautājumu par papildus nepieciešamā finansējuma piešķiršanu likumprojekta īstenošanai 2020.gadam – 2024.gadam izskatīt kārtējā gada valsts budžeta projekta sagatavošanas un izskatīšanas procesā kopā ar visu ministriju un centrālo valsts iestāžu priekšlikumiem jaunajām politikas iniciatīvām.
Attiecībā uz pieprasīto finansējumu un pieprasītajām papildus amata vietām šādās Tieslietu ministrijas apakšprogrammās:

1) 97.00.00 „Nozaru vadība un politikas plānošana”;

2) 03.02.00 „Apgabaltiesas un rajona (pilsētas) tiesas”;

3) 07.00.00 „Nekustamā īpašuma tiesību politikas īstenošana”, secināms, ka Ministru kabineta 2014. gada 22. aprīļa sēdes protokola Nr. 24 24.§ 4.punkts nesatur imperatīvu aizliegumu ministrijām veidot jaunas amata vietas un pieprasīt tām atbilstošu finansējumu. Tā kā likumprojekts paredz uzdot institūcijām papildus darbības, tad šo papildus darbīvu veikšanai tiek paredzētas papildus vietas ar attiecīgu finansējumu. Tomēr ņemot vērā, ka likumprojekta izpilde plānota ne ātrāk kā par 2020. gadu, attiecīgi arī minēto amata vietu izveide un atbilstoša finansējuma pieprasījums nebūs ātrāk kā par 2020. gadu. Tā kā finansējuma piešķiršanu likumprojekta īstenošanai 2020.gadam – 2024.gadam būs jāizskata kārtējā gada valsts budžeta projekta sagatavošanas un izskatīšanas procesā kopā ar visu ministriju un centrālo valsts iestāžu priekšlikumiem jaunajām politikas iniciatīvām, tad jautājums par papildus amata vietu piešķiršanu un likumprojekta īstenošanai nepieciešamo finansējumu vērtēs atkārtoti, vadoties no tā brīža situācijas attiecībā uz amata vietu aizpildījumu un likumprojekta īstenošanas iespējām budžeta ietvaros.


	IV. Tiesību akta projekta ietekme uz spēkā esošo tiesību normu sistēmu

	1.
	Nepieciešamie saistītie tiesību aktu projekti
	1) Likumprojektā ietverts pilnvarojums Ministru kabinetam izdot piecus noteikumus:
1) „Izpērkamās zemes reģistrēšanas kārtība Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā”, kuru mērķis ir noteikt kārtību, kādā atbilstoši dzīvojamo māju privatizāciju regulējošajiem normatīvajiem aktiem noteikts dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamais zemes gabals daļā, kas sakrīt ar piespiedu dalītā īpašuma zemes gabalu, kā izpērkamā zeme tiek reģistrēta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā;

2) „Noteikumi par paziņojumu par izpirkuma tiesības izmantošanu un piespiedu dalītā īpašuma izbeigšanas lietas ievešanu paraugiem”, kuri mērķis ir apstiprināt paziņojuma par izpirkuma tiesības izmantošanu un paziņojuma par piespiedu dalītā īpašuma izbeigšanas lietas ievešanu paraugus;

3) „Noteikumi par zvērināta tiesu izpildītāja aktu paraugiem piespiedu dalītā īpašuma izbeigšanai”, kuru mērķis ir apstiprināt zvērināta tiesu izpildītāja aktu par kopsapulci jautājumā par izpirkuma tiesības izmantošanu, par izpirkuma cenas samaksu un samaksātās izpirkuma cenas apmēra precizēšanu paraugus;

4) „Izpērkamās zemes kadastrālās uzmērīšanas kārtība”, kuru mērķis ir noteikt kārtību, kādā Valsts zemes dienests veic izpērkamās zemes kadastrālo uzmērīšanu piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala sadales nodrošināšanai;

5) „Kārtība, kādā zvērinātam tiesu izpildītājam tiek segti lietas par piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanu vešanas izdevumi un izmaksāta amata atlīdzība”, kuru mērķis ir noteikt lietas par piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanu vešanas izdevumu un zvērināta tiesu izpildītāja amata atlīdzības segšanas no valsts budžeta līdzekļiem kārtību, kā arī noteikt atlīdzību (takses) par piespiedu dalītā īpašuma izbeigšanas lietas vešanu. 
2) Vienlaikus ar likumprojektu ir izstrādāts un tiek virzīts izskatīšanai likumprojekts „Grozījumi likumā „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju””. Likumprojekta mērķis ir precizēt tiesisko regulējumu par daudzdzīvokļu māju funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu un vietējās pašvaldības lomu to pārskatīšanā. Šā mērķa sasniegšanai ar likumprojektu ir paredzēts noteikt, ka, saņemot kaut vienu ierosinājumu par tādas dzīvojamās mājas funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu, kas atrodas vairāku dzīvojamo māju kvartālā, pašvaldībai būtu pienākums pārskatīt visus attiecīgā kvartāla robežās ietilpstošos dzīvojamo funkcionāli nepieciešamos zemes gabalus. Šādā gadījumā pašvaldība pirms dzīvojamo funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanas uzsākšanas par plānoto pārskatīšanu informētu un lēmumu pieņemšanas procesā iesaistītu visus attiecīgā kvartālā esošo dzīvojamo māju īpašniekus, kā arī zemes gabalu īpašniekus. Pēc tam, kad būtu pārskatīti visi kvartālā ietilpstošie dzīvojamo māju funkcionāli nepieciešamie zemes gabali, pašvaldība pieņemtu lēmumu par visu funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu attiecīgajā kvartālā, to ietverot vienā administratīvajā aktā.

Vienlaikus likumprojekts paredz, ka izdevumus par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu kvartāla ietvaros, kā arī izdevumus par iesaistīto personu informēšanu sedz pašvaldība.

	2.
	Atbildīgā institūcija
	Tieslietu ministrija.

	3.
	Cita informācija
	Paralēli šim likumprojektam Tieslietu ministrija virza grozījumus Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likumā (sk. likumprojektu „Grozījumi Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likumā” VSS – 370, izsludināts Valsts sekretāru sanāksmē 2015. gada 23. aprīlī). Likumprojekta mērķis ir samērīga tiesiskā regulējuma paredzēšana, ieviešot mehānismu hipotekāro kreditoru interešu aizsardzībai nekustamā īpašuma atsavināšanas procesā un vienlaikus tās sabalansējot ar nekustamā īpašuma īpašnieka interesēm. Turklāt piedāvātais regulējums neparedz pārmērīgus apgrūtinājumus citām atsavināšanas procesā iesaistītajām personām, tajā skaitā institūcijām, kas veic nekustamo īpašumu atsavināšanu sabiedrības interešu nodrošināšanai. Pieņemot, ka arī piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas procesā izpērkamā zeme var būt apgrūtināta ar hipotēku, Tieslietu ministrija plāno pielāgot minēto hipotekārā kreditora aizsardzības mehānismu arī piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas vajadzībām. Lai nodrošinātu potenciālā tiesiskā regulējuma identiskumu, Tieslietu ministrija šo regulējumu nevirza divos paralēlos likumprojektos. Pēc tam, kad minētais regulējums tiks izdiskutēts Saeimā un par to panākta vienošanās, Tieslietu ministrija plāno pielāgot minēto hipotekārā kreditora aizsardzības mehānismu arī piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas vajadzībām un iesniegt to uz kādu no likumprojekta lasījumiem Saeimā.
Ņemot vērā, ka šis likumprojekts risina piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanu privatizētajās daudzdzīvokļu mājās, bet piespiedu dalītā īpašuma attiecības ir attiecināmas arī uz viendzīvokļa, individuālajām mājā, garāžām, rūpnieciskās ražošanas ēkām u.c., tad tiek plānots turpināt darbu pie tiesiskā regulējuma izstrādes arī minētajiem gadījumiem. Darbs pie tiesiskā regulējuma izstrādes tiks turpināts ņemot par pamatu šā likumprojekta principus, tomēr tiesisko regulējumu pielāgojot, vadoties pēc minēto īpašumu specifikas.


	V. Tiesību akta projekta atbilstība Latvijas Republikas starptautiskajām saistībām

	Likumprojekts šo jomu neskar.


	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Lai nodrošinātu sabiedrības līdzdalību, likumprojekts tiks ievietots Tieslietu ministrijas mājas lapā internetā www.tm.gov.lv sadaļā „Sabiedrības līdzdalība”, aicinot sabiedrību izteikt savu viedokli, izmantojot interneta pakalpojumus.

	2.
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Likumprojekts 2015.gada 2.jūnijā tika ievietots Tieslietu ministrijas mājas lapā internetā www.tm.gov.lv sadaļā „Sabiedrības līdzdalība”, aicinot sabiedrību izteikt savu viedokli, izmantojot interneta pakalpojumus, līdz 2015.gada 16.jūnijam.

	3.
	Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Noteiktajā termiņā neviens sabiedrības loceklis nav izteicis viedokli par likumprojektu.

	4.
	Cita informācija
	Nav.


	VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	1.
	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	Likumprojekta izpildi nodrošinās Valsts zemes dienests, zvērināti tiesu izpildītāji un rajona (pilsētas) tiesas zemesgrāmatu nodaļu tiesneši.

	2.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām un institucionālo struktūru.

Jaunu institūciju izveide, esošu institūciju likvidācija vai reorganizācija, to ietekme uz institūcijas cilvēkresursiem
	Likumprojekts šo jomu neskar.

	3.
	Cita informācija
	Likumprojekta izstrādes gaitā tika vērtēts, kura no institūcijām (SIA „Valsts nekustamie īpašumi”, VAS „Privatizācijas aģentūra” vai Valsts zemes dienests), vai brīvo juridisko profesiju pārstāvjiem (zvērināts tiesu izpildītājs vai zvērināts notārs) varētu īstenot piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas procesu, vai arī radīt pilnībā jaunu institūciju. Tika secināts sekojošais:

1) SIA „Valsts nekustamie īpašumi” ir valsts kapitālsabiedrības, kuras darbības mērķis ir nekustamā īpašuma atsavināšana, iznomāšana, izīrēšana un apsaimniekošana, kā arī jaunu valstiski nozīmīgu būvniecības projektu attīstīšana un dažādu nekustamā īpašuma mērķprojektu realizēšana. Tā kā SIA „Valsts nekustamie īpašumi” ir kapitālsabiedrība, tad tās mērķis ir gūt peļņu, bet piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanai nav peļņas gūšanas rakstura.

2) VAS „Privatizācijas aģentūra” īstenoja masveida privatizāciju – mainot valsts vai pašvaldības īpašuma īpašnieku, radot labvēlīgu vidi privātā kapitāla darbībai Latvijas tautsaimniecības interesēs, un sašaurināt darbību, ko valsts un pašvaldība veic kā komersanti. Turklāt VAS „privatizācijas aģentūra” ir kapitālsabiedrības, kuras mērķis ir gūt peļņu. Turklāt saskaņā ar VAS „Privatizācijas aģentūra” darbības izbeigšanas stratēģiju VAS „Privatizācijas aģentūra” uzdotais pamatā ir sasniegts un šobrīd būtiski ir nodrošināt privatizācijas procesa pabeigšanu. VAS „Privatizācijas aģentūra” mērķis ir pabeigt privatizācijas procesu līdz 2016. gadam, profesionāli un efektīvi veicot „VAS „Privatizācijas aģentūra” portfeļa izstrādi ar sabalansētu resursu izmantošanu, kā arī izstrādāt nepieciešamo normatīvo bāzi, nodrošinot īstenojamo funkciju pēctecību pēc darbības izbeigšanas. No minētā secināms, ka VAS „Privatizācijas aģentūras” darbību plānots izbeigt.
3) Valsts zemes dienests ir tieslietu ministra pārraudzībā esoša tiešās pārvaldes iestāde, kas izveidota un darbojas saskaņā ar Latvijas Republikas Ministru kabineta apstiprināto „Valsts zemes dienesta nolikumu”, un savas kompetences ietvaros pārzina zemes kā nacionālās bagātības un ar to saistīto objektu valsts uzskaiti un pārraudzību, lai nodrošinātu tās sekmīgu izmantošanu un aizsardzību. Atbilstoši nolikumam Valsts zemes dienestam ir šādas funkcijas: 
· nodrošināt Nekustamā īpašuma valsts kadastra darbību; 

· nodrošināt Valsts adrešu reģistra darbību; 

· nodrošināt Apgrūtināto teritoriju informācijas sistēmas darbību; 

· nodrošināt Augstas detalizācijas topogrāfiskās informācijas centrālās datubāzes darbību; 

· veikt nekustamo īpašumu kadastrālo vērtēšanu; 

· piedalīties valsts politikas īstenošanā zemes reformas jomā; 

· veikt būvju un telpu grupu kadastrālo uzmērīšanu. 

Tādējādi, likumprojekta izstrādes gaitā Tieslietu ministrija secināja, ka piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas procesa virzīšanu nevar uzdot minētajām kapitālsabiedrībām un institūcijai, jo tās ir ar peļņas gūšanas raksturu, VAS „Privatizācijas aģentūra” plānots likvidēt, bet Valsts zemes dienests ir iesaistītas piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas procesā atbilstoši savām funkcijām, turklāt Valsts zemes dienests nenodarbojas ar privātpersonu naudas līdzekļu administrēšanu. 
Šā izvērtējuma rezultātā tika secināts, ka piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas process būtu uzticams kādai no brīvajām juridiskajām profesijām – valsts amatpersonām – zvērinātiem notāriem vai zvērinātiem tiesu izpildītājiem. Likumprojekta izstrādes gaitā tika vērtēts, kuras amatpersonas funkcijas ir vistuvākās likumprojektā aprakstītajām darbībām un kurai no amatpersonām ir vislielākā pieredze uz naudas plūsmas administrēšanu (naudas iekasēšana, glabāšana, sadale). Tāpat izvērtējot, tika ņemti vērā arī citi riski, piemēram, droša naudas glabāšana (komercbanku risks), kurai no amatpersonām ir pieeja visām iespējamām datu bāzēm, kurai no amatpersonām pēc iespējas mazāki izdevumi jāiegulda IT sistēmu pielāgošanā un saderības nodrošināšanā ar citām valsts informācijas sistēmām (Valsts vienotā datorizētā zemesgrāmata, Iedzīvotāju reģistrs, Nekustamā īpašuma valsts kadastra reģistrs utt), pieejamība, mobilitāte. Rezultātā tika izdarīts secinājums, ka zvērināts tiesu izpildītājs būs vispiemērotākais piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanas procesa īstenotājs. 
Papildus izvēle par labu zvērinātam tiesu izpildītājam ir izdarīta saistībā ar to, ka likumprojektā tiek plānots ietvert līdzīgu regulējumu (jau likumprojekta izskatīšanas stadijā Saeimā) attiecībā uz hipotekārā kreditora aizsardzību, kā tas tiek paredzēts Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma grozījumos (papildus skatīt anotācijas IV nodaļas 3.punktu).


Iesniedzējs:

tieslietu ministrs






Dzintars Rasnačs
15.09.2015 9:43
12 340
K.Kinča
67036934, Kristine.Kinca@tm.gov.lv
� Valsts zemes dienesta sagatavotais Nekustamā īpašuma tirgus pārskats, Rīga, 2015, 5.lpp. Pieejams: www.vzd.gov.lv.


� Satversmes tiesas 2009. gada 15. aprīļa spriedums lietā Nr.2008-36-01, 15.3.apakšpunkts.


� Eiropas Cilvēktiesību tiesas 1986.gada 21.februāra spriedums lietā James and Others v.the United Kingdom, 39.punkts.


� Eiropas Cilvēktiesību tiesas 1986.gada 21.februāra spriedums lietā James and Others v.the United Kingdom, 47.punkts.


� Eiropas Cilvēktiesību tiesas 1986. gada 21. februāra spriedums lietā James and Others v.the United Kingdom, 54.punkts





TMAnot_150915_VSS_742; Likumprojekta „Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
TMAnot_150915_VSS_742; Likumprojekta „Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)

