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Grozījumi Ministru kabineta 2010. gada 8. jūnija noteikumos Nr. 515 „Noteikumi par publiskas personas mantas iznomāšanas kārtību, nomas maksas noteikšanas metodiku un nomas līguma tipveida nosacījumiem”
Izdoti saskaņā ar Publiskas personas finanšu līdzekļu un 

mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta trešo daļu

Izdarīt Ministru kabineta 2010. gada 8. jūnija noteikumos Nr. 515 „Noteikumi par publiskas personas mantas iznomāšanas kārtību, nomas maksas noteikšanas metodiku un nomas līguma tipveida nosacījumiem” (Latvijas Vēstnesis, 2010, 106.nr.; 2013, 208.nr.; 2015, 226.nr.) šādus grozījumus:

1. Izteikt 2.1. apakšpunktu šādā redakcijā:


„2.1. publisku personu zemes nomu, izņemot, ja kopā ar publiskas personas būvi vai tās daļu tiek iznomāta publiskas personas zemes vienība vai tās daļa (regulē normatīvie akti privatizācijas jomā);”.

2. Izteikt 2.4. apakšpunktu šādā redakcijā:

„2.4. vietas  iznomāšanu pakalpojumu sniegšanai valsts nekustamajā īpašumā muitas kontroles punkta teritorijā (regulē normatīvie akti muitas jomā), izņemot nomas maksas noteikšanas metodiku;”. 
3. Izteikt 3.punktu šādā redakcijā:


“3. Šo noteikumu 2., 3. un 4. nodaļas normas var nepiemērot, izņemot šo noteikumu 7., 8.1, 9., 9.1, 9.2, 17. un 18.punktu, ja publiskas personas manta (turpmāk – nomas objekts) tiek iznomāta sociālās aizsardzības, kultūras, izglītības, zinātnes, sporta, vides un dzīvnieku aizsardzības vai veselības aprūpes funkciju nodrošināšanai, kā arī ja pašvaldība iznomā ielu (tās daļu) transporta būvju un inženiertīklu būvdarbiem, kuru laikā tiek veikta ielas seguma uzlaušana, zemes darbi un ielas konstrukcijas atjaunošana, vai būvdarbiem, kuru laikā nepieciešams aizņemt ielas elementus, kā arī gadījumos, ja nepieciešams aizņemt ielas elementus, novietojot nožogojumus, sastatnes, konteinerus, estakādes, būvmateriālus un dažādus mehānismus, kā arī citas pagaidu konstrukcijas, kā arī, ja nomas objekts tiek iznomāts īslaicīgi - nomas līguma termiņš vai vairākas reizes pēc kārtas ar vienu personu noslēgto līgumu kopējais termiņš piecu gadu laikā nepārsniedz vienu gadu. Nomas objektu minētajiem mērķiem iznomā saskaņā ar Ministru kabineta, pašvaldību domes vai citas atvasinātas publiskas personas apstiprinātu maksas pakalpojumu cenrādi. Ja nomas objektu izmanto vai to plānots izmantot saimnieciskās darbības veikšanai un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējas kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu pakalpojumu cenrādī nosaka atbilstoši sertificēta vērtētāja noteiktai tirgus nomas maksai. Maksas pakalpojumu cenrāžus pārskata atbilstoši nepieciešamībai, bet ne retāk kā reizi sešos gados. ”

4. Izteikt 4.punkta ievaddaļu šādā redakcijā:

„4. Šo noteikumu 2.nodaļas normas var nepiemērot, izņemot šo noteikumu 7., 8.1, 9., 9.1, 9.2, 17. un 18.punktu, ja:”.
5. Izteikt 4.3. apakšpunktu šādā redakcijā:


“4.3. iznomā nomas objektu bankomātu, pārtikas automātu vai tehnisko iekārtu izvietošanai, kā arī, ja nekustamā īpašuma vai tā daļas nomniekam tiek iznomāta vieta tā reklāmas vai izkārtnes izvietošanai;”. 


6. Izteikt 5.punktu šādā redakcijā: 


„5. Ja nomas objektu iznomā šo noteikumu 4.1., 4.2., 4.3., 4.4., 4.5. vai 4.8.apakšpunktā minētajos gadījumos, ievēro nosacījumu, ka informāciju par nomas objekta iznomāšanu publisko tā, lai tā sasniegtu pēc iespējas plašāku nomas tiesību pretendentu loku. Šo noteikumu 13., 14. un 15.punktā minētajās mājaslapās internetā publicē šo noteikumu 12.1., 12.2., 12.3., 12.4., 12.5., 12.10. un 12.11. apakšpunktā minēto informāciju, izņemot gadījumus, kad nekustamā īpašuma vai tā daļas nomniekam tiek iznomāta vieta tā reklāmas vai izkārtnes izvietošanai, kā arī, ja nomas līgums slēdzams ar nomas tiesību pretendentu, ko izraugās Publisko iepirkumu likumā noteiktajā kārtībā.”

7. Papildināt noteikumus ar 5.1 punktu šādā redakcijā:

„5.1 Ja tiek iznomāta publiskas personas būve vai tās daļa, kas atrodas uz publiskas personas zemes, nomas objekts ir attiecīgā publiskas personas būve vai tās daļa kopā ar attiecīgo publiskas personas zemes vienību vai tās daļu. Ja objektīvu iemeslu dēļ nav iespējams noteikt iznomājamo publiskas personas zemes vienības daļu, piemēram, ja iznomā publiskas personas būves ārējo sienu vai citu būves konstruktīvo elementu, kas nav iekļauts būves kopējā platībā, nomas objekts ir publiskas personas būves daļa.”

8. Papildināt noteikumus ar 8.1 un 8.2 punktu šādā redakcijā:


„8.1 Nomas objektu neiznomā nomas tiesību pretendentam, ja pēdējā gada laikā iznomātājs ir vienpusēji izbeidzis ar to noslēgto citu līgumu par īpašuma lietošanu sakarā ar to, ka nomas tiesību pretendents nav pildījis līgumā noteiktos pienākumus, vai stājies spēkā tiesas nolēmums, ar kuru saskaņā izbeigts cits ar iznomātāju noslēgts līgums par īpašuma lietošanu. Nomas objektu ir tiesības neiznomāt nomas tiesību pretendentam, kurš nav labticīgi pildījis citā ar iznomātāju noslēgtā līgumā noteiktos nomnieka pienākumus, tai skaitā kuram ir nenokārtotas parādsaistības pret iznomātāju vai iznomātājam zināmi publiskas personas nekustamā īpašuma uzturēšanai nepieciešamo pakalpojumu maksājumu parādi.

8.2 Iznomātājam ir tiesības, nerīkojot izsoli un ievērojot šo noteikumu 8.1punkta nosacījumus, slēgt nomas līguma pārjaunojumu, nepasliktinot iznomātājam iepriekš slēgtā nomas līguma nosacījumus. Pārjaunojuma gadījumā līguma termiņu skaita no sākotnējā līguma noslēgšanas dienas. Ja, pārjaunojot nomas līgumu, nomas objektu izmanto vai to plānots izmantot saimnieciskās darbības veikšanai un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējas kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstoši sertificēta vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai, ja tā ir augstāka nekā līgumā noteiktā nomas maksa. Nomas maksu var nepārskatīt, ja tā ir noteikta izsoles kārtībā vai atbilstoši sertificēta vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai pēdējo sešu gadu laikā, kā arī, ja nomnieks, saskaņojot ar iznomātāju, veicis nomas objektam nepieciešamos un derīgos izdevumus, kas nav amortizēti (atpelnīti) līdz pārjaunojuma līguma noslēgšanai. Pārjaunojuma līguma noslēgšana neietekmē iznomātāja pienākumu pārskatīt nomas maksu reizi sešos gados šajos noteikumos noteiktajos gadījumos. Ja nomas maksas noteikšanā pieaicina sertificētu vērtētāju un ja tā atlīdzības summu ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku, tad nomnieks papildus nomas maksai kompensē iznomātājam sertificēta vērtētāja atlīdzības summu.”
9. Izteikt 9.punkta pirmo teikumu šādā redakcijā:

„9. Iznomātājam, ievērojot sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, ir tiesības izlemt, vai pagarināt attiecīgā nomas līguma termiņu (nerīkojot izsoli) vai iznomāt nomas objektu citam nomniekam šajos noteikumos noteiktajā kārtībā.”

10. Papildināt 9.1 punktu ar teikumu šādā redakcijā:

“Nomas līgumu ir tiesības nepagarināt ar nomnieku, kurš nav labticīgi pildījis attiecīgajā vai citā ar iznomātāju noslēgtā līgumā noteiktos nomnieka pienākumus, tai skaitā tam ir nenokārtotas parādsaistības pret iznomātāju vai iznomātājam zināmi publiskas personas nekustamā īpašuma uzturēšanai nepieciešamo pakalpojumu maksājumu parādi.”
11. Svītrot 12.2. apakšpunkta otro teikumu.

12. Papildināt noteikumus ar 12.51 apakšpunktu šādā redakcijā:

„12.51 iznomātāja noteiktus nosacījumus pretendentam, kas nedrīkst radīt nepamatotus ierobežojumus nomas tiesību pretendentu konkurencei;”.


13. Svītrot 13.punkta otro teikumu.


14. Svītrot 14.punkta otro un trešo teikumu.


15. Svītrot 15.punkta otro teikumu.


16. Aizstāt 16.punktā skaitli un vārdu „9.punktu” ar vārdiem „nosacījumiem slēdz nomas līguma pārjaunojumu vai”.

17. Izteikt 18.3.apakšpunktu šādā redakcijā:

“18.3. oficiālo elektronisko adresi, ja ir aktivizēts tās konts, vai elektroniskā pasta adresi (ja ir);”.


18. Papildināt noteikumus ar 21.1 punktu šādā redakcijā: 

 „21.1 Ja pieteikumu izsolei par nomas objektu iesniedz biedrība vai nodibinājums, kuru darbība sniedz nozīmīgu labumu sabiedrībai, tad attiecīgo nekustamo īpašumu, izvērtējot, vai attiecīgais nomas objekts ir tieši piemērots attiecīgās biedrības vai nodibinājuma darbības specifikai, kā arī izvērtējot attiecīgā nomas objekta pieprasījumu tirgū,  iznomātājs var piedāvāt nomāt šai biedrībai vai nodibinājumam par tās piedāvāto nomas maksu, kura nevar būt zemāka par publicēto nomas objekta nosacīto nomas maksu un izsoli nerīko, izņemot gadījumu, kad nomas objektu iznomā saskaņā ar šo noteikumu 19., 20. un 21.punktu, kā arī gadījumus, kad nomas objekts tiek vai to plānots izmantot saimnieciskās darbības veikšanai un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējas kā komercdarbības atbalsts. Gadījumā, ja piesakās vairākas šādas biedrības vai nodibinājumi, tiek rīkota nomas tiesību izsole starp tiem.”
19. Papildināt 29.punktu aiz vārda „informācija” ar vārdiem un skaitļiem „vai nomas tiesību pretendents atbilst šo noteikumu 8.1punkta vai 12.51 apakšpunkta nosacījumiem”.
20. Aizstāt 31.punktā vārdus “lai izvērtētu pieteikumu atbilstību publicētajiem iznomāšanas nosacījumiem” ar vārdiem “lai izvērtētu pieteikumu un nomas tiesību pretendentu atbilstību šo noteikumu prasībām un publicētajiem iznomāšanas nosacījumiem”.
21. Aizstāt 37.punktā vārdus „septiņu darbdienu laikā pēc rakstiskās izsoles rezultātu paziņošanas” ar vārdiem „iznomātāja noteiktajā termiņā, kas nav garāks par 15 darbdienām pēc izsoles rezultātu paziņošanas,”. 


22. Aizstāt 39.punktā vārdus „septiņu darbdienu laikā pēc minētā paziņojuma nosūtīšanas” ar vārdiem „iznomātāja noteiktajā termiņā, kas nav garāks par 30 darbdienām pēc izsoles rezultātu paziņošanas,”.
23. Papildināt 42.punktu aiz vārda „informācija” ar vārdiem un skaitļiem „vai nomas tiesību pretendents atbilst šo noteikumu 8.1 punkta vai 12.51 apakšpunkta nosacījumiem”.

24. Aizstāt 46.punktā vārdus “lai izvērtētu pieteikumu atbilstību publicētajiem iznomāšanas nosacījumiem” ar vārdiem “lai izvērtētu pieteikumu un nomas tiesību pretendentu atbilstību šo noteikumu prasībām un publicētajiem iznomāšanas nosacījumiem”.

25. Aizstāt 51.punktā vārdus „septiņu darbdienu laikā pēc mutiskās izsoles rezultātu paziņošanas” ar vārdiem „iznomātāja noteiktajā termiņā, kas nav garāks par 15 darbdienām pēc izsoles rezultātu paziņošanas,”.

26. Aizstāt 53.punktā vārdus „septiņu darbdienu laikā pēc minētā paziņojuma nosūtīšanas” ar vārdiem „iznomātāja noteiktajā termiņā, kas nav garāks par 30 darbdienām pēc izsoles rezultātu paziņošanas,”. 

27. Izteikt 54. un 55.punktu šādā redakcijā:

„54. Ja nomas objektu iznomā publiskai personai vai tās iestādei, kapitālsabiedrībai vai privātpersonai publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai, nomas maksu, apsaimniekošanas maksu un papildus maksājumus, tai skaitā nomas objekta apdrošināšanas izmaksas, nekustamā īpašuma nodokli vai tā kompensāciju, nekustamā īpašuma uzturēšanai nepieciešamo pakalpojumu (piemēram, siltumenerģija, arī dabasgāzes piegāde, ūdensapgāde un kanalizācijas pakalpojumu nodrošināšana, sadzīves atkritumu izvešana), elektroenerģijas, sakaru pakalpojumu izmaksas un citas nomas līgumā paredzētās izmaksas, nosaka saskaņā ar šīs nodaļas nosacījumiem tā, lai pilnīgi segtu iznomātāja izdevumus, kas saistīti ar iznomājamā objekta pārvaldīšanu iznomāšanas periodā.

55

55. Pusēm savstarpēji vienojoties, publiskai personai vai tās iestādei, kapitālsabiedrībai vai privātpersonai iznomātā nomas objekta nomas maksa un apsaimniekošanas maksa tiek mainīta reizi gadā nākamajam nomas periodam, ja ir mainījušies nomas objekta plānotie pārvaldīšanas izdevumi. Papildus maksājumi, tai skaitā nomas objekta apdrošināšanas izmaksas, nekustamā īpašuma nodoklis vai tā kompensācija, nekustamā īpašuma uzturēšanai nepieciešamo pakalpojumu (piemēram, siltumenerģija, arī dabasgāzes piegāde, ūdensapgāde un kanalizācijas pakalpojumu nodrošināšana, sadzīves atkritumu izvešana), elektroenerģijas, sakaru pakalpojumu izmaksas un citas nomas līgumā paredzētās izmaksas nomnieks sedz  faktisko izmaksu apmērā.”
28. Papildināt noteikumus ar 55.1 punktu šādā redakcijā:

„55.1 Ja nomas maksas, apsaimniekošanas maksas un papildus maksājumu, tai skaitā nomas objekta apdrošināšanas izmaksu, nekustamā īpašuma nodokļa vai tā kompensācijas un citu nomas līgumā iekļauto izmaksu palielinājuma segšanai valsts iestādei vai valsts kapitālsabiedrībai ir nepieciešami papildu finanšu līdzekļi no valsts budžeta, nomnieka pienākums ir savlaicīgi veikt nepieciešamās darbības attiecīga papildu finansējuma pieprasīšanai. Ja attiecīgs papildu finansējums netiek piešķirts vai netiek piešķirts pilnā apmērā, iznomātājam ir tiesības, pēc iespējas ņemot vērā nomnieka viedokli, samazināt attiecīgā nekustamā īpašuma apsaimniekošanas darbību apjomu, par to rakstveidā informējot nomnieku.”
29. Izteikt 56., 57., 58., 59. un 60.punktu šādā redakcijā:

„56. Nomas maksu nomas objektam mēnesī bez pievienotās vērtības nodokļa aprēķina, izmantojot šādu formulu:

57

NM = (Zn/NĪpl + Nizm) x IZNpl, kur

          12

NM – nomas objekta nomas maksa mēnesī (bez pievienotās vērtības nodokļa);

Zn – zemes vienības nomas maksa gadā, ja nomas objekts atrodas uz citam īpašniekam piederošas zemes vienības;
NĪpl – nekustamā īpašuma sastāvā esošās būves kopējā iznomājamā platība, kurā atrodas nomas objekts (kvadrātmetri);

Nizm – netiešās izmaksas gadā uz vienu kvadrātmetru (aprēķina saskaņā ar šo noteikumu 59.punktu);

IZNpl – nekustamā īpašuma sastāvā esošās būves iznomājamā (nomas objekta) platība (kvadrātmetri).

57. Apsaimniekošanas maksu nomas objektam aprēķina, izmantojot šādu formulu:

Aps = ((A + Baps + P + N)/NĪpl) x IZNpl, kur
 12

Aps – nomas objekta apsaimniekošanas maksa mēnesī;

A – attiecīgā nekustamā īpašuma apsaimniekošanas (iekārtu un inženierkomunikāciju tehniskā apkope, telpu un sanitāro mezglu sanitārā apkope,  būves uzturēšanai nepieciešamās zemes vienības vai tās daļas, kā arī tai piegulošās publiskā lietošanā esošās teritorijas kopšana) plānotās izmaksas, kā arī plānotās materiālu un ātri nolietojamā inventāra izmaksas gadā;

Baps – attiecīgā nekustamā īpašuma sētnieku, apkopēju un cita tieši iesaistītā personāla plānotā atlīdzība gadā;

P – to pamatlīdzekļu plānotās uzturēšanas izmaksas, tai skaitā nolietojuma summa gadā, kurus izmanto vai plānots izmantot nekustamā īpašuma un tam piegulošās teritorijas sanitārajā uzkopšanā;

N – izdevumi plānotajiem remontdarbiem un būvdarbiem, kas nepieciešami nekustamā īpašuma uzturēšanai un nav iekļauti komponentē "A". Tie nedrīkst pārsniegt 2,5 % no attiecīgā nekustamā īpašuma sastāvā esošās ēkas atjaunošanas vērtības gadā;

NĪpl – nekustamā īpašuma sastāvā esošās būves kopējā iznomājamā platība, kurā atrodas nomas objekts (kvadrātmetri);

IZNpl – nekustamā īpašuma sastāvā esošās būves iznomājamā (nomas objekta) platība (kvadrātmetri).
 58. Saskaņā ar šo noteikumu 57.punktā noteikto formulu aprēķinātā apsaimniekošanas maksa tiek mainīta, ja puses savstarpēji vienojas, ka nomnieks, kas ir publiska persona vai tās iestāde, kapitālsabiedrība vai privātpersona, veiks attiecīgās darbības, vai minēto izmaksu vispār nav.

59. Netiešās izmaksas ir tā daļa no iznomātāja darbības izmaksām, kuras nav tieši saistītas ar nomas pakalpojuma sniegšanu konkrētajā nomas objektā, bet rodas, nodrošinot pakalpojumu. Netiešās izmaksas uz vienu kvadrātmetru gadā aprēķina, izmantojot šādu formulu:

Nizm = Adm/Kpl, kur

Nizm – netiešās izmaksas uz vienu kvadrātmetru gadā;

Adm – nomas pakalpojuma netiešās izmaksas gadā. Nomas pakalpojuma netiešo izmaksu noteikšanas metodiku, kādā veida iznomātājs nosaka pamatotu un taisnīgu daļu no kopējām netiešajām izmaksām, kas attiecināma uz nomas pakalpojuma sniegšanu, apstiprina iznomātājs. Ja iznomātājs nav apstiprinājis nomas pakalpojuma netiešo izmaksu apstiprināšanas metodiku, nomas pakalpojuma netiešās izmaksas nosaka proporcionāli iznomātāja darbinieku patērētajam laikam nomas pakalpojuma nodrošināšanai pret visiem iznomātāja sniegtajiem pakalpojumiem;

Kpl – to nekustamo īpašumu sastāvā esošo būvju kopējā platība, kas ir iznomātāja apsaimniekošanā.
60. Nomas objektam, kurā iznomātājs ir veicis ieguldījumus, nomas maksu aprēķina, izmantojot šādu formulu:

61

NMk =(Zn/NĪpl + ((K + F + Bbūvn)/IznP/KAPpl) + Nizm) x IZNpl, kur

                                            12

NMk – nomas objekta nomas maksa mēnesī (bez pievienotās vērtības nodokļa);

Zn – zemes vienības nomas maksa gadā, ja nomas objekts atrodas uz citam īpašniekam piederošas zemes vienības;

NĪpl – tā nekustamā īpašuma sastāvā esošās būves kopējā iznomājamā platība, kurā atrodas nomas objekts (kvadrātmetri);

 K – ieguldījumi attiecīgajā nekustamajā īpašumā, tai skaitā pirmsprojekta izpētes izdevumi, būvprojekta izstrādes izdevumi, būvprojekta ekspertīzes izdevumi, būvniecības darbu izmaksas, būvniecības tehniskās uzraudzības izmaksas, būvniecības autoruzraudzības izmaksas un citas ar būvniecības darbiem saistītās izmaksas (bez pievienotās vērtības nodokļa). Komponenti nepiemēro, ja nomas objekta ieguldījumi segti no publiskas personas finanšu līdzekļiem, Eiropas Savienības struktūrfondu, Kohēzijas fonda līdzekļiem vai citiem ārvalsts finanšu instrumentiem;

F – piesaistītā kapitāla izmaksas (jeb resursu cena), ja tādas ir, tai skaitā bankas komisija par aizdevumu, resursu rezervācijas izmaksas un bankas aizdevuma procenta likme pirms un pēc būves nodošanas ekspluatācijā (aprēķina no kopējā ieguldījuma apmēra (K)). Komponenti nepiemēro, ja nomas objekta ieguldījumi segti no publiskas personas finanšu līdzekļiem, Eiropas Savienības struktūrfondu, Kohēzijas fonda līdzekļiem vai citiem ārvalsts finanšu instrumentiem;

Bbūvn – tiešās administrācijas izmaksas, kas radušās būvniecības laikā, tai skaitā iznomātāja būvniecības procesā iesaistīto darbinieku atlīdzība, ņemot vērā iznomātāja iesaistīto darbinieku skaitu un viņu darba laiku attiecīgā nekustamā īpašuma būvniecības procesā. Komponenti nepiemēro, ja nomas objekta ieguldījumi segti no publiskas personas finanšu līdzekļiem, Eiropas Savienības struktūrfondu, Kohēzijas fonda līdzekļiem vai citiem ārvalsts finanšu instrumentiem;

IznP – iznomāšanas laikposms gados, ja veiktie ieguldījumi attiecināmi uz konkrēto nomnieku; 

KAPpl – nekustamā īpašuma tā platība, kurā veikti ieguldījumi (kvadrātmetri);

Nizm – netiešās izmaksas gadā uz kvadrātmetru (aprēķina saskaņā ar šo noteikumu 59.punktu);

IZNpl – nekustamā īpašuma sastāvā esošās būves iznomājamā (nomas objekta) platība (kvadrātmetri).”
30. Svītrot 61. un 62.punktu.
31. Izteikt 67.punktu šādā redakcijā:

„67. Ja nekustamu mantu iznomā privāto tiesību subjektam, nosacīto nomas maksu nosaka augstāku par nomas maksu, kas noteikta saskaņā ar šo noteikumu 3.nodaļu, izņemot šajos noteikumos noteiktos gadījumus. Ja nomas objektu izmanto vai to plānots izmantot saimnieciskās darbības veikšanai, un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējas kā komercdarbības atbalsts, nekustamā īpašuma nodokli vai tā kompensāciju sedz nomnieks vai arī, piemērojot nekustamā īpašuma nodokļa atlaidi, jāpiemēro atbilstošs komercdarbības atbalsta regulējums.”

32. Svītrot 69.1. un 69.2.apakšpunktā teikumu „Ja puses savstarpēji vienojas, ka nomnieks veiks darbības, kuras veido tā nekustamā īpašuma tiešās izmaksas, kurā atrodas nomas objekts, attiecīgās izmaksas nosacītās nomas maksas aprēķinā neiekļauj.”.
33. Izteikt 69.66.apakšpunktu šādā redakcijā:

“69.66. šo noteikumu ietvaros piešķirto de minimis atbalstu drīkst kumulēt ar citu de minimis atbalstu līdz Komisijas regulas Nr. 1407/2013 3.panta 2.punktā noteiktajam robežlielumam, kā arī drīkst kumulēt ar citu valsts atbalstu attiecībā uz vienām un tām pašām attiecināmajām izmaksām vai citu valsts atbalstu tam pašam riska finansējuma pasākumam, ja šīs kumulācijas rezultātā netiek pārsniegta attiecīgā maksimālā atbalsta intensitāte vai atbalsta summa, kāda noteikta valsts atbalsta programmā, atbalsta projektā vai Eiropas Komisijas lēmumā, ievērojot Komisijas regulas Nr.1407/2013 5.panta 1. un 2.punkta nosacījumus;”.

34. Papildināt 69.6punktu ar 69.67. un 69.68.apakšpunktu šādā redakcijā:
“69.67. Ja saimnieciskās darbības veicējs, kuram piemēro atbalstu, darbojas arī nozarēs, kas minētas Komisijas regulas Nr.1407/2013 1.panta 1.punkta "a", "b" vai "c" apakšpunktā, tas nodrošina šo nozaru darbību vai izmaksu nošķiršanu atbilstoši tam, kā norādīts Komisijas Regulas Nr.1407/2013 1.panta 2.punktā.
69.68. Iznomātājs un nomnieks datus par de minimis atbalstu glabā 10 fiskālos gadus, sākot no dienas, kurā pieņemts lēmums par atbalsta piešķiršanu.”

35. Izteikt 70.4.apakšpunktu šādā redakcijā:

„70.4. nomas maksas un apsaimniekošanas maksas apmērs, samaksas kārtība, pārskatīšanas kārtība, papildus maksājumu, tai skaitā nomas objekta apdrošināšanas izmaksu, nekustamā īpašuma nodokļa vai tā kompensācijas, nekustamā īpašuma uzturēšanai nepieciešamo pakalpojumu (piemēram, siltumenerģija, arī dabasgāzes piegāde, ūdensapgāde un kanalizācijas pakalpojumu nodrošināšana, sadzīves atkritumu izvešana), elektroenerģijas, sakaru pakalpojumu izmaksu un citu nomas līgumā paredzēto izmaksu samaksas kārtība;”.

36. Aizstāt 76.1.apakšpunktā vārdu “trešo” ar vārdu “otro”.
37. Svītrot 76.2.apakšpunktā vārdus “vai ar datumu, kad mainījusies nekustamā īpašuma nodokļa likme vai apmērs, vai nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība”.
38. Papildināt 76.punktu ar 76.5.apakšpunktu šādā redakcijā:

„76.5. ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību.”
39.  Papildināt noteikumus ar 76.1 punktu šādā redakcijā:

 „76.1 Iznomātājam ir tiesības nemainīt nomas maksas apmēru šo noteikumu 76.punktā minētajos gadījumos, ja nomas maksas palielinājums gadā ir mazāks nekā attiecīgā paziņojuma sagatavošanas un nosūtīšanas izmaksas.”
40. Papildināt noteikumus ar 77.1 un 77.2 punktu šādā redakcijā:

“77.1 Ja ieguldījumu veikšanas pienākums nomniekam paredzēts publicētajos nomas nosacījumos vai arī nomas līguma darbības laikā to veikšanu rakstveidā saskaņo iznomātājs, nomas līgumā paredz, ka:

77.11 nomnieks ir tiesīgs būvdarbus uzsākt pēc tam, kad iznomātājs nodrošinājis būves tehniskās apsekošanas veikšanu normatīvajos aktos noteiktā kārtībā, tostarp būves foto fiksāciju;

77.12 nomniekam ir pienākums būvdarbu garantijas termiņu noteikt atbilstoši būves grupai un saskaņā ar normatīvo aktu prasībām. Būvdarbu garantijai jābūt spēkā arī tad, ja nomas līgums tiek izbeigts pirms garantijas termiņa beigām, un šajā gadījumā būves īpašnieks ir tiesīgs vērsties pie būvuzņēmēja ar prasību novērst garantijas termiņa laikā konstatētos būvdarbu trūkumus vai defektus. Nomnieka pienākums ir pirms būvdarbu uzsākšanas iesniegt iznomātājam nomnieka un būvuzņēmēja parakstītu apliecinājumu par augstāk minēto prasību izpildi;

77.13 nomniekam ir pienākums veikt būvdarbus saskaņā ar normatīvajiem aktiem atbilstoši normatīvajos aktos noteiktā kārtībā izstrādātam un saskaņotam, tostarp ar iznomātāju, būvprojektam, iznomātāja akceptētu izmaksu tāmi, būvdarbu izpildei piesaistot tikai būvuzņēmēju vai kvalificētus speciālistus, kas atbilstoši normatīvajos aktos noteiktajam ir tiesīgi veikt attiecīgos būvdarbus; 

77.14 nomniekam ir pienākums viena mēneša laikā pēc būvdarbu pabeigšanas iesniegt iznomātājam aktu par būves nodošanu ekspluatācijā, būves kadastrālās uzmērīšanas lietu, izpilddokumentāciju, tai skaitā izpildshēmas, izpildrasējumus, segto darbu un nozīmīgo konstrukciju aktus, atbilstības sertifikātus un deklarācijas par pielietotajiem materiāliem, uzstādīto iekārtu un mehānismu garantiju apliecinājumus un tehniskās pases, lietošanas un apkopes instrukcijas, iekārtu, sistēmu testēšanas un pārbaudes aktus un protokolus, apkalpojošā personāla apmācības instrukcijas un citus izpildu dokumentus. Pienākums iesniegt iznomātājam nomnieka rīcībā esošo izpilddokumnetāciju ir arī gadījumā, ja būvdarbi netiek pilnībā pabeigti un būvobjekts netiek nodots ekspluatācijā. 

77.2 Iznomātājs neatlīdzina nomniekam tā veiktos izdevumus nomas objektam, izņemot šajā punktā minētajos gadījumos, ja ieguldījumu veikšanas pienākums bijis paredzēts publicētajos nomas nosacījumos vai nomas līguma darbības laikā to veikšanu rakstveidā saskaņojis iznomātājs:

77.21. ja iznomātājs vienpusēji atkāpjas no nomas līguma pirms termiņa, jo nomas objekts iznomātājam nepieciešams normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai un nomnieks labticīgi pildījis nomas līguma saistības. Šādā gadījumā iznomātājs atlīdzina nomniekam uz nomas līguma izbeigšanas brīdi sertificēta vērtētāja noteikto atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru. Atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru nosaka saskaņā ar Civillikuma nosacījumiem, ņemot vērā veikto nepieciešamo un derīgo izdevumu nolietojumu nomas līguma darbības laikā un citus apstākļus, novērtējot veikto darbu izmaksu atbilstību tirgus cenām uz darbu veikšanas brīdi, kā arī neatlīdzinot izdevumus, kas atgūti citā veidā, piemēram, iekļauti ūdenssaimniecības, siltumapgādes maksas pakalpojumu tarifos;

77.22. ja nomas objektu atsavina un tā pircējs uzteic nomas līgumu, kas nav ierakstīts zemesgrāmatā (ja vien nomas objekta pircējs un nomnieks nav viena persona), ja nomnieks labticīgi pildījis nomas līguma saistības. Šādā gadījumā iznomātājs atlīdzina nomniekam uz nomas līguma izbeigšanas brīdi sertificēta vērtētāja noteikto atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru. Atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru nosaka saskaņā ar Civillikuma nosacījumiem, ņemot vērā veikto nepieciešamo un derīgo izdevumu nolietojumu nomas līguma darbības laikā un citus apstākļus,  novērtējot veikto darbu izmaksu atbilstību tirgus cenām uz darbu veikšanas brīdi, kā arī neatlīdzinot izdevumus, kas atgūti citā veidā, piemēram, iekļauti ūdenssaimniecības, siltumapgādes maksas pakalpojumu tarifos;

77.23. ja iznomātājs, izvērtējot lietderības apsvērumus un citus apstākļus, līgumā paredz citus gadījumus, kad iznomātājs uzņemas nepieciešamo un derīgo izdevumu atlīdzināšanas pienākumu, ja nomnieks labticīgi pildījis nomas līguma saistības. Ja nomas līgumā nav paredzēta nomnieka veikto nepieciešamo un derīgo izdevumu atlīdzināšana, veicot nomas maksas samazināšanu,  iznomātājs atlīdzina nomniekam uz nomas līguma izbeigšanas brīdi sertificēta vērtētāja noteikto atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru. Atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru nosaka saskaņā ar Civillikuma nosacījumiem, ņemot vērā veikto nepieciešamo un derīgo izdevumu nolietojumu nomas līguma darbības laikā un citus apstākļus, novērtējot veikto darbu izmaksu atbilstību tirgus cenām uz darbu veikšanas brīdi, kā arī neatlīdzinot izdevumus, kas atgūti citā veidā, piemēram, iekļauti ūdenssaimniecības, siltumapgādes maksas pakalpojumu tarifos.”

41. Izteikt 78.punktu šādā redakcijā:

„78. Ja iznomātājs, izvērtējot lietderības apsvērumus un citus apstākļus, līgumā paredz gadījumus, kad iznomātājs uzņemas nepieciešamo un derīgo izdevumu atlīdzināšanas pienākumu, veicot nomas maksas samazināšanu, iznomātājs līgumā paredz izdevumu atlīdzināšanas kārtību. Nomas maksas samazinājumu piemēro sertificēta vērtētāja noteiktai tirgus nomas maksai, kas noteikta nomas objektam pēc ieguldījumu veikšanas.  Iznomātājs atlīdzina nomniekam sertificēta vērtētāja noteikto atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru. Atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru nosaka saskaņā ar Civillikuma nosacījumiem, ņemot vērā veikto nepieciešamo un derīgo izdevumu paredzamo nolietojumu nomas līguma darbības laikā un citus apstākļus novērtējot veikto darbu izmaksu atbilstību tirgus cenām uz darbu veikšanas brīdi, kā arī neatlīdzinot izdevumus, kas atgūstami citā veidā, piemēram, iekļaujot ūdenssaimniecības, siltumapgādes maksas pakalpojumu tarifos.”
42. Papildināt noteikumus ar 78.1 un 78.2 punktu šādā redakcijā:

“78.1 Ja nomnieks nav ievērojis šo noteikumu 77.1punktā minētos nosacījumus, nomniekam zūd tiesības uz nepieciešamo un derīgo izdevumu atlīdzināšanu. Nomniekam nav tiesību uz nepieciešamo un derīgo izdevumu atlīdzināšanu arī gadījumā, ja būvdarbi netiek pilnībā pabeigti un būvobjekts netiek nodots ekspluatācijā.

78.2 Iesniedzot iesniegumu nepieciešamo un derīgo izdevumu atlīdzināšanai šo noteikumu 77.2 punktā minētajos gadījumos, nomnieks iesniegumam pievieno būvdarbu izmaksu tāmes, darbu izpildes atskaites, veikto darbu apmaksu apliecinošos dokumentus un citus iznomātāja pieprasītos dokumentus. Iesniegums iesniedzams ne vēlāk kā sešu mēnešu laikā pēc nomas līguma izbeigšanās dienas, bet gadījumā, kad pielīgts, ka izdevumus atlīdzina līguma darbības laikā, iesniegums iesniedzams ne vēlāk kā sešu mēnešu laikā pēc būvobjekta nodošanas ekspluatācijā Ja attiecīgi nosacījumi netiek ievēroti, nomniekam zūd tiesības uz izdevumu atlīdzināšanu. Nomnieks iznomātājam kompensē sertificēta vērtētāja atlīdzības summu par šo noteikumu 77.2 un 78.punktā minētajām darbībām.”
43. Izteikt 82.2.apakšpunktu šādā redakcijā:

„82.2. nomnieks vairāk nekā mēnesi nemaksā nomas maksu, apsaimniekošanas maksu vai papildus maksājumus, tai skaitā nomas objekta apdrošināšanas izmaksas, nekustamā īpašuma nodokli vai tā kompensāciju un citas nomas līgumā iekļautās izmaksas, vai nenorēķinās par nekustamā īpašuma uzturēšanai nepieciešamajiem pakalpojumiem (piemēram, siltumenerģija, arī dabasgāzes piegāde, ūdensapgādes un kanalizācijas pakalpojumu nodrošināšana, sadzīves atkritumu izvešana), elektroenerģiju, sanitārtehniskajiem un tehniskajiem pakalpojumiem vai sakaru pakalpojumiem.”
44. Svītrot 82.3.apakšpunktu.

45. Izteikt 82.5.apakšpunktu šādā redakcijā:
„82.5. tiek pārkāpti nomas līguma nosacījumi, t.sk., ja nomnieks nav veicis nomas līgumā paredzētos ieguldījumus nomas objektā vai nav veicis tos līgumā noteiktajos termiņos.”


46. Svītrot 82.6.apakšpunktu.
47. Papildināt noteikumus ar 82.1 punktu šādā redakcijā:

„82.1 Nomas līgumā var paredzēt citus gadījumus, kad iznomātājs var vienpusēji atkāpties no nomas līguma.”

48. Papildināt noteikumus ar 83.1 punktu šādā redakcijā:
„83.1 Šo noteikumu 83.punktu nepiemēro, ja nomas objektu iznomā publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai.”
49. Papildināt noteikumu 5.nodaļu ar 84.1 punktu šādā redakcijā:

„84.1 Izvērtējot lietderības apsvērumus, nomas līgumā var paredzēt pušu pienākumu nomas līgumu ierakstīt zemesgrāmatā. Šādā gadījumā nomas līgums stājas spēkā tikai pēc tā ierakstīšanas zemesgrāmatā.”
           50. Papildināt noteikumus ar 89.punktu šādā redakcijā:


„89. Iznomātājam ir tiesības, nerīkojot izsoli un ievērojot šo noteikumu 8.1punkta nosacījumus, slēgt nomas līguma, kas noslēgts līdz šo noteikumu spēkā stāšanās dienai, pārjaunojumu, nepasliktinot iznomātājam iepriekš slēgtā nomas līguma nosacījumus. Pārjaunojuma gadījumā līguma termiņu skaita no sākotnējā līguma noslēgšanas dienas. Ja, pārjaunojot nomas līgumu, nomas objektu izmanto vai to plānots izmantot saimnieciskās darbības veikšanai un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējas kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstoši sertificēta vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai, ja tā ir augstāka nekā līgumā noteiktā nomas maksa. Nomas maksu var nepārskatīt, ja tā ir noteikta izsoles kārtībā vai atbilstoši sertificēta vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai pēdējo sešu gadu laikā, kā arī, ja nomnieks, saskaņojot ar iznomātāju, veicis nomas objektam nepieciešamos un derīgos izdevumus, kas nav amortizēti (atpelnīti) līdz pārjaunojuma līguma noslēgšanai. Pārjaunojuma līguma noslēgšana neietekmē iznomātāja pienākumu pārskatīt nomas maksu reizi sešos gados šajos noteikumos noteiktajos gadījumos. Ja  nomas maksas noteikšanā pieaicina sertificētu vērtētāju un, ja tā atlīdzības summu ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku, tad nomnieks papildus nomas maksai kompensē iznomātājam sertificēta vērtētāja atlīdzības summu.”
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