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(prot. Nr.    )
Par valsts nekustamā īpašuma Slokas ielā 144, Rīgā, 85/1272 domājamo daļu pārdošanu  
1. Ministru kabinets (adrese – Brīvības bulvāris 36, Rīga, LV-1520) ir izskatījis Sergeja Terehina 2009.gada 12.februāra Apbūvēta zemesgabala atsavināšanas ierosinājumu, reģistrēts valsts akciju sabiedrībā „Valsts nekustamie īpašumi” 2009.gada 13.februārī ar Nr.1742 un 2013.gada 10.janvāra iesniegumu (apliecinājumu) par vēlēšanos iegūt īpašumā 64/1272 domājamās daļas no valstij piederošā nekustamā īpašuma Slokas ielā 144, Rīgā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 080 2141) (reģistrēts valsts akciju sabiedrībā „Valsts nekustamie īpašumi” lietvedībā 2013.gada 10.janvārī, Nr.324).

2. Sergejs Terehins ierosina valstij piederoša nekustamā īpašuma – (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 080 2141) – Slokas ielā 144, Rīgā, 64/1272 domājamo daļu atsavināšanu.

3. Pēc atsavināšanas ierosinājuma izskatīšanas Ministru kabinets konstatē:

3.1  valsts nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 080 2141) sastāv no zemes vienības 1272 m2 platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 080 2141) un divām būvēm (būvju kadastra apzīmējumi 0100 080 2141 005, 0100 080 2141 007). Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 080 2141) ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1000 0042 7549:

3.1.1. īpašuma tiesības uz zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 080 2141) nostiprinātas 2008.gada 26.februārī, pamatojoties uz likuma "Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās" 2.pantu un 8.pantu;

3.1.2. īpašuma sastāvam būves (būvju kadastra apzīmējumi 0100 080 2141 005, 0100 080 2141 007) pievienotas 2010.gada 9.augustā, pamatojoties uz Rīgas pilsētas Centra rajona tiesas spriedumu lietā Nr.C270485 10/9 par juridiskā fakta konstatēšanu - būvju atzīšanu par bezīpašnieka mantu.

3.2. uz valstij piederošās zemes vienības atrodas vēl divi patstāvīgi būvju īpašumi, kas pieder dažādiem īpašniekiem:

3.2.1. nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 580 0218), kas sastāv no būves ar kadastra apzīmējumu 0100 080 2141 001. Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 580 0218) ir nostiprinātas Jurijam Miškuro Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.20040, 1999.gada 4.oktobrī;

3.2.2. nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 580 0081) sastāv no būves ar kadastra apzīmējumu 0100 080 2141 008. Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 580 0081) ir nostiprinātas Sergejam Terehinam Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 11814, 1998.gada 5.maijā;

3.3. Sergejs Terehins atbilst Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtajā daļā minētajām personām, kuras var ierosināt valsts zemesgabala atsavināšanu. Saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 9.punktu atsavināšanas ierosinājumu valsts akciju sabiedrībai "Valsts nekustamie īpašumi" iesniedz zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašnieks, kurš vēlas nopirkt publiskai personai piederošu nekustamo īpašumu, kas sastāv no zemesgabala un nedzīvojamās ēkas (būves), un uz šā zemesgabala atrodas arī viņiem piederoša ēka (būve), bet zemesgabala sadale nav pieļaujama atbilstoši normatīvo aktu noteikumiem par vispārīgo teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi;

3.4. 2010.gada 27.oktobrī starp Finanšu ministriju, Juriju Miškuro un Sergeju Terehinu noslēgta Vienošanās par zemesgabala Slokas ielā 144, Rīgā, domājamo daļu noteikšanu atsavināšanas vajadzībām, saskaņā ar kuru Jurijam Miškuro noteiktas 899/1272 domājamās daļas no zemes vienības viņam piederošās būves ar kadastra apzīmējumu 0100 080 2141 001 uzturēšanai un apsaimniekošanai, Jurijam Terehinam - 64/1272 domājamās daļas viņam piederošās būves ar kadastra apzīmējumu 0100 080 2141 008 uzturēšanai un apsaimniekošanai, Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā - 309/1272 domājamās daļas no zemes vienības, valstij piederošo būvju ar kadastra apzīmējumiem 01000802141005 un 01000802141007 uzturēšanai un apsaimniekošanai;

3.5. 2009.gada 12.februārī ar Sergeju Terehinu noslēgts Apbūvēta zemesgabala Rīgā, Slokas ielā 144 daļas nomas līgums Nr.8127-Z/2 (ar 2010.gada 9.novembra vienošanos Nr.3353 par grozījumiem nomas līgumā) nomniekam piederošās būves uzturēšanai ar līguma termiņu līdz 2019.gada 11.februārim.
3.6. 2010.gada 8.decembrī valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” valde saskaņā ar Publiskas personas mantas 4.panta ceturto daļu 5.panta trešo daļu un 37.panta pirmās daļas 4.punktu pieņēma lēmumu Nr.1125 „Par apbūvēta valsts zemesgabala 64/1272 domājamo daļu Rīgā, Slokas ielā 144, nodošanu atsavināšanai” Sergejam Terehinam;

3.7. 2013.gada 22.janvārī valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” valde, ņemot vērā Latvijas Republikas Augstākās tiesas Senāta 2011.gada 12.oktobra lēmumu Lietā Nr.SKC-1764/2011 un Augstākās tiesas Senāta 2012.gada 30.augusta lēmumu Lietā Nr.C01292311, SKC-1904/2012, pamatojoties uz Administratīvā procesa likuma 74.panta pirmās daļas 2.punktu, atzinusi par spēkā neesošu valdes 2010.gada 8.decembra lēmumu Nr.1125 „Par apbūvēta valsts zemesgabala 64/1272 domājamo daļu Rīgā, Slokas ielā 144, nodošanu atsavināšanai”;
3.8. ievērojot Senāta 2012.gada 30.augusta lēmumā lietā Nr.C01292311, SKC-1904/2012, konstatēto, ka valstij piederošā zeme un ēka ir atsavināma tikai vienlaikus, lai Sergejs Terehins varētu realizēt savas pirmpirkuma tiesības uz zemes vienības daļu, kā arī, ņemot vērā Sergeja Terehina 2013.gada 10.janvāra iesniegumu (apliecinājumu) par vēlēšanos iegūt īpašumā attiecīgās domājamās daļas no visa valstij piederošā nekustamā īpašuma Slokas ielā 144, Rīgā, Finanšu ministrija (VAS “Valsts nekustamie īpašumi”) sagatavoja un Valsts sekretāru sanāksmē 2013.gada 11.aprīlī (prot. Nr.14, 3.§, VSS-338) izsludināts Ministru kabineta rīkojuma projekts “Par valsts nekustamā īpašuma Rīgā, Slokas ielā 144, 64/1272 domājamo daļu pārdošanu”, kas paredzēja pārdot Sergejam Terehinam domājamās daļas no visa valstij piederošā nekustamā īpašuma Slokas ielā 144, Rīgā;
3.9. Tieslietu ministrija un Ekonomikas ministrija Ministru kabineta rīkojuma projektu nesaskaņoja. Līdz ar to minētais Ministru kabineta rīkojuma projekts 2013.gada 7.novembra Valsts sekretāru sanāksmē atsaukts (prot.Nr.44, 21.§);

3.10. Kā risinājums noteikts veikt apbūvētās zemes vienības sadali un pamatojoties uz Ministru kabineta 2013.gada 30.aprīļa sēdē pieņemtajiem noteikumiem Nr.240 „Pašvaldību vispārīgie teritorijas attīstības plānošanas, teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi”, VNĪ ar 2012.gada 27.februāra vēstuli Nr.17/2769 un 2013.gada 21.augusta vēstuli Nr.8-2/13815 vērsās Rīgas pilsētas Būvvaldē, lūdzot lemt par zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 080 2141) reālās sadales projekta izstrādes nepieciešamību, sadales rezultātā plānots nodalīt atsevišķu zemes vienību zem valstij piederošajām būvēm un zemes vienību zem privātpersonām piederošajām būvēm;

3.11. Rīgas pilsētas Būvvalde 2013.gada 6.decembrī pieņēma lēmumu Nr.BV-13-13082–nd par zemes ierīcības projekta nepieciešamību un izvirzīja nosacījumus zemes ierīcības projektam, lēmuma 2.8.3.apakšpunktā nosakot, ka jāievēro Ministru kabineta 2011.gada 12.aprīļa noteikumu Nr.288 “Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” 21.punkts, kas nosaka, ja projektējot jaunu zemes vienību tās projektā robežas šķērso būvi, kuru iespējams sadalīt, zemes sadali veic tā, lai projektētās zemes vienības robeža sakristu ar būves sadales līniju, savukārt, 23.punkts nosaka, ja šo noteikumu 21.punktā minētajā gadījumā, sadalot būvi, ir nepieciešamas konstruktīvas izmaiņas, būves sadali veic pirms projekta apstiprināšanas;
3.12. Rīgas pilsētas Būvvalde 2016.gada 20.decembrī (vēstules Nr.BV-16-17444-nd) atteica izsniegt būvatļauju būves sadalei, cita starpā norādot, ka būvniecības iecerē nav atrisināta piekļuve zemes vienībai; 

3.13. savukārt, Rīgas domes Satiksmes departaments (29.03.2017 vēstule Nr.DC-17-874-nd)  projektā plānoto piekļūšanu nekustamajam īpašumam nesaskaņoja, norādot, ka jādibina ceļa servitūti uz zemes vienībām ar kadastra apzīmējumiem 0100 080 2103 un 0100 080 2185, vai saņemams minēto zemes vienību īpašnieku saskaņojums par to, ka piekļuves nodrošināšanai tiek šķērsots viņu īpašums;
3.14. atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem, zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 0100 080 2185 ietilpst nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 080 2185) Slokas ielā 146A, Rīgā, sastāvā un pieder juridiskai personai. Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 0100 080 2103 ietilpst nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 080 2103) Kurzemes prospektā 126, Rīgā, sastāvā. Saskaņā ar ierakstiem Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.16572 nekustamais īpašums (kadastra Nr.0100 080 2103) sastāv no zemes vienības un deviņstāvu dzīvojamās mājas, kas pilnībā privatizēti (mājā ir vairāk par 100 dzīvokļu īpašumiem). Ievērojot minēto, lai nodibinātu servitūtu par labu zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 0100 080 2141, vai saņemtu saskaņojumu, nepieciešama visu nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 080 2103) kopīpašnieku piekrišana;

3.15. ievērojot būvprojekta izstrādes materiālus, VNĪ būvniecības speciālisti  izstrādāja nekustamā īpašuma Slokas ielā 144, Rīgā, aptuveno būvniecības koptāmi, kurā provizoriski aprēķinātās izmaksas  ir  161 209 euro (ieskaitot Zemes ierīcības projekta izstrādi), bez PVN 21%.
4. Saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 5.panta trešo daļu Ministru kabineta atļauja nav nepieciešama tādu valsts īpašumā esošu apbūvētu zemesgabalu atsavināšanai, par kuriem šā likuma 4.panta ceturtās daļas 3. un 4.punktā minētās personas noteiktā kārtībā ir iesniegušas atsavināšanas ierosinājumu. Saskaņā ar Augstākās tiesas Senāta 2012.gada 30.augusta lēmumu Lietā Nr.SKC-1904/2012, ja zeme un ēkas ir reģistrētas vienā zemesgrāmatas nodalījumā kā vienots nekustams īpašums, tad īpašuma atsavināšana iespējama tikai zemi un ēkas vai to daļas atsavinot vienlaikus, nevis atsevišķi zemes domājamo daļu no pārējā nekustamā īpašuma. Saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 5.panta pirmo daļu atļauju atsavināt valsts nekustamo īpašumu dod Ministru kabinets. 
5. 2015.gada 29.oktobrī Saeima pieņēma likumu “Grozījumi Publiskas personas mantas atsavināšanas likumā”, likums stājās spēkā 2015.gada 3.decembrī. Saskaņā ar minētā likuma 1.pantu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtā daļa papildināta ar 9.punktu, kas paredz tiesības ierosināt atsavināt publiskas personas mantu zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašniekam vai visiem kopīpašniekiem, ja viņi vēlas nopirkt publiskai personai piederošu nekustamo īpašumu, kas sastāv no zemesgabala un nedzīvojamās ēkas (būves), un uz šā zemesgabala atrodas arī viņiem piederoša ēka (būve), bet zemesgabala sadale nav pieļaujama atbilstoši normatīvo aktu noteikumiem par vispārīgo teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi;

6. Ministru kabinets, pieņemot lēmumu, atbilstoši Administratīvā procesa likuma 65.un 66.pantam ir izdarījis lietderības apsvērumus: 

6.1. Saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 9.punktu tiesības ierosināt atsavināt publiskas personas mantu ir zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašniekam vai visiem kopīpašniekiem, ja viņi vēlas nopirkt publiskai personai piederošu nekustamo īpašumu, kas sastāv no zemesgabala un nedzīvojamās ēkas (būves), un uz šā zemesgabala atrodas arī viņiem piederoša ēka (būve), bet zemesgabala sadale nav pieļaujama atbilstoši normatīvo aktu noteikumiem par vispārīgo teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi;
6.2. saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 44.panta ceturto un piekto daļu publiskai personai piederošu zemesgabalu, uz kura atrodas citai personai (kopīpašniekiem) piederošas ēkas (būves), var pārdot tikai zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašniekam (visiem kopīpašniekiem proporcionāli viņu kopīpašuma daļām). Ja šā likuma 4.panta ceturtās daļas 9.punktā minētā persona savas pirmpirkuma tiesības uz publiskas personas nedzīvojamo ēku (būvi) un zemesgabalu, uz kura atrodas arī šīs personas īpašumā esoša ēka (būve), nevar izmantot vai neizmanto, tai ir zemes nomas tiesības un pienākums maksāt nomas maksu par savā īpašumā esošajai ēkai (būvei) funkcionāli piekrītošo nomas vajadzībām noteikto zemesgabalu. Minētā publiskas personas nedzīvojamā ēka (būve) un zemesgabals netiek atsavināts citām personām, izņemot gadījumu, kad publiska persona nekustamo īpašumu nodod bez atlīdzības citai publiskai personai valsts pārvaldes funkciju veikšanai;
6.3. Sergejs Terehins apbūvēta zemesgabala atsavināšanas iesniegumu ir iesniedzis 2009.gada 31.augustā. Saskaņā ar Latvijas Republikas Augstākās tiesas Senāta Administratīvo lietu departamenta 2012.gada 31.janvāra spriedumu Lietā Nr.SKA-140/2012 uzskatāms, ka iesniegums ir iesniegts ekonomiskās reformas ietvaros. Ekonomiskās reformas ietvaros paredzētā valsts un pašvaldību īpašumu privatizācija un atsavināšana, kas nodrošina ekonomikas pāreju uz tirgus attiecību principiem, ir valsts politikas jautājums, un tam ir publiski tiesisks mērķis – proti, valstij un pašvaldībai ir pienākums valstī notiekošās ekonomiskās reformas nodrošināšanai noteiktā laikā veikt īpašuma objektu privatizāciju un atsavināšanu un atbilstoši zemes reformas mērķim apvienot ēkas un zemes īpašumus. Pieņemot lēmumu par nekustamā īpašuma Slokas ielā 144, Rīgā, 85/1272 domājamo daļu atsavināšanu Sergejam Terehinam tiks dota iespēja realizēt viņa publiskās subjektīvās tiesības. Ņemot vērā to, ka Sergejs Terehins ierosinājis atsavināt 64/1272 domājamās daļas no visa valstij piederošā nekustamā īpašuma un ievērojot Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 9.punktā noteikto tiesisko regulējumu, tiesības iegūt valsts nekustamā īpašuma Slokas ielā 144, Rīgā, sastāvā esošo zemes vienību un būves ir tikai uz valsts zemes vienības esošo būvju īpašniekiem, Sergejam Terehinam atsavināmo domājamo daļu apmērs precizēts atbilstoši visu būvju uzturēšanai un apsaimniekošanai piesaistāmajām zemes vienības daļām saskaņā ar 2010.gada 27.oktobrī starp Finanšu ministriju, Juriju Miškuro un Sergeju Terehinu noslēgtajai Vienošanai par zemesgabala Slokas ielā 144, Rīgā, domājamo daļu noteikšanu atsavināšanas vajadzībām;
6.4. Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.pantā noteikts pienākums publiska personai, kā arī kapitālsabiedrībai rīkoties ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir, rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu un mantas izlietojumu. 
Provizoriskās izmaksas par būvprojekta izstrādi "Noliktavas-veikala un garāžas atjaunošana un pārbūve Rīgā, Slokas ielā 144" ir ļoti augstas (161 209 euro, bez PVN) un vairākkārt pārsniedz atsavināšanas procesā provizoriski plānotos iegūstamos līdzekļus. Nekustamā īpašuma reālās sadales gadījumā piekļūšanas nodrošināšanai pie valsts nekustamā īpašuma jādibina ceļa servitūts (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 080 2103) ar vairāk kā 100 dzīvokļu īpašniekiem, vai jāsaņem to piekrišana, ka piekļuves nodrošināšanai tiek šķērsots viņu īpašums. Gadījumā, ja saskaņojums netiek saņemts un ceļa servitūtu neizdodas nodibināt vienojoties, tas ir dibināms tiesas ceļā un šī procesa nodrošināšanai nepieciešami papildus finanšu līdzekļi. 

Līdz ar to, lietderīgākā rīcība ir apbūves īpašniekam atsavināt domājamās daļas no valstij piederošā nekustamā īpašuma.

 6.5. saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo daļu valsts mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgajai iestādei vai citām valsts iestādēm to funkciju nodrošināšanai. Līdz ar to attiecībā uz rīkojuma pieņemšanu par atļauju nodot atsavināšanai nekustamā īpašuma Slokas ielā 144, Rīgā, 85/1272 domājamās daļas Ministru kabinets vadās no apsvēruma, ka nekustamais īpašums nav nepieciešams valsts funkciju veikšanai.
7. Ievērojot minētos apsvērumus un saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo daļu un ceturtās daļas 9.punktu, 5.panta pirmo daļu, 37.panta pirmās daļas 4.punktu, 44.panta ceturto un piekto daļu, Administratīvā procesa likuma 65.panta trešo daļu un 66.panta pirmo daļu, Ministru kabinets nolemj atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi”:

7.1. Pārdot Sergejam Terehinam 85/1272 domājamās daļas no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 080 2141) – zemes vienības 1272 m2 kopplatībā un divām būvēm (būvju kadastra apzīmējumi 0100 080 2141 005, 0100 080 2141 007) Slokas ielā 144, Rīgā, par brīvu cenu, kas vienāda ar nosacīto cenu.

7.2. Pircējs – Sergejs Terehins, norēķinoties par valsts nekustamās mantas domājamām daļām maksā euro.

8. Šo rīkojumu saskaņā ar Administratīvā procesa likuma 76.panta otro daļu, 188.panta otro daļu, 189.panta pirmo daļu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā mēneša laikā no šā rīkojuma publicēšanas dienas oficiālajā izdevumā “Latvijas Vēstnesis”.
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