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Ministru kabineta rīkojuma projekta “Par nekustamā īpašuma pirkšanu” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)

	Tiesību akta projekta anotācijas kopsavilkums

	Mērķis, risinājums un projekta spēkā stāšanās laiks (500 zīmes bez atstarpēm)
	       Rīkojuma projekts paredz atļaut Iekšlietu ministrijai iegādāties nekustamo īpašumu – zemes vienību Miera ielā 3, Siguldā, uz kuras atrodas Iekšlietu ministrijas valdījumā esošais būvju īpašums. Nekustamais īpašums ir nepieciešams Valsts ugunsdzēsības un glābšanas dienestam Ugunsdrošības un ugunsdzēsības likuma 21. pantā noteikto uzdevumu nodrošināšanai, kā arī lai ievērotu zemes un ēkas nedalāmības principu un īstenotu zemes un ēkas kā vienota kopuma pārvaldīšanu.

       Rīkojuma projekts stājas spēkā tā parakstīšanas brīdī.


 

	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	       Rīkojuma projekts izstrādāts saskaņā ar:

1. Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma 2. pantu, 3. pantu, 4. pantu un 9. panta pirmo daļu;
2. Civillikuma 968. pantu;

3. Ministru kabineta 2010. gada 27. aprīļa noteikumu Nr. 398 “Valsts ugunsdzēsības un glābšanas dienesta nolikums” 3.3. apakšpunktu;

4. Ugunsdrošības un ugunsdzēsības likuma 21. pantu;
5. Ministru kabineta 2011. gada 15. marta noteikumiem Nr. 204 “Kārtība, kāda nosaka taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu”. 

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	       Iekšlietu ministrijas valdījumā ir nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 8015 502 0803), kura sastāvā ir divas būves – administratīvā ēka (būves kadastra apzīmējums 8015 002 0803 001), ar kopējo platību 1388,3 m² un kontroles-caurlaides ēka (būves kadastra apzīmējums 8015 002 0803 002) ar kopējo platību 28,4 m² – Miera ielā 3, Siguldā, Siguldas novadā (turpmāk – būvju īpašums). 
       Īpašuma tiesības uz būvju īpašumu ir nostiprinātas Siguldas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 1123 Latvijas valstij Iekšlietu ministrijas personā. 

       Būvju īpašums saistīts ar zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 8015 002 0803) ar kopējo platību 3628 m², kas ir nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 8015 002 0803) – Miera ielā 3, Siguldā, Siguldas novadā, sastāvā (turpmāk – zemes īpašums). 

       Īpašuma tiesības uz zemes īpašumu ir nostiprinātas Siguldas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000172046 uz fiziskas personas vārda. 

       Iekšlietu ministrijas valdījumā esošais būvju īpašums un fiziskai personai piederošais zemes īpašums tiek izmantots Valsts policijas noteikto funkciju nodrošināšanai.
       Zemesgrāmatas III daļas 1.iedaļā ierakstītas lietu tiesības, kas apgrūtina zemes īpašumu:

· atzīme – uz zemes gabala atrodas citai juridiskai personai piederošas ēkas. 
       Saskaņā ar Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas (turpmāk – Kadastrs) datiem zemes īpašumam ir noteikti šādi apgrūtinājumi: 

· zemes īpašniekam nepiederoša būve vai būves daļa.
       Zemes īpašumam zemesgrāmatā nav ierakstīti apgrūtinājumi par labu trešajām personām.

       Saskaņā ar Kadastra datiem zemes īpašuma kadastrālā vērtība uz 2021. gada 1. janvāri ir 30 983 euro. 
       Zemes vienībai noteiktais lietošanas mērķis: 0903 – valsts un pašvaldību pārvaldes iestāžu apbūve.  

       Nodrošinājuma valsts aģentūra (turpmāk – Aģentūra), kas ir Iekšlietu ministrijas nekustamo īpašumu pārvaldītāja, 2018. gada 25. aprīlī ar zemes īpašuma īpašnieku noslēdza Zemes nomas līgumu Nr. 2018/45-Nom. Zemes nomas līguma 3.1. apakšpunktā noteikts, ka Aģentūra maksā nomas maksu 6% no zemes kadastrālās vērtības, kas ir 1858,98 euro (viens tūkstotis astoņi simti piecdesmit astoņi euro 98 centi) gadā. Pēc zemes īpašuma iegādes Aģentūrai būs jāmaksā tikai nekustamā īpašuma nodoklis 1,5% gadā no zemes kadastrālās vērtības, t.i., 464,75 euro (četri simti sešdesmit četri euro 75 centi). Saskaņā ar 2020. gada 22. decembrī noslēgto vienošanos Nr. 2020/105-Nom par grozījumiem 2018. gada 25. aprīļa zemes nomas līgumā Nr. 3414 (nomnieka līguma reģistrācijas Nr. 2018/45-Nom) 1. punktu, zemes nomas līgums ir spēkā līdz 2021. gada 31. martam, vai līdz nekustamā īpašuma atsavināšanai. Zemes nomas līgums nav ierakstīts zemesgrāmatā. Saskaņā ar zemes nomas līguma 6.1. apakšpunktu līgumu  var grozīt un izbeigt pirms termiņa pēc abu pušu savstarpējas rakstiskas vienošanās. 
       Izvērtējot aprēķinus par ilgtermiņa zemes nomu secināts, ka ekonomiski izdevīgāk iegūt zemi īpašumā, nekā ilgtermiņā maksāt zemes nomu fiziskai personai, kā arī saskaņā ar Civillikuma 968. pantu, ir jāievēro zemes un ēkas nedalāmības princips un jāīsteno zemes un ēkas kā vienota kopuma pārvaldīšana. Nopērkot zemes īpašumu, nebūs jāmaksā nomas maksa fiziskai personai. Aģentūra maksās tikai nekustamā īpašuma nodokli, kura summa gadā būs četras reizes mazāka nekā nomas maksa gadā. 
       Valsts ugunsdzēsības un glābšanas dienesta (turpmāk – VUGD) vajadzībām šobrīd tiek nomāta daļa no Rīgas rajona Brīvprātīgo ugunsdzēsēju biedrībai piederošās ēkas Depo ielā 1, Siguldā, Siguldas novadā. Saskaņā ar 2019. gadā 19. decembrī noslēgto nekustamā īpašuma nomas līgumu Nr. 2019/121-Nom nomas maksa ir 633,84 euro (seši simti trīsdesmit trīs euro 84 centi) mēnesī. Minētais nekustamais īpašums ir sliktā tehniskā stāvoklī un neatbilst noteiktajām ugunsdzēsības depo minimālajam prasībām, kas attiecīgi apgrūtina VUGD funkciju un uzdevumu izpildi.

       Lai racionāli izmantotu valsts īpašumā esošo būvju īpašumu un nodrošinātu VUGD Rīgas reģiona pārvaldes Siguldas daļu ar to funkciju izpildei nepieciešamām, mūsdienu prasībām atbilstošām darba telpām, plānots pārvietot minēto VUGD struktūrvienību uz būvju īpašumu. Būvju īpašumu plānots pielāgot VUGD prasībām,  kā arī plānota operatīvo transportlīdzekļu stāvvietu izbūve uz zemes īpašuma. Iekšlietu ministrija paredz valdījumā esošo nekustamo īpašumu struktūras optimizāciju, izvietojot vairākās Iekšlietu ministrijas padotībā esošās iestādes vienuviet, attiecīgi samazinot kopējo Iekšlietu ministrijas valdījumā un nomā esošo nekustamo īpašumu skaitu. 
       Saskaņā ar Ugunsdrošības un ugunsdzēsības likuma 21. pantā noteikto VUGD ir Iekšlietu ministrijas pārraudzībā esoša valsts pārvaldes iestāde, kas realizē valsts politiku ugunsdrošības, ugunsdzēsības un civilās aizsardzības jomā, uzrauga normatīvajos aktos noteikto ugunsdrošības prasību ievērošanu, kā arī koordinē iestāžu, organizāciju, komercsabiedrību un pašvaldību izveidoto ugunsdrošības, ugunsdzēsības un glābšanas dienestu un brīvprātīgo ugunsdzēsēju organizāciju darbību, kas saistīta ar ugunsdrošību un ugunsdzēsību. Saskaņā ar Ugunsdrošības un ugunsdzēsības likuma 3. pantu ugunsdzēsība ir organizēta darbība, kuru veic, lai likvidētu ugunsgrēku, glābtu fiziskās personas un materiālās vērtības, kā arī aizsargātu vidi ugunsgrēka dzēšanas laikā. 
Minētās darbības atbilst Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma (turpmāk – Likums) 2. panta prasībām, kurā noteikts, ka nekustamo īpašumu atsavina valsts aizsardzības, vides aizsardzības, veselības aizsardzības vai sociālās nodrošināšanas vajadzībām, sabiedrībai nepieciešamu kultūras, izglītības un sporta objektu, inženierbūvju un inženierkomunikāciju būvniecībai vai transporta infrastruktūras attīstībai, kā arī citu sabiedrības vajadzību nodrošināšanai, ja šis mērķis nav sasniedzams ar citiem līdzekļiem. Likuma 2. pantā noteiktās prasības nav sasniedzamas ar citiem mērķiem, jo Iekšlietu ministrijas valdījumā esošais būvju īpašums atrodas uz fiziskas personas piederošā zemes īpašuma, kas nepieciešams būvju īpašuma apsaimniekošanai un uzturēšanai. 
       Likuma 3. pants nosaka, ka nekustamā īpašuma atsavināšanu sabiedrības vajadzībām ierosina un veic valsts pārvaldes iestāde vai pašvaldība, kuras kompetencē ir attiecīgo sabiedrības vajadzību nodrošināšana. Atbilstoši Likuma 4. pantam nekustamā īpašuma atsavināšana sabiedrības vajadzībām notiek, vienojoties par labprātīgu nekustamā īpašuma atsavināšanu vai atsavinot to piespiedu kārtā uz atsevišķa likuma pamata. 
       Lai panāktu piespiedu dalītā īpašuma izbeigšanu, Iekšlietu ministrija 2020. gada 16. aprīļa vēstulē Nr. 1.89/971 “Par nekustamo īpašumu Miera ielā 3, Siguldā, Siguldas novadā” informēja nekustamā īpašuma īpašnieku par to, ka vēlas iegadāties viņam piederošo zemes īpašumu.
       Zemes īpašuma īpašnieks 2020. gada 20. aprīļa vēstulē informēja, ka pēc viņa pieprasījuma SIA “Latvijas īpašumu vērtēšanas birojs” ir veicis zemes īpašuma novērtēšanu. Saskaņā ar novērtējumu zemes īpašuma tirgus vērtība uz 2020. gada 8. aprīli ir 31 000,00 euro (trīsdesmit viens tūkstotis euro un 00 centi) un zemes īpašnieks piekrīt zemes īpašuma atsavināšanai Iekšlietu ministrijai par zemes īpašuma novērtējumā norādīto zemes īpašuma tirgus vērtību 31 000,00 euro (trīsdesmit viens tūkstotis eiro un 00 centi) apmērā.
       Zemes īpašuma tirgus vērtības noteikšanai Aģentūra pieaicināja SIA “Eiroeksperts” sertificētu vērtētāju, kas noteica, ka zemes īpašuma tirgus vērtība 2020. gada 30. aprīlī ir 40 000,00 euro (četrdesmit tūkstoši euro un 00 centi). Citi atsavināšanas rezultātā radušies zaudējumi netika konstatēti – to apmērs ir 0,00 euro.   

       Ņemot vērā, ka pastāvēja būtiska atšķirība starp zemes īpašuma novērtējumiem (SIA “Latvijas īpašumu vērtēšanas birojs” novērtējums un SIA “Eiroeksperts” novērtējums), ar Iekšlietu ministrijas 2020. gada 28. janvāra rīkojumu Nr. 1-12/125 “Par pastāvīgās komisijas izveidošanu sabiedrības vajadzībām nepieciešamā īpašuma atsavināšanai” izveidota komisija (turpmāk – Komisija) ar 2020. gada 29. jūlija vēstuli Nr. 1.3.2-01/3923 pieprasīja biedrības “Latvijas Īpašumu Vērtētāju Asociācija” (turpmāk – Asociācija) atzinumu par zemes īpašuma novērtējumiem.

       Saskaņā ar Ministru kabineta 2011. gada 15. marta noteikumu Nr. 204 “Kārtība, kādā nosaka taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu” (turpmāk – noteikumi Nr. 204) 31. punktu, Asociācijas 2020. gada 7. septembra atzinumā par SIA “Eiroeksperts” un SIA “Latvijas īpašumu vērtēšanas birojs” veikto atsavināmā zemes īpašuma Miera ielā 3, Siguldā (kadastra Nr.8015 002 0803) atbilstību normatīvajiem aktiem un institūcijas dotajam darba uzdevumam, norādīts, ka ņemot vērā Likuma 21. un 23. pantā noteikto, taisnīgas atlīdzības par atsavināmo zemes īpašumu noteikšanai par pamatu ir ņemama SIA “Latvijas īpašuma vērtēšanas birojs” 2020. gada 8. aprīļa vērtējuma rezultātā noteiktā zemes īpašuma tirgus vērtība - 31 000,00 euro (trīsdesmit viens tūkstotis euro un 00 centi). 
       Pamatojoties uz Komisijas 2020. gada  9. septembra lēmumu Nr. 9, 2020. gada 14. oktobrī zemes īpašuma īpašniekam nosūtīts uzaicinājums Nr.1.2.8-01/5647 piedalīties sēdē par aprēķinātās atlīdzības izvērtēšanu.

       Zemes īpašuma īpašnieks 2020. gada 14. oktobrī e-pasta vēstulē (reģ. Nr.17766) informēja, ka piekrīt sertificēta nekustamā īpašuma vērtētāja SIA “Latvijas īpašuma vērtēšanas birojs” aprēķinātajam atlīdzības apmēram - 31 000,00 euro (trīsdesmit viens tūkstotis euro un 00 centi) un uz Komisijas sēdi neieradīsies.
       Komisija, pamatojoties uz noteikumu Nr. 204 35. punktu, 2020. gada 10. novembra lēmuma Nr. 10 3. § nolēma apstiprināt atlīdzību par zemes īpašuma atsavināšanu, nosakot to 31 000,00 euro (trīsdesmit viens tūkstotis euro un 00 centi) apmērā.
       Pamatojoties uz noteikumu Nr. 204 36.1. apakšpunktu, Iekšlietu ministrija ar  2020. gada 16. decembra lēmumu Nr. 1-67/157 ir apstiprinājusi Komisijas noteikto atlīdzības apmēru par zemes īpašuma atsavināšanu, nosakot taisnīgu atlīdzību 31 000 euro (trīsdesmit viens tūkstotis euro un 00 centi) apmērā.
       Lai ievērotu zemes un ēkas nedalāmības principu, īstenotu zemes un ēkas kā vienota kopuma pārvaldīšanu un būvju īpašuma lietderīgu un efektīvu apsaimniekošanu, kā arī to, ka nekustamais īpašums ir nepieciešams VUGD Ugunsdrošības un ugunsdzēsības likuma 21. pantā noteikto uzdevumu nodrošināšanai, ir sagatavots rīkojuma projekts, kas paredz atļaut Iekšlietu ministrijai pirkt zemes īpašumu par 31000 euro (trīsdesmit viens tūkstotis euro un 00 centi).
       Pēc atsavināšanas pabeigšanas Iekšlietu ministrija īpašuma tiesības uz atsavināto nekustamo īpašumu nostiprinās zemesgrāmatā uz valsts vārda  Iekšlietu ministrijas personā, apvienojot vienā nekustamajā īpašumā divus nekustamos īpašumus - būvju īpašumu un zemes īpašumu

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas un publiskas personas kapitālsabiedrības
	       Iekšlietu ministrija un Nodrošinājuma valsts aģentūra.

	4.
	Cita informācija
	       Rīkojuma projekta izstrādē ir izmantoti dokumenti, kas satur fiziskas personas datus. Datu apstrāde ir nepieciešama, lai nodrošinātu nekustamā īpašuma atsavināšanu sabiedrības vajadzībām – izvērtētu nekustamā īpašuma atsavināšanas tiesisko pamatu, tā atbilstību normatīvajiem aktiem un dokumentiem, tādējādi  nodrošinot, ka tiek aizsargātas visu nekustamā īpašuma atsavināšanā iesaistīto pušu tiesības”. 


 

	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	       Rīkojuma projekts attiecināms uz atsavināmā nekustamā īpašuma īpašnieku.

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Projekts šo jomu neskar.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar.

	4.
	Atbilstības izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar.

	5.
	Cita informācija
	Nav.


 
	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2021
	Turpmākie trīs gadi (euro)

	
	
	2022
	2023
	2024

	
	saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar valsts budžetu kārtējam gadam
	saskaņā ar vidēja termiņa budžeta ietvaru
	izmaiņas, salīdzinot ar vidēja termiņa budžeta ietvaru 2022.

gadam
	saskaņā ar vidēja termiņa budžeta ietvaru
	izmaiņas, salīdzinot ar vidēja termiņa budžeta ietvaru 2023.

gadam
	izmaiņas, salīdzinot ar vidēja termiņa budžeta ietvaru 2023.

gadam

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1. Budžeta ieņēmumi
	32 612
	0
	1 589
	0
	1 589
	0
	0

	1.1. valsts pamatbudžet, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpojumiem un citi pašu ieņēmumi
	32 612
	0
	1 589
	0
	1 589
	0
	0

	1.2. valsts speciālais budžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	1.3. pašvaldību budžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2. Budžeta izdevumi
	32 612
	0
	1 589
	0
	1 589
	0
	0

	2.1. valsts pamatbudžets
	32 612
	0
	1 589
	0
	1 589
	0
	0

	2.2. valsts speciālais budžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.3. pašvaldību budžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	3. Finansiālā ietekme
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	3.1. valsts pamatbudžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	3.2. speciālais budžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	0
	X
	0
	X
	0
	0

	5. Precizēta finansiālā ietekme
	X
	0
	X
	0
	X
	0
	0

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	0
	
	0
	
	0
	0

	5.2. speciālais budžets
	
	0
	
	0
	
	0
	0

	5.3. pašvaldību budžets
	
	0
	
	0
	
	0
	0

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā)
	       Nekustamā īpašuma uzturēšanai saskaņā ar likumu “Par valsts budžetu 2021. gadam” Nodrošinājuma valsts aģentūrai budžeta apakšprogrammā 40.02.00 “Nekustamais īpašums un centralizētais iepirkums” plānoti ieņēmumi 32 612 euro apmērā un attiecīgie izdevumi, tajā skaitā, nekustamā īpašuma nodoklis 465 euro (EKK 2513), teritorijas uzkopšanas izdevumi 1 124 euro (EKK 2244) un izdevumi saistībā ar nekustamā īpašuma iegādi un nostiprināšanu zemesgrāmatā - 31 023 euro apmērā (EKK 5214) (budžeta apakšprogramma 40.02.00 “Nekustamais īpašums un centralizētais iepirkums”), tajā skaitā:

1) nekustamā īpašuma iegāde – 31 000 euro;

2) jaunas tiesības nostiprināšana zemesgrāmatā - 15 euro;

3) zemesgrāmatas apliecības izgatavošana - 8 euro.

Izdevumi, kas saistīti ar nekustamā īpašuma pirkšanu un īpašuma tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā un uzturēšanu (nekustamā īpašuma nodoklis un teritorijas uzkopšana), tiks segti Iekšlietu ministrijai piešķirto valsts budžeta līdzekļu ietvaros (no budžeta apakšprogrammas 40.02.00 “Nekustamais īpašums un centralizētais iepirkums”).
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