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Informatīvais ziņojums
„Par priekšlikumiem nekustamā īpašuma nodokļa piemērošanai 
2012.gadā un turpmākajos gados”
I. Pašreizējā situācija
Ar Ministru prezidenta 2011.gada 17.februāra rīkojumu Nr.53 „Par darba grupu” tika izveidota darba grupa, lai sagatavotu priekšlikumus par nekustamā īpašuma nodokļa (turpmāk – NĪN) piemērošanu 2012.gadā, tai skaitā izvērtējot iespējas šai procesā dot lielākas tiesības pašvaldībām. Minētā darba grupa no 2011.gada 24.februāra līdz 2011.gada 8.jūnijam piecās darba grupas sanāksmēs diskutēja par iespējamām izmaiņām attiecībā uz nodokļa objektiem, likmi, kā arī NĪN ietekmi uz pašvaldību finanšu izlīdzināšanu. Daļu no izstrādātajiem priekšlikumiem tehniski nav iespējams ieviest ar 2012.gadu, tādēļ tie tika attiecināti uz 2013.gadu vai turpmākajiem gadiem. Tāpat tika apzinātas problēmas, kas saistītas ar kadastrālajām vērtībām, tai skaitā kadastra datu neatbilstību faktiskajai situācijai dabā, kā arī atšķirīgos laika periodos noteiktās nekustamo īpašumu bāzes vērtības, kas ir radījis ārkārtīgi lielu atšķirību kadastrālajā novērtējumā līdzīgiem īpašumiem dažādās valsts teritorijās.

Saskaņā ar likumu „Par nekustamā īpašuma nodokli” (turpmāk – likums) ar nodokli apliek:

	Objekts
	Likme 

(% no kadastrālās vērtības)
	Papildlikme 

(% no kadastrālās vērtības)

	Zeme

Saimnieciskajā darbībā izmantojamās ēkas

Inženierbūves
	1,5
	-

	Dzīvojamās mājas - pēc šādas kadastrālās vērtības progresijas:
līdz 40 000 LVL 
40 000 – 75 000 LVL

virs 75 000 LVL
	0,2

0,4

0,6
	-

	Neapstrādāta lauksaimniecībā izmantojama zeme
	1,5
	1,5


Dzīvojamo māju palīgēkas (garāžas, šķūnīši, saimniecības ēkas) līdz 2011.gada 31.decembrim ar nodokli netiek apliktas. 

Likumā ir noteikts minimālais nodokļa maksājums 5 lati tiem nodokļa maksātājiem, kuriem kopējais aprēķinātais nodoklis vienā pašvaldībā ir mazāks par 5 latiem (lai nosegtu administrācijas izdevumus). 
Kopš 2008.gada līdz 2011.gadam likumā ir noteikts nodokļa apmēra pieauguma ierobežojums 25%, salīdzinājumā ar iepriekšējo taksācijas gadu. Minētais nodokļa apmēra pieauguma ierobežojums netiek piemērots dzīvojamām mājām, aprēķinātajam nodoklim, kas ir mazāks par 5 latiem, un nodokļa aprēķinam par neapstrādātu lauksaimniecībā izmantojamu zemi. 
Likums paredz pašvaldībām nodokļa atvieglojumu piešķiršanas tiesības NĪN maksātājiem, jo ieņēmumi no šā nodokļa pilnībā tiek ieskaitīti tās republikas pilsētas vai novada pašvaldības budžetā, kuras administratīvajā teritorijā atrodas nekustamais īpašums vai tā daļa. Saskaņā ar Likuma normām, atvieglojumus atsevišķām NĪN maksātāju kategorijām pašvaldības var noteikt 90 procentu, 70 procentu, 50 procentu vai 25 procentu apmērā no aprēķinātās NĪN summas, izdodot saistošos noteikumus. 
Izstrādājot priekšlikumus NĪN piemērošanai 2012. un turpmākajos gados, darba grupa ir ņēmusi vērā Ministru prezidenta rīkojumā doto uzstādījumu, – izvērtēt iespējas nekustamā īpašuma nodokļa piemērošanā dot lielākas tiesības pašvaldībām.
II. Priekšlikumi NĪN piemērošanai 2012.gadā
Darba grupa ir vienojusies par šādiem, sākot ar 2012.gadu, ieviešamiem pasākumiem NĪN piemērošanā:
1. nesaglabāt esošo 25% nodokļa pieauguma ierobežojumu,  deleģējot tiesības pašvaldībām, lemt par nodokļa pieauguma ierobežojumu zemei, t.sk. procentuālo apmēru, vai par nodokļa apmēra saglabāšanu iepriekšējā gada līmenī, jo ir teritorijas, kur joprojām šāds ierobežojums ir nepieciešams; 

2. aplikt ar nodokli dzīvojamo māju palīgēkas, izņemot mazēkas < 25m2, vienlaikus dodot pašvaldībām tiesības lemt par dzīvojamo māju palīgēku neaplikšanu. Izņēmums ir garāžas, t.sk. kooperatīvo sabiedrību garāžu īpašnieku garāžas un garāžu īpašnieku biedrību garāžas, kas, sākot 2012.gadu, neatkarīgi no to platības būtu nodokļa objekts, piemērojot tām tādas pašas likmes kā dzīvojamām mājām. Tas nepieciešams, lai novērstu netaisnīgo situāciju, kad šobrīd dzīvojamās mājās esošas garāžas tiek apliktas ar nodokli, bet atsevišķi stāvošas – netiek;
3. aplikt ar nodokli reliģisko organizāciju dzīvojamās mājas un tām piekritīgo zemi, lai novērstu netaisnīgo situāciju, kad nodokli par dzīvojamo māju nav jāmaksā tikai tādēļ, ka māja pieder reliģiskai organizācijai;
4. aplikt ar nodokli 1,5% apmērā juridiskām personām piederošas, privātpersonām neizīrētas dzīvojamās mājas, kā arī dzīvojamo telpu grupas (dzīvokļus) ar mērķi veicināt īres tirgus attīstību. Atkarībā no termiņa, līdz kuram tiks nodrošināta Iedzīvotāju reģistra un Kadastra reģistra datu savietojamība (ar 2013. vai 2014.gadu), šo normu attiecināt arī uz fiziskām personām;
Piezīme.

Latvijas darba devēju konfederācijai šo pasākumu neatbalsta. 
5. aplikt ar nodokli tādu kapitālsabiedrību inženierbūves, kuru  regulējamo sabiedrisko pakalpojumu daļa kopējā apgrozījumā ir 49% vai mazāk;
6. likumā paredzēt pašvaldībām tiesības aplikt ar nodokli inženierbūves (laukumus), kas tiek izmantoti kā transportlīdzekļu maksas stāvlaukumi un valsts, pašvaldības, valsts vai pašvaldību kapitālsabiedrību īpašumā esošās inženierbūves, kas iznomātas citai personai saimnieciskās darbības veikšanai;
Piezīme.

Latvijas darba devēju konfederācijai šo pasākumu neatbalsta. 
7. salīdzinot ar iepriekšējo gadu, samazināt NĪN iekasējamības koeficientu, nosakot to ēkām 0,8 (2011.gadā – 0,85) un zemei, dzīvojamām mājām, inženierbūvēm 0,85 (2011.gadā – 0,9). NĪN prognozē neiekļaut dzīvojamo māju palīgēkas un garāžu īpašnieku kooperatīvo sabiedrību, garāžu īpašnieku biedrību un fizisko personu garāžas, ja tās netiek izmantotas saimnieciskās darbības veikšanai. Pašvaldību iesniegtās NĪN prognozes izmantot pašvaldību finanšu izlīdzināšanas aprēķinu veikšanai;
8. izvērtēt pašvaldību iesniegtās NĪN prognozes, un gadījumā, ja tiek konstatētas pamatotas problēmas attiecībā uz iespēju attiecīgo prognozi (vai tās daļu) iekasēt, sniegt Ministru kabinetam priekšlikumus situācijas sakārtošanai.
Neskatoties uz to, ka šo priekšlikumu galvenais mērķis bija novērst nevienlīdzīgo slogu starp līdzīgiem nodokļa objektiem dažādās valsts teritorijās, šo pasākumu ieviešanas rezultātā ir iespējama pozitīva fiskālā ietekme.

III. Priekšlikumi NĪN piemērošanai 2013.gadā

Par 2013.gadā veicamajiem pasākumiem darba grupa vienojās: 

1. saglabāt pašvaldībām 2012.gadā deleģētās tiesības par nodokļa pieauguma zemei ierobežošanu vai saglabāšanu iepriekšējo taksācijas gadu līmenī;

2. deleģēt tiesības pašvaldībām noteikt likmi likumā noteikta koridora ietvaros (0,2 – 3%), saglabājot esošās likmes kā bāzes likmes (0,2%, 0,4%, 0,6% dzīvojamām mājām, pārējiem apliekamajiem objektiem 1,5%) tām pašvaldībām, kuras nebūs pieņēmušas lēmumu saistošo noteikumu veidā par atšķirīgu nodokļa likmju piemērošanu;
3. izvērtēt iespējas nodokļa prognozi pašvaldību finanšu izlīdzināšanas vajadzībām nākamajam taksācijas periodam noteikt, izmantojot iepriekšējā taksācijas gadā pašvaldībā faktiski iekasēto nodokļa summu (bez iepriekšējā gada parādiem);
4. deleģēt tiesības pašvaldībām īpašos gadījumos pieņemt lēmumu atlikt nodokļa maksājumus līdz īpašuma tiesību pārejai;  
5. būvēm, kurām šobrīd ir 0 Ls kadastrālā vērtība (visām būvēm, kam kadastrā reģistrēts nolietojums 80% un vairāk) noteikt maksimālo nodokļa likmi par būvi (3%) no zemes kadastrālās vērtības.
2013.gadā fiskālā ietekme neitrāla.
Informācija par ziņojumā ietverto pasākumu īstenošanai paralēli veicamo darbu sarakstu, kas nav tieši saistīti ar nekustamā īpašuma nodokļa politiku, bet gan ar tā administrēšanu, un par to izpildi atbildīgajām institūcijām, kā arī tam nepieciešamo papildus finansējumu, ir ietverta ziņojuma pielikumā.
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