PAGE  
5

Pielikums Ministru kabineta rīkojuma projekta

„Grozījumi Ministru kabineta 2007.gada 17.maija 

rīkojumā Nr.287 „Par Ārzemju mākslas muzeja 

ēkas Rīgā, Doma laukumā 6, rekonstrukciju””

anotācijai
Valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” nomas maksas aprēķins nomas objektam Rīgā, Doma laukumā 6, kas restaurēts un rekonstruēts Ārzemju mākslas muzeja vajadzībām

I Nomas maksas aprēķins uz 20 gadiem:
Latos
	Nr.
p.k.
	Izmaksu nosaukums
	Vidēji
	Vidēji
gadā
	Vidēji
mēnesī
	Vidēji
mēnesī
uz 1 m2
	Piezīmes

	
	
	20
	
	
	
	

	
	
	gados
	
	
	
	

	1
	Pamatdarbības izdevumi:
	3 000 257,60
	150 012,88
	12 501,08
	2,32
	

	1.1
	Apsaimniekošana (t.sk., telpu, sanitāro mezglu uzkopšana un inženierkomunikāciju apkopes);
	2 107 860,00
	105 393,00
	8 782,75
	1,58
	Skat. tabulu Nr.1;

	1.2
	Ārējās teritorijas uzkopšana;
	36 180,00
	1 809,00
	150,75
	0,09
	Skat. tabulu Nr.1;

	1.3
	Apdrošināšana;
	22 412,60
	1 120,63
	93,39
	0,02
	7720 lati/m2 x 5 558,7 m2 (ēkas kopējā lietderīgā platība pēc rekonstrukcijas darbiem) x 0,028/100 (vidējā apdrošināšanas likme gadā) = 1 120,63 lati gadā;

	1.4
	Uzkrājumi kārtējiem/kapitālajiem remontdarbiem;
	833 805,00
	41 690,25
	3 474,19
	0,63
	5 558,7 m2 (ēkas kopējā lietderīgā platība pēc rekonstrukcijas darbiem) x 150,00 lati (remontdarbu izmaksas uz 1 m2 ) = 833 805 lati;

	2
	Kapitālieguldījumi (bez PVN);
	13 639 758,88
	681 987,94
	56 832,33
	10,22
	Skat. tabulu Nr.2

	3
	Piesaistītā kapitāla izmaksas (t.sk., resursu cena un bankas aizdevuma procenta likme pret kapitālieguldījumiem ar PVN (2.punkts);
	12 654 533,36
	632 726,67
	52 727,22
	9,49
	Piesaistītā kapitāla izmaksas sastāv no diviem indikatīviem procentu lielumiem, kuri tiek izmantoti sagatavojot objekta kredīta atmaksas (anuitātes) grafiku:

1. izsniegtā hipotekārā kredīta provizoriskā kredīta procentu likme 6 % – Eiro valūtai, kura tiek izmantota aprēķinot pamatsummas atmaksas daļu;

2. provizoriskā aizņemtā kapitāla (hipotekārā kredīta) izmantošanas cena 6 %, lai segtu šādus izdevumus:

· bankas noteiktās komisijas par resursu sagādi (1-2 % no kopējā izsniegtā aizdevuma apmēra);

· kredīta procentu maksājumi objekta tehniskā projekta izstrādes un būvniecības darbu laikā līdz attiecīgā objekta nodošanas ekspluatācijā;

valūtas konvertācijas izmaksas (ņemot vērā Koncepcijas realizācijas kopējo gadu ciklu un Latvijas Republikas centienus pievienoties eiro zonai, šī izmaksu daļa attiecīgajiem objektiem ir pārskatāma pēc pievienošanas eiro zonai).

	4
	Administrācijas izmaksas no pamatdarbības (uz 1 m2);
	680 385,60
	34 019,28
	2 834,94
	0,51
	Valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” kopējo administratīvo izmaksu īpatsvars, attiecinot tās uz viesiem pārvaldīšanā esošo nekustamo īpašumu platību, ir ~ 0.51 lats uz 1 m2;  

	PAVISAM KOPĀ (bez PVN):
	29 974 935,44
	1 498 746,77
	124 895,57
	22,54
	

	PVN (21%):
	6 294 736,44
	314 736,82
	26 228,07
	4,73
	

	PAVISAM KOPĀ (ar PVN):
	36 269 671,88
	1 813 483,59
	151 123,64
	27,27
	


	Zemes platība: 
	1 675,00 m2

	Ēku kopējā lietderīgā plātība:
	5 558,70 m2


II Nomas maksas aprēķins uz 30 gadiem:
Latos

	Nr.
p.k.
	Izmaksu nosaukums
	Vidēji
	Vidēji
gadā
	Vidēji
mēnesī
	Vidēji
mēnesī
uz 1 m2
	Piezīmes

	
	
	30
	
	
	
	

	
	
	gados
	
	
	
	

	1
	Pamatdarbības izdevumi:
	4 083 483,90
	136 116,13
	11 343,02
	2,11
	

	1.1
	Apsaimniekošana (t.sk., telpu, sanitāro mezglu uzkopšana un inženierkomunikāciju apkopes);
	3 161 790,00
	105 393,00
	8 782,75
	1,58
	Skat. tabulu Nr.1;

	1.2
	Ārējās teritorijas uzkopšana;
	54 270,00
	1 809,00
	150,75
	0,09
	Skat. tabulu Nr.1;

	1.3
	Apdrošināšana;
	33 618,90
	1 120,63
	93,39
	0,02
	720 lati/m2 x 5 558,7 m2 (ēkas kopējā lietderīgā platība pēc rekonstrukcijas darbiem) x 0,028/100 (vidējā apdrošināšanas likme gadā) = 1 120,63 lati gadā;

	1.4
	Uzkrājumi kārtējiem/kapitālajiem remontdarbiem;
	833 805,00
	27 793,50
	2 316,13
	0,42
	5 558,7 m2 (ēkas kopējā lietderīgā platība pēc rekonstrukcijas darbiem) x 150,00 lati (remontdarbu izmaksas uz 1 m2 ) = 833 805 lati;

	2
	Kapitālieguldījumi (bez PVN);
	13 639 758,88
	454 658,63
	37 888,22
	6,82
	Skat. tabulu Nr.2

	3
	Piesaistītā kapitāla izmaksas (t.sk., resursu cena un bankas aizdevuma procenta likme pret kapitālieguldījumiem ar PVN (2.punkts);
	19 518 752,40
	650 625,08
	54 218,76
	9,75
	Piesaistītā kapitāla izmaksas sastāv no diviem indikatīviem procentu lielumiem, kuri tiek izmantoti sagatavojot objekta kredīta atmaksas (anuitātes) grafiku:

1. izsniegtā hipotekārā kredīta provizoriskā kredīta procentu likme 6 % – Eiro valūtai, kura tiek izmantota aprēķinot pamatsummas atmaksas daļu;

2. provizoriskā aizņemtā kapitāla (hipotekārā kredīta) izmantošanas cena 6 %, lai segtu šādus izdevumus:

· bankas noteiktās komisijas par resursu sagādi (1-2 % no kopējā izsniegtā aizdevuma apmēra);

· kredīta procentu maksājumi objekta tehniskā projekta izstrādes un būvniecības darbu laikā līdz attiecīgā objekta nodošanas ekspluatācijā;

valūtas konvertācijas izmaksas (ņemot vērā Koncepcijas realizācijas kopējo gadu ciklu un Latvijas Republikas centienus pievienoties eiro zonai, šī izmaksu daļa attiecīgajiem objektiem ir pārskatāma pēc pievienošanas eiro zonai).

	4
	Administrācijas izmaksas no pamatdarbības (uz 1 m2);
	1 020 578,40
	34 019,28
	2 834,94
	0,51
	Valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” kopējās administratīvās izmaksa īpatsvars, attiecinot tās uz viesiem pārvaldīšanā esošo nekustamo īpašumu platības, ir ~ 0.51 lats uz 1 m2;  

	PAVISAM KOPĀ (bez PVN):
	38 262 573,58
	1 275 419,12
	106 284,94
	19,19
	

	PVN (21%):
	8 035 140,45
	267 838,02
	22 319,84
	4,03
	

	PAVISAM KOPĀ (ar PVN):
	46 297 714,03
	1 543 257,14
	128 604,78
	23,22
	


	Zemes platība: 
	1 675,00 m2

	Ēku kopējā lietderīgā plātība:
	5 558,70 m2


Salīdzinājums starp I un II nomas maksas aprēķinu:
	Gala rezultāti
	Vidēji kopējos gados
	Vidēji
gadā
	Vidēji
mēnesī
	Vidēji
mēnesī
uz 1 m2

	I Nomas maksas aprēķins uz 20 gadiem (ar PVN):
	36 269 671,88
	1 813 483,59
	151 123,64
	27,27

	STARPĪBA KOPĀ (+ / -):
	-10 028 042,15
	270 226,45
	22 518,86
	4,05

	II Nomas maksas aprēķins uz 30 gadiem (ar PVN):
	46 297 714,03
	1 543 257,14
	128 604,78
	23,22


Tabula Nr.1
Valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” nomas maksas aprēķinā iekļautais apsaimniekošanas pakalpojumu saraksts nomas objektam Rīgā, Doma laukumā 6
	Nr.
p.k.
	Pakalpojuma veids 
	Izmaksas
(latos uz 1 m2)

	
	
	

	1.
	Inženierkomunikāciju apkopes un atbildības robežas*
	0,48

	 
	1.1.
	Apkures sistēma:
	 

	
	 
	1.1.1.
	Atbildības robežās no siltumenerģijas piegādātāja organizācijas piederības un apkalpošanas robežas līdz siltuma mezglam (to ieskaitot) un no siltuma mezgla līdz sildierīcēm telpās (tās ieskaitot);
	

	
	1.2.
	Ūdensvada un kanalizācijas sistēma:
	

	
	 
	1.2.1.
	Aukstā un karstā ūdens apgādes sistēmai - no ūdens piegādātāja organizācijas apkalpes un piederības robežas līdz lietotāju krāniem (tos ieskaitot);
	

	
	
	1.2.2.
	Iekštelpu un ārējās kanalizācijas (ieskaitot lietus ūdens) sistēmai - no pieslēguma vietas sanitārtehniskajām ierīcēm (tās ieskaitot) līdz notekūdeņu savācēja organizācijas apkalpes un piederības robežai;
	

	
	1.3.
	Elektroapgāde:
	

	
	 
	1.3.1.
	Spēka tīkls, sākot no piegādātāja ievada līdz patērētājierīcēm;
	

	
	
	1.3.2.
	Dīzeļģeneratora tehniskā uzturēšana, profilakse, remonts;
	

	
	1.4.
	Ugunsdzēsības sistēmas tehniskā apkalpošana:
	

	
	 
	1.4.1.
	Iekšējais ugunsdzēsības ūdensvads:
	

	
	
	1.4.1.1.
	Sistēmas tehnoloģiskā daļa (ugunsdzēsības sūkņu stacijas iekārtas, elektroaizbīdņi, ugunsdzēsības krāni skapjos);
	

	
	
	1.4.1.2.
	Sistēmas automātikas un signalizācijas daļa (ugunsdzēsības sūkņu un elektroaizbīdņu vadības skapis);
	

	
	
	1.4.2.
	Ugunsdzēsības signalizācijas sistēma:
	

	
	
	1.4.2.1.
	Sistēmas automātikas un signalizācijas daļa (dūmu adrešu signāldevēji, signalizācijas pults ar programmnodrošinājumu, ventilācijas atslēgšanas bloks, zvani, adrešu moduļi);
	

	
	
	1.4.3.
	Ugunsdrošības un ugunsdzēsības inventārs:
	

	
	
	1.4.3.1.
	Ugunsdzēsības aparātu uzturēšana atbilstoši LVS332 (uzturēšanā ietilpst - ikgadējā pārbaude, pildīšana un hidrauliskā pārbaude);
	

	
	
	1.4.3.2.
	Ugunsdzēsības kastes hidranta un aprīkojuma uzturēšana;
	

	
	
	1.4.4.
	Cita ugunsdrošības inventāra uzturēšana:
	

	
	
	1.4.4.1.
	Reģistrācijas - uzskaites žurnāli;
	

	
	
	1.4.4.2.
	Evakuāciju plānu izstrāde - izgatavošana, uzturēšana;
	

	
	
	1.4.4.3.
	Informatīvās zīmes/uzlīmes;
	

	
	1.5.
	Gaisa ventilācijas un kondicionēšanas sistēma:  
	

	
	 
	1.5.1.
	Gaisa apstrādes iekārta;
	

	
	1.6.
	Liftu ikmēneša tehniskā apkope un pārbaude
	

	2.
	Ārējās teritorijas uzkopšana**
	0,09

	 
	2.1.
	Vasaras/Rudens sezonā:
	 

	
	 
	2.1.1.
	Urnu tīrīšana no atkritumiem un maisiņu nomaiņa;
	

	
	
	2.1.2.
	Ietvju attīrīšana no gružiem, smiltīm, dubļiem u.c.;
	

	
	2.2.
	Ziemas/Pavasaris sezonā:
	

	
	 
	2.2.1.
	Urnu tīrīšana no atkritumiem un maisiņu nomaiņa;
	

	
	
	2.2.2.
	Ietvju attīrīšana no sniega, apledojuma, gružiem, smiltīm, dubļiem u.c.;
	

	
	
	2.2.3.
	Ietvju kaisīšana slīdamības novēršanai;
	

	
	
	2.2.4.
	Savāktā sniega izvešana;
	

	3.
	Telpu un sanitāro mezglu uzkopšana*** 
	1,10

	 
	3.1.
	Darba vietu un telpu uzkopšana:
	 

	
	 
	3.1.1.
	Putekļu slaucīšana ar mitru drānu no horizontālām un vertikālām virsmām biroja telpās;
	

	
	
	3.1.2.
	Atkritumu grozu iztukšošana;
	

	
	3.2.
	Grīdas segumu uzkopšana un tīrīšana:
	

	
	 
	3.2.1.
	Dažādu grīdas segumu tīrīšana un mazgāšana, ūdenim pievienojot mazgāšanas līdzekli;
	

	
	
	3.2.2.
	Atsevišķu grīdas segumu (piemēram, parketa, linoleja) vaskošana divas reizes gadā;
	

	
	
	3.2.3.
	Flīžu seguma tīrīšana un mazgāšana ar ķīmiskiem līdzekļiem;
	

	
	3.3.
	Sanitāro mezglu uzkopšana:
	

	
	 
	3.3.1.
	Tualetes podu (t.sk. pisuāri) un izlietņu mazgāšana un dezinficēšana;
	

	
	
	3.3.2.
	Flīžu virsmu tīrīšana;
	

	
	
	3.3.3.
	Higiēnas preču piegāde un papildināšana;
	

	
	3.4.
	Logu tīrīšana no abām pusēm:
	

	
	 
	3.4.1.
	Logu virsmu tīrīšana no abām pusēm divas reizes gadā;
	

	
	3.5.
	Papildus:
	

	
	 
	3.5.1.
	Telpu deratizācija;
	

	
	
	3.5.2.
	Telpu dezinsekcija;
	

	
	
	3.5.3.
	Maināmo paklāju novietošana;
	

	 
	Pavisam kopā:
	1,67

	* Inženierkomunikāciju apkope tiek veikta saskaņā ar iekārtu izgatavotājrūpnīcas tehniskajām prasībām, visiem spēkā esošiem normatīvajiem aktiem, kā arī atbilstoši darba aizsardzības un ugunsdrošības prasībām;

	** Teritorijas uzkopšana tiek veikta saskaņā ar visiem spēkā esošiem normatīvajiem aktiem;

	*** Grīdas segumu uzkopšana, tīrīšana, mazgāšana un vaskošana tiek veikta saskaņā ar attiecīgajiem grīdas segumiem paredzētiem ķīmiskiem uzkopšanas līdzekļiem un ražotāju instrukcijām.


Tabula Nr.2

Valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” nomas maksas aprēķinā iekļautais ēku Rīgā, Doma laukumā 6 rekonstrukcijas un restaurācijas darbu izmaksas

	Kods
	Projekta nosaukums
	FINANSES (AR PVN)

	
	
	PAVISAM
KOPĀ
(AR PVN)
	FAKTS
KOPĀ
(AR PVN)
	2005.
gads
kopā
	2006.
gads
kopā
	2007.
gads
kopā
	2008.
gads
kopā
	2009.
gada 
8 mēneši
kopā
	PLĀNS
KOPĀ
(AR PVN)
	2009.
gada
4 mēneši
kopā
	2010.
gads
kopā
	2011.
gads
kopā

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	12
	KM
	Ārzemju mākslas muzeja ēkas rekonstrukcija un restaurācija Rīgā, Doma laukumā 6
	16 362 828,77
	7 553 350,82
	129 447,56
	88 005,00
	3 540,00
	5 124 241,03
	2 208 117,23
	8 809 4 77,95
	1 670 781,95
	5 009 696,00
	2 129 000,00

	 
	 
	 -
	Pirms projekta izpēte
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	
	
	 -
	Tehniskā projekta izstrāde
	224 954,56
	217 452,56
	129 447,56
	88 005,00
	0,00
	0,00
	0,00
	7 502,00
	3 806,00
	3 696,00
	0,00

	
	
	 -
	Tehniskā projekta ekspertīze
	3 540,00
	3 540,00
	0,00
	0,00
	3 540,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	
	
	 -
	Būvniecība  darbi
	15 893 117,16
	7 251 019,10
	0,00
	0,00
	0,00
	5 083 505,93
	2 167 513,17
	8 642 098,06
	1 646 098,06
	4 896 000,00
	2 100 000,00

	
	
	 -
	Būvniecības tehniskā uzraudzība
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	
	
	 -
	Būvniecības autoruzraudzība
	239 580,00
	79 846,09
	0,00
	0,00
	0,00
	39 490,03
	40 356,06
	159 733,91
	20 733,91
	110 000,00
	29 000,00

	
	
	 -
	Citas ar būvniecību saistītās izmaksas
	1 637,05
	1 493,07
	0,00
	0,00
	0,00
	1 245,07
	248,00
	143,98
	143,98
	0,00
	0,00

	Samazinājums par PVN (t.i., līdz 2008.gada beigām par 18%; no 2009.gada sākuma par 21%):
	13 639 758,88
	6 359 198,59
	109 731,84
	74 549,99
	3 000,00
	4 342 577,14
	1 829 339,62
	7 280 560,29
	1 380 811,53
	4 140 244,63
	1 759 504,13


Iesniedzējs:

Kultūras ministrs















I.Dālderis
Vizē: Valsts sekretāra p.i.










U.Lielpēters
G.Kosojs

Tālr.: 67024941

E-pasts: gunars.kosojs@vni.lv
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