Ministru kabineta atbildes véstules projekts

Saeimas Valsts parvaldes un pasvaldibu komisijai

Par nepiecieSamajam izmainam
tiesiskaja reguléejuma

Valsts kanceleja 2011.gada 15.septembri sapemta Saeimas Valsts
parvaldes un pasvaldibu komisijas 2011.gada 15.septembra véstule Nr. 9/7-2-
n/67-2011 (turpmak - véstule), kurd ta uzdod Ministru kabinetam lidz
1.oktobrim sniegt komisijai vispusigu informaciju par to, kadas likumdo3anas
iniciativas un citus tiesiskd reguléjuma risindgjumus Ministru kabinets paslaik ir
izstradajis vai izstrada, lai tiktu rasti efektivi un iesaistitajam pus€m piepemami
risindjumi, kas vérsti uz izmaindm zemes nomas tiesisko attiecibu
reglamentacija un nomas maksas apméra noteikSana, ja €kas un zemes IpaSnieks
nav viena un ta pati persona.  Ar Ministru prezidenta 2011.gada 19.septembra
rezoliiciju Nr.90/TA-2278 tieslietu ministrs un ekonomikas ministrs tika lagti
iepazities ar véstuli un kopigi sagatavot atbildi.

Informéju, ka iesnieguma noradito problematiku Ministru kabinets jau ir
apzindjis un $aja sakara Tieslietu ministrija norit darbs pie probl€émas iesp&jamo
risindjumu izstrades.

Sobrid reguléjums par dalito ipadumu ir noteikts likuma ,Par atjaunota
Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu
tiestbu dalas speka stasands laiku un kartibu” 14.panta (turpmak — Speka
staSands likums) un zemes reformas likumos, taja skaita, likuma ,Par zemes
reformu Latvijas Republikas pilsétds” un likuma ,Par valsts un pa$valdibu
dzivojamo madju privatizaciju”.

Dalitd ipajuma izveidoanas process dalams divas dalas — brivpratigi
izveidotais (uz darijuma pamata) un piespiedu kartd (zemes reformas ietvaros,
taja skaitd, kad dzivojama apbiive tika nodota privatizacijai, savukart uz zemi
zem dzivojamas apbiives atjaunoja Tpasuma tiesibas bijuSajiem 1padniekiem vai
vinu mantiniekiem).

Problémas, kas aktualizéjuSas dalita 1paSuma noregul€3anas
nepiecieSamibu, ir Sadas:

1)  Zemes reformu regul€josie normativie akti ar tajos noteikto nomas
maksas apméru — $obrid Trnieki sidzas par parak augsto nomas maksu, savukart
zemes Tpasnieki par parak nelieliem ienakumiem par apgritinato zemi;

2)  Dzivojamo mdju privatizaciju reguléjosie normativie akti papildus
nomas maksai nosaka nekustama Ipa§uma nodok]a apméra kompensé$anu zemes
ipasniekam;
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5 3)  Dzivojamai majai piesaistama zemes gabala noteik3anas probléma.
Sobrid nav noteikts tiesiskais reguldjums, vai nosakiams funkcionli
nepiecieSamais zemesgabals un ka tas nosakams, lidz ar to nav regul&juma par
iznomajas zemes platibu;

4)  Zemes un apbiives TpaSnicku Tpajuma tiesibu aizsardzibas Latvijas
Republikas Satversmes 105.panta konteksta saméroana;

5)  Dalita ipaSuma izbeig8ana — iztrikst regul&uma vienota nekustama
Ipasuma pastavésanai Civillikuma 968.panta konteksta.

Sobrid Tieslietu ministrija darbojas divos ricibas virzienos, ka risinat
definétas problémas:

A.  Butiski ierobezot dalita Ipajuma veidofanas iesp&jas nakotné,
likuma paredzot konkrétus nosacijumus, kad uz noteiktu laiku ir pielaujama
zemes un ¢kas dalita TpaSuma pastivéSana, ka ari kadas faktiskds un tiesiskas
sekas rodas Sim termipam izbeidzoties. Tiek planots piedavat $adus
pamatnosacjumus. Zemes nomas ligumu apbiivei var slégt tikai uz noteiktu
laiku un tas ir obligati ierakstdms zemesgrimata pirms biivniecibas uzsik3anas.
Zemes un &kas IpaSniekiem ir attiecigi savstarpgjas pirmpirkuma tiesibas, ja
viena no pusém vélas savu IpaSumu atsavinat. Tapat nosakams liegums atsavinat
pasuma (gan €kas, gan zemes) dalu, lai novérstu sareZgitu, stridigu attiecibu
veidoSanos. Nomas liguma termipa beigds ekas ipasniekam ir pienakums eku
nojaukt. Ja tas netiek izdarits, &kas Tpajuma tiesibas uz likuma pamata pariet
zemes 1paSniekam, vai arT zemes TpaSnieks to var nojaukt uz &kas Ipasnieka
rékina. Tapat likuma tiks paredzéts, ka nav pielaujama eso$a vienota Tpafuma
sadaliSana patstavigos ipasumos.

B.  Risinat jautdjumus, kas radusies eso$o dalito ipasumu konteksta:

a)  funkcionali nepiecie3ama zemes gabala' noteikiana &kas
apsaimniekoSanai — izmantojot Valsts zemes dienesta (turpmak — VZD) riciba
esoSo informaciju, ir iesp&ams izveidot zemes vienibas da]u, neveidojot
atseviSku nekustamo 1pafumu, tam piekirot indentifikatoru (kadastra
apzimé&jumu). Tapéc kopigi ar VZD tiks izstradita metodika, k3, izmantojot
VZD riciba esoSos datus, tehniski tiks veikta funkcionali nepiecie$ama zemes
gabala noteikSana. Nosakot $adu funkcionali nepiecie3amo zemes gabalu, zemes
un ekas 1paSniekiem ar likumu tiks noteikts savstarpgjs pienakums slégt nomas
ligumu tikai attieciba uz 30 zemes vienibas daju. Situacijas, kad pari palikusais
zemes gabals bls neizmantojams, $ada zemes vienibas dali$ana nenotiks un
nomas ligums bis attiecindms uz visu zemes vienibu. Viens no iesp&jamiem
risingjumiem ir funkcionali nepiecieSsamo zemesgabalu noteikt (tajos gadijumos,
kad kopgja zemesgabala atlikums ir neizmantojams), piemérojot tadus kritérijus,

! Seit tiek lietots jédziens funkcionali nepieciedamais zemesgabals, lai atspogujotu biitTbu, kads zemes daudzums
katrai dzivojamai majai nepiecie3ams, lai to vargtu uzturét un apsaimniekot, 1idz ar to normativaja akta var tikt
lietots arf cits termins,
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kadi ir noteikti Sabiedribas vajadzibam nepieciefama nekustama ipaSuma
atsavinasanas likuma;

b)  nekustama IpaSuma nodokla jautdgjums — pemot véra, ka dalita
TpaSuma attiecibas uzskatamas par zemes un apblives ipadnieku tiesibas
savstarpéji ierobeZojosiem, Tieslietu ministrija piedavas noteikt koeficientu gan
apbiives, gan zemes vienibas dalas kadastralajai vértibai, kas attiecigi samazinas
nekustama TpaSuma nodok]a apméru. Sads koeficients tiks piedavats tikai
attieciba uz funkcionali nepiecie$amo zemes vienibas dalu, attieciba uz kuru ir
noslégts zemes nomas ligums. Papildus vértgjams, vai $o samazindjumu
attiecinat tikai piespiedu dalftd Ipa§uma gadijumiem, kas izveidojas zemes
reformas rezultats, vai arf uz visiem dalita fpauma gadijumiem;

¢)  pamatprasibu noteikSana attieciba uz nomas ligumu, paredzot
noteiktu parejas periodu $adu Iigumu noslég3anai. Likumprojekta tiks piedavats
noteikt veidus, kd puses uz brivpratibas pamata var izbeigt dalito Ipagumu,
pieméram, nosakot skaidrus kritérijus savstarpdjai pirmpirkuma tiesibu
izmanto3anai;

d)  paredzet reguléjumu, lai uz likuma pamata personas, kas §obrid ir
iegadajusas €kas daju (dzivokli), iegiist tiesibas noslégt zemes nomas ligumu,
kas butu attiecinams uz tiem gadfjumiem, kad attistitdjs ir uzbiivéjis &ku,
noslédzot nomas ligumu ar zemes Ipasnieku un pec tam atsavinajis ekas dalas
treSajam personam, kurdm Iidz ar to nav ligumisku attiecibu ar zemes Ipa¥nieku.

Papildus inform&ju, ka Saeima 2011.gada 22.septembri 3.lasfjuma
piepéma grozijumus likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas”
(Saeimas likumprojekta Nr. 368/Lp10). Ar minétajiem grozijumiem tika nolemts
papildinat likuma ,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” parejas
noteikumus ar 15.punktu un uzdot Ministru kabinetam izvértét piespiedu zemes
nomas tiesisko reguljumu un lidz 2012.gada 1.septembrim iesniegt Saeimai
nepiecieSamos grozijumus attiecigajos likumos.

Ministru prezidents V. Dombrovskis

Tieslietu ministrs A .Stokenbergs
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