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Ministru kabineta rīkojuma projekta

„Par dzīvokļu Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.5, Nr.6, Nr.7 un Nr.8 Mazā Augļu ielā 1, Siguldā, Siguldas novadā, nodošanu privatizācijai”

sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)

	 
I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	 1.
	Pamatojums
	Likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” (turpmāk – Privatizācijas likums) 74.panta pirmajā daļā noteikts, ka visas valsts un pašvaldību dzīvojamās mājas, kuras līdz šā likuma spēkā stāšanās dienai nodotas ekspluatācijā, nododamas privatizācijai.
Privatizācijas likuma 74.panta otrajā daļā noteikts, ka dzīvojamās mājas, kuras iekļautas valsts vai pašvaldību kapitālsabiedrību pamatkapitālā, privatizējamas šajā likumā noteiktajā kārtībā tikai pēc tam, kad tās izslēgtas no valsts vai pašvaldību kapitālsabiedrību pamatkapitāla. 

Atbilstoši Privatizācijas likuma 74.panta trešajā daļā noteiktajam valsts dzīvojamās mājas Ministru kabineta noteiktajā kārtībā nododamas privatizācijai Privatizācijas aģentūrai.
Privatizācijas likuma 74.panta ceturtā daļa paredz, ja dzīvojamā mājā esošs dzīvoklis, mākslinieka darbnīca vai neapdzīvojamā telpa ir nodota īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai, šāda dzīvojamā māja nododama privatizācijai šajā likumā noteiktajā kārtībā.
Ministru kabineta 1999.gada 19.janvāra noteikumu Nr.20 „Dzīvojamās mājas privatizācijai nepieciešamo dokumentu sagatavošanas noteikumi” (turpmāk – Noteikumi Nr.20) 12.punktā noteikts, ka valsts dzīvojamā māja tiek nodota privatizācijai ar Ministru kabineta rīkojumu.
Privatizācijas likuma grozījumu, kas stāsies spēkā 2014.gada 1.oktobrī, 7.panta piektajā daļā noteikts, ja daudzdzīvokļu māja atrodas uz valsts vai pašvaldības īpašumā esošas zemes, kura daļēji atrodas pašvaldības domes apstiprinātā teritorijas plānojumā iezīmētajās ceļu, ielu vai piebrauktuvju sarkanajās līnijās, šī zeme var tikt sadalīta, ievērojot normatīvo aktu par vispārīgo teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteikumus, atdalot to zemi, kura atrodas ceļu, ielu vai piebrauktuvju sarkanajās līnijās. Pēc tam, kad vairs nepastāv šajā daļā minētais privatizācijas ierobežojums, tas ir, pēc valsts vai pašvaldības īpašumā esošas zemes sadalīšanas, privatizācijas objekts ir daudzdzīvokļu māja, dzīvojamā mājā esošs dzīvoklis, neapdzīvojamā telpa vai mākslinieka darbnīca kopā ar attiecīgu kopīpašumā esošu dzīvojamās mājas domājamo daļu un zem dzīvojamās mājas esošā zemes gabala, kurš neatrodas ceļu, ielu vai piebrauktuvju sarkanajās līnijās, domājamā daļa.

	 2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība

	Ar Siguldas novada būvvaldes 2013.gada 25.septembra lēmumu (protokols Nr.37, 4.§) apstiprināts zemes ierīcības projekts nekustamā īpašuma Augļu ielā 2, Siguldā, Siguldas novadā, (kadastra Nr.8015 004 0446) sadalīšanai, izveidojot trīs jaunus nekustamos īpašumus. Nekustamam īpašumam, kas sastāv no zemes vienības 0,1127 ha platībā, un uz kura atrodas dzīvojamā māja ar kadastra apzīmējumu 8015 004 0446 001 Augļu ielā 2C, Siguldā, Siguldas novadā, piešķirta adrese: Mazā Augļu iela 1, Sigulda, Siguldas novads.

Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu Mazā Augļu ielā 1, Siguldā, Siguldas novadā, (kadastra Nr.8015 004 0014), (turpmāk – Nekustamais īpašums) 2014.gada 29.jūnijā nostiprinātas Siguldas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000529669 uz akciju sabiedrības „Latvenergo” (turpmāk – Latvenergo) vārda.
Atbilstoši Siguldas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000529669 esošai informācijai Nekustamā īpašuma sastāvā ietilpst dzīvojamā māja (būves kadastra apzīmējums 8015 004 0446 001) (turpmāk – Dzīvojamā māja) un zemes vienība (kadastra apzīmējums 8015 004 0012) (turpmāk – Zemesgabals).
Saskaņā ar Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas (turpmāk – NĪVKIS) datiem Dzīvojamās mājas ekspluatācija uzsākta 1969.gadā. Dzīvojamās mājas lietderīgā platība ir 597,8 m2, no kuriem 397,9 m2 aizņem astoņi dzīvokļi  un 199,9 m2 – nedzīvojamās (biroja) telpas. 
Privatizācijas likuma 74.panta ceturtā daļa paredz, ja dzīvojamā mājā esošs dzīvoklis, mākslinieka darbnīca vai neapdzīvojamā telpa ir nodota īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai, šāda dzīvojamā māja nododama privatizācijai šajā likumā noteiktajā kārtībā. 
Privatizācijas likuma 73.7 panta pirmajā daļā noteikts, ka, pamatojoties uz dzīvojamo māju privatizācijas komisijas pieņemto lēmumu un dokumentu, kas apliecina, ka ir izdarīta samaksa par dzīvokļa nodošanu īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai, Valsts zemes dienests izsniedz īrniekam apliecību par īpašuma tiesībām uz dzīvokli līdz dzīvojamās mājas privatizācijai. 

Saskaņā ar Privatizācijas likuma 73.9 panta trešo daļu ikviens, kas darījuma noslēgšanas vai mantošanas rezultātā ieguvis īpašumā dzīvokli, mākslinieka darbnīcu vai neapdzīvojamo telpu līdz dzīvojamās mājas privatizācijai, atzīstams par dzīvokļa, mākslinieka darbnīcas vai neapdzīvojamās telpas īpašnieku, ja viņš ir reģistrēts Kadastra reģistrā.
Atbilstoši Valsts zemes dienesta Rīgas reģionālās nodaļas 2011.gada 20.oktobra vēstulē  Nr.2-07-R/3631 minētajam īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai nodoti sekojoši Nekustamā īpašuma dzīvokļi:

1) Nr.1, kadastra numurs 80153040013, pamatojoties uz Centrālās dzīvojamo māju privatizācijas komisijas (turpmāk – CDzMPK) 1998.gada 8.decembra lēmumu Nr.24 (prot. nr.24-2), 1999.gada 20.janvārī NĪVKIS īpašuma tiesības reģistrētas uz fiziskas personas vārda;

2) Nr.2, kadastra numurs 80153040007, pamatojoties uz CDzMPK 1998.gada 24.februāra lēmumu Nr.4 (prot. Nr.4-1), 1998.gada 11.martā NĪVKIS īpašuma tiesības reģistrētas uz fiziskas personas vārda;

3) Nr.3, kadastra numurs 80153040010, pamatojoties uz CDzMPK 1998.gada 9.jūnija lēmumu Nr.11 (prot. Nr.11-2), 1998.gada 8.jūlijā NĪVKIS īpašuma tiesības reģistrētas uz fiziskas personas vārda;

4) Nr.4, kadastra numurs 80153040005, pamatojoties uz CDzMPK  1997.gada 7.oktobra lēmumu Nr.19 (prot. Nr.19-1), 1998.gada 8.jūlijā NĪVKIS īpašuma tiesības reģistrētas uz Egila Grigorjeva vārda. Pamatojoties uz 1998.gada 31.jūlija pirkuma līgumu, kas apliecināts pie zvērinātas notāres Lūcijas Kreiles, kas iereģistrēts aktu un apliecinājumu reģistrā ar Nr.3436, 1998.gada 6.oktobrī NĪVKIS darījuma rezultātā iegūtās īpašuma tiesības reģistrētas uz fiziskas personas vārda;

5) Nr.5, kadastra numurs 80153040015, pamatojoties uz CDzMPK 1999.gada 23.marta lēmumu Nr.6-dz/p (prot.nr.6-2), 1999.gada 14.aprīlī NĪVKIS īpašuma tiesības reģistrētas uz fiziskas personas vārda;

6) Nr.6, kadastra numurs 80153040009, pamatojoties uz CDzMPK 1998.gada 24.marta lēmumu Nr.6 (prot. Nr.6-1), 1998.gada 29.aprīlī NĪVKIS īpašuma tiesības reģistrētas uz fiziskas personas vārda;

7) Nr.7, kadastra numurs 80153040016, pamatojoties uz CDzMPK 1999.gada 9.marta lēmumu Nr.5-dz/p (prot. Nr.5-2), 1999.gada 19.maijā NĪVKIS īpašuma tiesības reģistrētas uz fiziskas personas vārda;

8) Nr.8, kadastra numurs 80153040012, pamatojoties uz CDzMPK 1998.gada 8.decembra lēmumu Nr.24 (prot. Nr.24-2), 1999.gada 20.janvārī NĪVKIS īpašuma tiesības reģistrētas uz fiziskas personas vārda.

Latvenergo 2014.gada 8.maija vēstulē Nr.01VD00-17/2239 informēja, ka Dzīvojamā māja no 1969.gada 1.janvāra ir Latvenergo pamatlīdzekļu uzskaitē. Pamatojoties uz Ministru kabineta 1993.gada 30.decembra rīkojumu Nr.174 „Par valsts uzņēmuma „Latvenergo” pārveidošanu par valsts akciju sabiedrību” (turpmāk – Rīkojums Nr.174) valsts uzņēmums saskaņā ar 1992.gada 7.jūlija likumu „Par valsts un pašvaldību uzņēmumu pārveidošanu statūtsabiedrībās” pārveidots par valsts akciju sabiedrību. Ar Rīkojumu Nr.174 apstiprināto valsts akciju sabiedrības statūtu 1.19.punktā noteikts, ka pārveidojamā valsts uzņēmuma manta pilnībā pāriet sabiedrībai ar tās reģistrēšanas brīdi Uzņēmumu reģistrā, savukārt 2.2.punktā noteikts, ka sabiedrības pamatkapitālu veido pārveidojamā valsts uzņēmuma manta. Pēc stāvokļa uz Rīkojuma Nr.174 pieņemšanas brīdi un arī turpmāk Dzīvojamā māja bija valsts uzņēmuma manta, kas ir iekļauta akciju sabiedrības  pamatkapitālā.
Privatizācijas likuma 74.panta otrā daļā noteikts, ka dzīvojamās mājas, kas iekļautas valsts kapitālsabiedrību pamatkapitālā, privatizējamas likumā noteiktajā kārtībā pēc tam, kad tās ir izslēgtas no valsts kapitālsabiedrības pamatkapitāla. 

Latvenergo ar 2014.gada 5.augusta valdes lēmumu Nr.162/36 nolēma izslēgt no kapitālsabiedrības pamatkapitāla un nodot Privatizācijas aģentūrai:
1) pamatlīdzekli Nr.2061634 „dzīvojamās ēkas daļa Mazā Augļu ielā 1, Siguldā, Siguldas novadā”, tas ir, Dzīvojamā mājā ar kadastra apzīmējumu 8015 004 0446 001 esošās dzīvojamas telpas ar kopējo platību 397,9 m2 un 3979/5978 kopīpašuma domājamās daļas no būves;
2) pamatlīdzekli Nr.2208114 „zeme Mazā Augļu ielā 1, Siguldā, Siguldas novadā”, tas ir, 3979/5978 domājamās daļas no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8015 004 0012, kas atbilst 750 m2 zemes.
Latvenergo ar 2014.gada 11.augusta vēstuli Nr.01VD00-17/3741 vērsās pie  Privatizācijas aģentūras ar lūgumu uzsākt Dzīvojamā mājā esošo astoņu dzīvokļu privatizāciju un informēja Privatizācijas aģentūru, ka:
1) 1) Dzīvojamā mājā ir izveidots dzīvokļa īpašums ar kadastra Nr.8015 900 2863, kurā ietilpst Latvenergo izmantotās biroja telpas ar kadastra apzīmējumu 8015 004 0446 001 001, 199,9 m2 platībā. Minētās biroja telpas ir nepieciešamas Latvenergo funkciju nodrošināšanai;
2) uz Zemesgabala atrodas Latvenergo piederoša nekustamā īpašuma sastāvā neietilpstoša būve - katlu māja ar kadastra apzīmējumu 8015 004 0446 007 15,40 m2 platībā. Vienlaicīgi tā nodrošina apkuri arī citām Latvenergo ēkām, kas ir Nekustamā īpašuma ar kadastra Nr.8015 004 0446 sastāvā. 

Ievērojot, ka Dzīvojamā mājā esošie dzīvokļi nodoti īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai, un to, ka Dzīvojamās mājā esošie dzīvokļi ir izslēgti no kapitālsabiedrības pamatkapitāla, kā arī, lai aizsargātu to Dzīvojamā mājā dzīvojošo personu tiesības pabeigt dzīvojamo telpu privatizāciju, kuras ir ieguvušas dzīvokļus īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai, Privatizācijas aģentūra ir sagatavojusi Ministru kabineta rīkojuma projektu „Par dzīvokļu Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.5 Nr.6, Nr.7 un Nr.8 Mazā Augļu iela 1, Siguldā, Siguldas novadā, nodošanu privatizācijai” (turpmāk – Rīkojuma projekts).

Rīkojuma projekts paredz nodot Privatizācijas aģentūrai privatizācijai Dzīvojamā mājā esošos astoņus dzīvokļus, kuri nodoti fiziskām personām īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai.
Pamatojoties Privatizācijas likuma 74.panta otro, ceturto un sesto daļu un Latvenergo valdes 2014.gada 5.augusta lēmumu Nr.162/36 „Par dzīvojamās mājas daļas nodošanu valsts akciju sabiedrības „Privatizācijas aģentūra”” Latvenergo ar aktu nodos Nekustamā īpašuma 3979/5978 domājamās daļas (atbilst 0.0750 ha no Zemesgabala kopplatības) Privatizācijas aģentūras valdījumā.

Saskaņā ar apgrūtinājuma plānu Zemesgabals 0.0022 ha platībā atrodas ielas sarkanajās līnijās. Zemesgabala platība, kas atrodas ielu sarkanajās līnijās saskaņā ar Aizsargjoslu likuma 1.panta trīspadsmitajā daļā noteikto - norobežo ceļa, ielas vai piebrauktuves (arī inženierkomunikāciju koridoru) izbūvei nepieciešamo teritoriju, ko normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā nosaka vietējā pašvaldība.

Saskaņā ar likuma „Par pašvaldībām” 15.panta otrajā daļā noteikto, pašvaldībām ir noteiktas autonomās funkcijas - gādāt par savas administratīvās teritorijas labiekārtošanu un sanitāro tīrību (ielu, ceļu un laukumu būvniecība, rekonstruēšana un uzturēšana; ielu, laukumu un citu publiskai lietošanai paredzēto teritoriju apgaismošana; parku, skvēru un zaļo zonu ierīkošana un uzturēšana; atkritumu savākšanas un izvešanas kontrole; pretplūdu pasākumi; kapsētu un beigto dzīvnieku apbedīšanas vietu izveidošana un uzturēšana). Ņemot vērā minēto, Zemesgabala platība, kas atrodas ielu sarkanajās līnijās, ir piekritīga pašvaldībai. 

Uz Zemesgabala bez Dzīvojamās mājas atrodas katlu māja ar būves kadastra apzīmējumu 8015 004 0446 007, kas netiks privatizēta un paliks Latvenergo īpašumā.

Privatizācijas likuma grozījumu sestajā daļā noteikts, ja daudzdzīvokļu māja pilnībā vai daļēji atrodas uz valsts vai pašvaldības īpašumā esošas zemes, uz kuras atrodas arī ēkas, kas nav privatizējamas šajā likumā noteiktajā kārtībā, šī zeme var tikt sadalīta, ievērojot normatīvo aktu par vispārīgo teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteikumus. Pēc tam, kad vairs nepastāv šajā daļā minētais privatizācijas ierobežojums, tas ir, pēc valsts vai pašvaldības īpašumā esošas zemes sadalīšanas, privatizācijas objekts ir daudzdzīvokļu māja vai dzīvojamā mājā esošs dzīvoklis (kopējā dzīvokļa domājamā daļa), neapdzīvojamā telpa vai mākslinieka darbnīca kopā ar attiecīgu kopīpašumā esošu dzīvojamās mājas domājamo daļu un atdalītā valsts vai pašvaldības īpašumā esošā zemes gabala domājamo daļu.

Savukārt Privatizācijas likuma grozījumu septītā daļā noteikts, ja daudzdzīvokļu māja pilnībā vai daļēji atrodas uz valsts vai pašvaldības īpašumā esošas zemes, kura atrodas pašvaldības domes apstiprinātā teritorijas plānojumā iezīmētajās ceļu, ielu vai piebrauktuvju sarkanajās līnijās vai uz kuras atrodas arī ēkas, kas nav privatizējamas šajā likumā noteiktajā kārtībā, un zeme nav sadalāma atbilstoši šā panta piektās vai sestās daļas prasībām, privatizētā objekta īpašniekam ir valsts vai pašvaldības īpašumā esošā zemes gabala nomas tiesības uz 99 gadiem.
Lai Privatizācijas aģentūra varētu izvērtēt iespēju par valstij piederošās Zemesgabala daļas privatizāciju par labu dzīvokļu īpašniekiem, Privatizācijas aģentūra ar 2014.gada 11.septembra vēstuli Nr.1.17/6676 lūdza Siguldas novada būvvaldi informēt, vai saskaņā ar Siguldas novada Teritorijas plānojumu 2012.-2014.gadam un spēkā esošajiem saistošajiem noteikumiem Nr.21 „Siguldas novada Teritorijas plānojuma 2012.-2014.gadam Grafiskā daļa un Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” ir pieļaujama Zemesgabala sadale reālās daļās, t.i., atdalot no Zemesgabala katlu māju ar kadastra apzīmējumu 8015 004 0446 007 ar tai funkcionāli piesaistāmo zemesgabalu un pašvaldībai piekrītošo zemesgabala daļu 0.0022 ha platībā, kas atrodas ielu sarkanajās līnijās.
Atbilstoši Noteikumu Nr.20 13.punktā noteiktajam, nododot valsts dzīvojamo māju privatizācijai Privatizācijas aģentūrai, Ministru kabinets nosaka, uz kā vārda zemesgrāmatā nostiprināmas īpašuma tiesības uz attiecīgo privatizējamo dzīvojamo māju.

Ņemot vērā, ka Dzīvojamā mājā ir nododami privatizācijai dzīvokļi un to, ka saskaņā ar Privatizācijas likuma 58.panta pirmo daļu Privatizācijas aģentūra veic dzīvojamo māju privatizāciju, īpašuma tiesības uz šā Rīkojuma projekta pielikumā minētajiem dzīvokļiem kopā ar attiecīgajām kopīpašuma domājamām daļām ir nostiprināmas zemesgrāmatā uz valsts vārda Privatizācijas aģentūras personā.
Pamatojoties uz Ministru kabineta 2011.gada 20.decembra noteikumu Nr.976 „Kārtība, kādā veicami atskaitījumi Privatizācijas aģentūrai par valsts īpašuma privatizāciju, valsts kapitāla daļu atsavināšanu un citām normatīvajos aktos noteiktajām darbībām, izveidojams un izlietojams rezerves fonds un veicami maksājumi valsts budžetā” 27.12.1. apakšpunktu, izmaksas, kas saistītas ar privatizācijas procesu tiks segtas no Privatizācijas aģentūras rezerves fonda līdzekļiem. 
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	 3.
	 Cita informācija
	Saskaņā ar Oficiālo publikāciju un tiesiskās informācijas likuma 2. panta pirmo daļu un 3. panta pirmo daļu tiesību aktus publicē oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, tos publicējot elektroniski tīmekļa vietnē www.vestnesis.lv.


Anotācijas III, IV, V un VI sadaļa - projekts šīs jomas neskar.

Ekonomikas ministrs

V.Dombrovskis
Vīza: Valsts sekretārs 
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