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Informatīvais ziņojums 
par nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, atsavināšanu sabiedrības vajadzībām
Ievads
Informatīvais ziņojums sagatavots, lai informētu Ministru kabinetu par Valsts policijas Kurzemes reģiona pārvaldes Kuldīgas iecirkņa (turpmāk - Kuldīgas iecirknis), kas atrodas Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, ēkas un telpu kritisko stāvokli, kas neatbilst darba aizsardzības prasībām darbavietā, kā arī par nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, kas pieder SIA „Lattelecom”, labprātīgu atsavināšanu sabiedrības vajadzībām Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likumā noteiktajā kārtībā, tādējādi nodrošinot Valsts policijas Kurzemes reģiona pārvaldes Kuldīgas iecirkņa ierīkošanu un tā darbību, kas ietver noziedzības apkarošanu, sabiedriskās kārtības un drošības, personas tiesību un likumīgo interešu aizsardzību.

Pašreizējās situācijas raksturojums

Iekšlietu ministra pakļautībā esošā iestāde - Nodrošinājuma valsts aģentūra (turpmāk - aģentūra), pildot aģentūras funkcijas saskaņā ar Ministru kabineta 2012.gada 11.decembra noteikumu Nr.839 „Nodrošinājuma valsts aģentūras nolikums” 3.1. un 3.2.apakšpunktā noteikto, veica Kuldīgas iecirkņa ēkas, kas atrodas Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, ārkārtas apsekošanu ar mērķi izvērtēt ēkas un telpu tehnisko stāvokli un iespējamos darba vides riskus, saistībā ar kuriem saņemts Valsts darba inspekcijas Kurzemes reģionālās valsts darba inspekcijas 2014.gada 3.jūlija brīdinājums Nr.09-VDI-021-2014-5 „Par personas vai objekta darbības apturēšanu”. Apsekošanas rezultātā tika konstatēts, ka iepriekš minētās ēkas tehniskais stāvoklis neatbilst darba aizsardzības prasībām darbavietā (piemēram, 1.stāva telpu griesti ir ieliekušies un vietām atstutēti ar koka konstrukciju, 3.stāva telpām pastāv grīdu iebrukšanas risks, telpās nav siltumizolācijas, ēkas fasādei ir nobrucis apmetums) un var radīt draudus nodarbināto un apmeklētāju drošībai un veselībai. 

Vēršam uzmanību, ka Valsts darba inspekcijas Kurzemes reģionālā valsts darba inspekcija izteica brīdinājumu par policijas iecirkņa darbības apturēšanu, ņemot vērā Kuldīgas iecirkņa kritisko stāvokli, gadījumā, ja brīdinājumā norādītie pārkāpumi līdz 2014.gada 6.oktobrim netiks novērsti. 
Ievērojot brīdinājumā noteikto, aģentūra nolēma veikt ēkas pirms avārijas stāvoklī esošo būvkonstrukciju renovāciju/pastiprināšanu, kas varētu tikt izpildīta aptuveni divu mēnešu laikā.
2014. gada 4.septembrī Iekšlietu ministrija saņēma Kuldīgas novada pašvaldības Attīstības pārvaldes Būvniecības nodaļas 2014.gada 28.augusta Atzinumu Nr.175 par būvju pārbaudi, veicot Kuldīgas novada pašvaldības teritorijā esošo būvju plānveida apsekošanu, tai skaitā Kuldīgas iecirkņa administratīvo ēku Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā. Minētajā atzinumā norādīts ēkas nesošo, norobežojošo, jumta konstrukciju un seguma, fasādes, logu sliktais tehniskais stāvoklis, vairāki būtiski bojājumi iekšējos inženiertehniskos tīklos (sadzīves ūdensvads, ugunsdzēsības ūdensvads, sadzīves kanalizācija, elektroapgāde un apgaismojums, ugunsdzēsības aizsardzības sistēma), kas ir bīstami ekspluatācijai, kā arī norādīta neatbilstība ugunsdrošības normatīviem. Atzinumā ietvertajos būvinspektora norādījumos ir noteikts, ka pēc tehniskā apsekošanas atzinuma izstrādāšanas nepieciešams uzsākt ēkas rekonstrukcijas procesu atbilstoši spēkā esošiem būvniecību reglamentējošiem normatīvajiem aktiem.
Papildus informējam, ka Kuldīgas iecirknis Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, sastāv no: 
· administratīvās ēkas – 894,6 m2;
· garāžas – 129,9 m2;
· izziņu kantora, garāžas – 395,5 m2;
· šķūņa – 71,9 m2;
· šķūņa – 91 m2;
· suņu novietnes – 40,7 m2;
· radioreleja torņa.
Šobrīd Kuldīgas iecirknī nodarbināto skaits sastāda 60 personas (štata vietas – 75), neskaitot apmeklētājus.
Aģentūra, izvērtējot radušos situāciju, konstatēja, ka būs nepieciešami lieli finanšu ieguldījumi ēkas pārbūves un renovācijas darbu īstenošanai, lai kopumā nodrošinātu ēkas lietošanu Valsts policijas funkciju izpildei, ievērojot darba aizsardzības un ugunsdrošības prasības un izveidojot drošu un nekaitīgu darba vidi. Vienlaikus jāņem vērā, ka ēka Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, ir kultūrvēsturiskā apbūve, kuras pārbūve ir sarežģīta un dārga. Lai pilnībā veiktu ēkas pārbūvi, kopējais nepieciešamais finansējuma apjoms varētu būt no 930 000 euro līdz 1 100 000 euro. Precīzu kopējo izmaksu aprēķinu nevar veikt bez pilnas ēkas būvekspertīzes slēdziena un visu nesošo konstrukciju (sienu, pārsegumu) pārbaudes. 
Aģentūra ir meklējusi un vērtējusi arī citus problēmas risinājuma variantus. Ievērojot Kuldīgas iecirkņa šobrīd lietoto ēku un telpu platību Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, nodarbināto skaitu un darbības noslodzi, kā arī Valsts policijas Galvenās administratīvās pārvaldes 2014.gada 23.jūlija vēstulē Nr.20/1-19579 „Par nepieciešamo telpu skaitu” norādīto Kuldīgas iecirknim (II kategorija) nepieciešamo telpu skaitu un to orientējošo platību, garāžu un dienesta, apmeklētāju un Valsts policijas darbinieku transportlīdzekļu stāvlaukuma un stāvvietu ierīkošanas nepieciešamību, tika apzināti valstij un Kuldīgas novada pašvaldībai piederošie nekustamie īpašumi, kuri būtu pielāgojami Kuldīgas iecirkņa vajadzībām. Finanšu ministrija 2014.gada 1.augusta vēstulē Nr.12-38/4272 „Par telpu nomu Kuldīgā” informēja, ka Kuldīgas pilsētas administratīvajā teritorijā Finanšu ministrijas valdījumā un valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” pārvaldīšanā nav Kuldīgas iecirkņa vajadzībām piemērotu telpu.
Arī Aizsardzības ministrijai nav iespēju piedāvāt Kuldīgas iecirkņa izvietošanai piemērotas telpas un zemes platību Kuldīgā (Aizsardzības ministrijas 2014.gada 24.novembra vēstule Nr.MV-N/2847 „Par Valsts policijas Kurzemes reģiona pārvaldes Kuldīgas iecirknim nepieciešamajām telpām’’).

SIA „Kuldīgas komunālie pakalpojumi’’, kā Kuldīgas novada pašvaldībai piederošo nedzīvojamo telpu apsaimniekotājs, pamatojoties uz 2014.gada 31.janvāra pilnvarojuma līgumu Nr.D-95/2014, 2014.gada 18.augusta vēstulē Nr.01-06/567 „Par informācijas sniegšanu” informēja, ka uzņēmuma rīcībā nav piemērotu telpu, uz kurām būtu iespējams pārcelt Kuldīgas iecirkni un tā nodarbinātos.
Aģentūra arī patstāvīgi meklēja un apzināja nekustamos īpašumus Kuldīgas pilsētas teritorijā, kuri būtu pielāgojami Kuldīgas iecirkņa ierīkošanai un tā darbības nodrošināšanai:
1. nekustamais īpašums Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 6201 026 0025, īpašnieks SIA „Lattelecom”), kas sastāv no:

· administratīvās ēkas un garāžas - 1112,5 m2;

· šķūņa - 70,5 m2;

· noliktavas - 462,5 m2;

· zemes - 13 864 m2.
Tā ir divstāvu administratīvā ēka, kur 1.stāvā izveidotas garāžas, 2.stāvā - biroja telpas un neliela zāle.

Nekustamais īpašums atrodas aptuveni 1 km attālumā no pilsētas vēsturiskā centra un aptuveni 500 m attālumā no apļveida krustojuma uz apvedceļu Rīgas un Ventspils virzienos. Pie administratīvās ēkas iespējama transportlīdzekļu novietošana gan ielas pusē esošajā stāvlaukumā, gan pagalmā. Teritorija ir pilnībā norobežota ar žoga pinumu. Biroja telpas ēkas 2.stāvā ir apmierinošā tehniskā stāvoklī.

Minētajam nekustamajam īpašumam ir šādas priekšrocības:
1) ir iespējams izveidot transportlīdzekļu stāvvietu (Valsts policijai un apmeklētājiem) un iežogotu laukumu aizturēto pastaigām svaigā gaisā;

2) iespējama operatīva reaģēšana un izbraukšana uz notikuma vietu;

3) nekustamajā īpašumā atrodas noliktava, ko būtu iespējams izmantot arī aģentūras funkciju izpildei (administratīvo pārkāpumu lietās izņemtās mantas un lietisko pierādījumu glabāšanai Kurzemes reģionā).
2. nekustamais īpašums Kaļķu ielā 33, Kuldīgā, Kuldīgas novadā  (nekustamā īpašuma kadastra Nr.  6201 005 0075, īpašnieks SIA „SPMK”), kas sastāv no:
· divām administratīvajām ēkām - viena ēka iznomāta privātai pirmsskolas izglītības iestādei „Mazo bērnu skola”. Ēkai ir trīs stāvi, 1. un 2.stāva telpas ir plašas, 3.stāvā - četras biroja telpas. Otra ēka daļēji iznomāta šūšanas darbnīcai.
Nekustamais īpašums atrodas aptuveni 1,2 km attālumā no pilsētas vēsturiskā centra. Nekustamā īpašuma ielas pusē esošajā stāvlaukumā ir iespējama transportlīdzekļu novietošana. Teritorija ir daļēji norobežota ar žoga pinumu. Ēku fasādes un telpu tehniskais stāvoklis ir labs. 
Minētajā nekustamajā īpašumā kā priekšrocība norādāma transportlīdzekļu stāvvietas (Valsts policijai un apmeklētājiem) izveides iespēja, vienlaikus ir minami arī šādi trūkumi:
1) nav pietiekams biroja telpu skaits Kuldīgas iecirkņa nodarbināto izvietošanai;

2) nepieciešami ieguldījumi telpu pielāgošanai Valsts policijas vajadzībām, izveidojot biroja telpas;

3) ir apgrūtināta īslaicīgās aizturēšanas vietas un iežogota laukuma aizturēto pastaigām svaigā gaisā izveide;

4) ir apgrūtināta operatīva reaģēšana un izbraukšana uz notikuma vietu. 
Kā konceptuāli piemērotāko Kuldīgas iecirkņa ierīkošanai, veicot atsavināšanu sabiedrības vajadzībām, aģentūras un Valsts policijas pārstāvji atzina nekustamo īpašumu Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā. Šajā situācijā lietderīgāk ir iegūt nekustamo īpašumu labprātīgas atsavināšanas sabiedrības vajadzībām rezultātā, kas prasīs vienreizējus kapitālieguldījumus, taču būs rentablāka tā uzturēšana ilgtermiņā, jo nebūs jāmaksā, piemēram, nomas maksa (SIA „Lattelecom” noteica provizorisko nomas maksu 1 euro/m2). 

Lai noteiktu taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu, pamatojoties uz Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma 3.pantu, Ministru kabineta 2011.gada 15.marta noteikumu Nr.204 „Kārtība, kādā nosaka taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu’’ 3. un 4.punktu, kā arī saskaņā ar Ministru kabineta 2012.gada 12.decembra noteikumiem Nr.839 „Nodrošinājuma valsts aģentūras nolikums”, Iekšlietu ministrijā 2013.gada 14. decembrī tika izveidota pastāvīgā komisija sabiedrības vajadzībām nepieciešamā īpašuma atsavināšanai (turpmāk – komisija) (Iekšlietu ministrijas 2013.gada 14.decembra rīkojums Nr.1-12/2922 „Par pastāvīgās komisijas izveidošanu sabiedrības vajadzībām nepieciešamā īpašuma atsavināšanai”). 2014.gada 22.novembrī komisija sanāca uz sēdi, lai objektīvi izvērtētu sabiedrības vajadzībām atsavināmajam un SIA „Lattelecom” piederošajam nekustamajam īpašumam Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.6201 026 0025), aprēķināmo atlīdzību. Izvērtējumam bija iesniegts sertificēta nekustamā īpašuma vērtētāja SIA „Colliers International Advisors” 2014.gada 15.oktobra atzinums Nr.1188/VD/14-DU-1 „Par nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā iespējamo pārdošanas cenu”, kas tika sagatavots pēc SIA „Lattelecom” pieprasījuma, un SIA „Latio” pēc Nodrošinājuma valsts aģentūras pasūtījuma sagatavots 2014.gada 20.novembra atzinums Nr.4325-14/v „Par nekustamā īpašuma Kuldīga, Jelgavas ielā 65 novērtēšanu”. SIA „Colliers International Advisors” atzinumā norādīts, ka objekta iespējamā pārdošanas cena (tirgus vērtība) varētu būt aptuveni 80-110 EUR/kv.m. ēku kopējās platības, kopējai summai esot ap 125 000 – 165 000 EUR robežās. Savukārt SIA „Latio” vērtējumā noteiktā objekta tirgus vērtība ir EUR 130 000. Komisija, iepazīstoties ar SIA „Colliers International Advisors” novērtējumu, konstatēja, ka atzinumam nav pievienoti un tajā nav atspoguļoti dokumenti, kuri objektīvi pamato nekustamā īpašuma vērtējumu. Novērtējumā nav konstatēts tas, vai ir notikušas būtiskas ēku tehniskā stāvokļa izmaiņas, turklāt nekustamais īpašums dabā vispār nav ticis apsekots. Komersants pats atzinumā atzīst, ka novērtējums pēc būtības ir informatīvs materiāls, kas balstīts uz ierobežotas informācijas apjomu, kā rezultātā tam ir aptuvena viedokļa nozīme.
Komisija izvērtējumā, ievērojot vērtēšanas standartus (IVS 2013 un LVS 401:2013) un balstoties uz salīdzināmo darījumu analīzi nekustamajam īpašumam, kā arī uz nekustamā īpašuma vislabākā izmantošanas veida koncepciju saskaņā ar tirgus vērtības definīciju, vienlaikus, ņemot vērā, ka SIA „Lattelecom” iesniegtais vērtējums balstās uz nekustamā īpašuma īpašnieka sniegto informāciju sertificētam nekustamā īpašuma vērtētājam, savukārt SIA „Latio” sagatavotais vērtējums balstās uz faktisko objekta apskati, aprēķināja atlīdzību un vienbalsīgi noteica nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, atsavināšanas sabiedrības vajadzībām atlīdzību 130 000 euro apmērā.
Iekšlietu ministrija 2014.gada 22.novembrī nosūtīja vēstuli Nr.1-89/2988 „Par nekustamā īpašuma Kuldīgā, Jelgavas ielā 65, atsavināšanu sabiedrības vajadzībām” SIA „Lattelecom” valdes priekšsēdētājam J.Gulbim, kurā informēja par komisijas noteikto nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, atlīdzību 130 000 euro apmērā, kā arī lūdza rakstiski apstiprināt piekrišanu par nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, labprātīgu atsavināšanu par komisijas noteikto atlīdzību un sniegt informāciju par dalību komisijas sēdē atlīdzības izvērtēšanai.

2014.gada 25.novembrī Iekšlietu ministrija saņēma SIA „Lattelecom” valdes sēdes Nr.98 protokolu, ar kuru tā informē, ka SIA „Lattelecom” valde akceptējusi lēmumu par nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.6201 026 0025), atsavināšanu par atlīdzību 130 000 euro apmērā un ka nepiedalīsies komisijas rīkotajā atlīdzības apstiprināšanas komisijas sēdē. 

 2014.gada 28.novembra komisijas sēdē, kas tika organizēta, lai izvērtētu un apstiprinātu komisijas aprēķināto atlīdzību, „Ar Iekšlietu ministrijas 2013.gada 14.decembra rīkojumu Nr.1-12/2922 „Par pastāvīgās komisijas izveidošanu sabiedrības vajadzībām nepieciešamā īpašuma atsavināšanai” izveidotās komisijas lēmumu” Nr.1 tika apstiprināta SIA „Lattelecom” piederošajam atsavināmajam nekustamajam īpašumam Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, aprēķinātā atsavināšanas atlīdzība 130 000 euro apmērā. 
Atsavinātajā nekustamajā īpašumā aģentūra nodrošinās nepieciešamo pārbūvi un renovācijas darbus Kuldīgas iecirkņa ierīkošanai, kuru provizoriskie izdevumi sastāda 400 000 euro. Detalizēts kopējo izmaksu aprēķins būs pieejams pēc vienkāršotās renovācijas/rekonstrukcijas apliecinājuma kartes izstrādes. Kā prioritārs pasākums 2014.gadā nekustamā īpašuma pielāgošanai Kuldīgas iecirkņa darbības vajadzībām būs siltumapgādes sistēmas sakārtošana. Tā kā ēkā ir divi dīzeļdegvielas apkures katli, no kuriem viens ir avārijas stāvoklī, bet otrs nav ekspluatēts pēdējos piecus gadus, ekonomiski izdevīgāk būtu veidot lietotāja siltumapgādes sistēmas tiešu pieslēgumu SIA „Kuldīgas siltumtīkli” siltumtīkliem. Provizoriskās pieslēguma izveides izmaksas, kas savukārt ir atkarīgas no energoapgādes komersanta tehniskajām prasībām, sastāda 22 000 euro.


Iekšlietu ministrija ierosina minētā nekustamā īpašuma labprātīgu atsavināšanu sabiedrības vajadzībām un neatliekamos remontdarbus (tieša pieslēguma izveide) segt no Finanšu ministrijas valsts budžeta programmas 02.00.00 „Līdzekļi neparedzētiem gadījumiem” paredzētajiem līdzekļiem 2014.gadā.



2015.gadā aģentūra plāno nekustamajā īpašumā veikt pārbūvi un sekojošus remontdarbus:
· ēkas iekšējo siltumapgādes tīklu nomaiņa un papildus jaunu montāža (papildus siltumapgādes tīklu montāža saistīta ar papildus biroja telpu izveidi ēkas 1.stāvā garāžu vietā);
· iekštelpu pārbūve, kosmētiskais remonts, logu un durvju iebūve;
· ēkas jumta remontdarbi – jumta seguma bojāto daļu nomaiņa;
· teritorijā esošā angāra pielāgošana un stāvlaukuma izveide.
Iekšlietu ministrija izvērtēs iespēju minēto darbu realizācijai nepieciešamos provizoriskos 373 000 euro 2015.gadā segt piešķirto valsts budžeta līdzekļu ietvaros.
 
  Turpmākā īpašuma uzturēšana un apsaimniekošana tiks realizēta aģentūrai piešķirto valsts budžeta līdzekļu ietvaros.
Aģentūra plāno arī ierosināt Kurzemes iecirkņa ēkas Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, nodošanu atsavināšanai valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi”. Atsavināšanā iegūtos līdzekļus saskaņā ar Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 36. un 37.punkta prasībām valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā.
Priekšlikumi turpmākai rīcībai

Lai veiktu visas nepieciešamās darbības nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, labprātīgai atsavināšanai sabiedrības vajadzībām, ierosinām:

1. konceptuāli atbalstīt nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.6201 026 0025), labprātīgu atsavināšanu sabiedrības vajadzībām Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likumā noteiktajā kārtībā, tādējādi nodrošinot Valsts policijas Kurzemes reģiona pārvaldes Kuldīgas iecirkņa ierīkošanu ar darbam piemērotām telpām, kas atbilstu darba aizsardzības prasībām darbavietā, un tā efektīvu darbību, kas ietver noziedzības apkarošanu, sabiedriskās kārtības un drošības, personas tiesību un likumīgo interešu aizsardzību;

2. Iekšlietu ministrijai sagatavot un iesniegt Ministru  kabinetā  rīkojuma  projektu „Par finanšu līdzekļu piešķiršanu 2014.gadā no valsts budžeta programmas „Līdzekļi neparedzētiem gadījumiem”” 152 000 euro apmērā, lai segtu izdevumus par nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.6201 026 0025), labprātīgu atsavināšanu sabiedrības vajadzībām, kā arī pieslēgšanu siltumtīklam;
3. Iekšlietu ministrijai šā protokollēmuma 2.punktā minēto nekustamo īpašumu normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā ierakstīt zemesgrāmatā uz valsts vārda Iekšlietu ministrijas personā;
4. Iekšlietu ministrijai nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 65, Kuldīgā, Kuldīgas novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.6201 026 0025), remontdarbu izmaksas ne vairāk kā 373 000 euro apmērā 2015.gadā segt piešķirto valsts budžeta līdzekļu ietvaros.
Iekšlietu ministra vietā -

aizsardzības ministrs






R.Vējonis
Vīza: valsts sekretāre
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V.Silkane-Brača
67829699, vineta.silkane-braca@agentura.iem.gov.lv
K.Pūne
67829681, kitija.pune@agentura.iem.gov.lv
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