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Likumprojekta „Grozījumi likumā „Par dzīvojamo telpu īri”” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Likumprojekts „Grozījumi likumā „Par dzīvojamo telpu īri” (turpmāk – likumprojekts) izstrādāts kā Ekonomikas ministrijas iniciatīva, lai novērstu atsevišķas nepilnības šobrīd spēkā esošajā likumā.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Attiecībā uz nepieciešamību visā likumprojektā aizstāt vārdu „apsaimniekošana” ar vārdu „pārvaldīšana” norādāms, ka Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma izpratnē jēdziens „dzīvojamās mājas pārvaldīšana” ietver sevī arī jēdzienu „dzīvojamās mājas apsaimniekošana”, kā rezultātā nepieciešams ieviest vienotu terminoloģiju arī likumā „Par dzīvojamo telpu īri”.

Saskaņā ar 2010.gada 26.jūlija grozījumiem likumā „Par dzīvojamo telpu īri”, šā likuma 11. pants tika izteikts jaunā redakcijā. Ar šiem grozījumiem:

1) spēku zaudēja Ministru kabineta 2002.gada 29. janvāra noteikumi Nr.45 „Dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošo apsaimniekošanas izdevumu aprēķināšanas metodika”. Vienlaikus ar likuma grozījumiem jaunajā redakcijā izteiktais 11.pants satur pilnvarojumu jaunu Ministru kabineta noteikumu izdošanai;

2) no īres maksas apsaimniekošanas izdevumu daļas tika izslēgts likumā noteiktais nekustamā īpašuma nodokļa maksājums vai zemes nomas maksa, kas turpmāk īrniekam tiks noteikta kā atsevišķs maksājums.
Tomēr nav nepieciešamības izdot šādus Ministru kabineta noteikumus, jo 2010.gada 1.janvārī spēkā stājās Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likums, kura 6.panta pirmā daļa nosaka dzīvojamās mājas pārvaldīšanas obligāti veicamās pārvaldīšanas darbības, kas pēc satura  ir analoģiskas tām apsaimniekošanas darbībām, kurām taisītie izdevumi bija ietverti Ministru kabineta 2002.gada 29. janvāra noteikumos Nr. 45 „Dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošo apsaimniekošanas izdevumu aprēķināšanas metodika”.

Ar 2010.gada 1.janvāri dzīvokļa īpašniekiem ir pienākums segt ne vien obligāti veicamajām pārvaldīšanas darbībām nepieciešamos izdevumus, bet arī uz dzīvokļu īpašnieku kopības lēmuma pamata noteiktos izdevumus citu pārvaldīšanas darbību veikšanai, kas nodrošina dzīvojamās mājas uzlabošanu un attīstīšanu, veicina optimālu tās pārvaldīšanas izdevumu veidošanu un attiecas uz:

1) dzīvojamās mājas elementu, iekārtu vai komunikāciju nomaiņu, kā rezultātā samazinās mājas uzturēšanas izmaksas;

2) pasākumiem, kuru veikšanas rezultātā samazinās izdevumi par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu.

Papildus minētajam Valsts zemes dienests no 2006.gada 1.janvāra vairs nenosaka inventarizācijas vērtību. Tās vietā tiek noteikta kadastrālā vērtība, kas nav izmantojama dzīvojamās mājas nolietojuma (amortizācijas) aprēķināšanā. Arī citas valsts pārvaldes iestādes nenosaka citu alternatīvu vērtību, kuru varētu izmantot šāda aprēķina veikšanai.

Ievērojot iepriekšminēto, likumprojekts paredz, ka turpmāk dzīvojamās telpas īres maksa tiks noteikta pusēm vienojoties (1ikuma 11.panta pirmā daļa), vienlaikus atsakoties no īres maksas sastāvdaļu regulēšanas. Tāpat likumprojekts paredz svītrot pilnvarojumu Ministru kabinetam izdot noteikumus par metodiku saskaņā ar kuru aprēķināmi dzīvojamās mājas apsaimniekošanas izdevumi.

Vienlaikus likumprojekts papildināts ar normu, kurā uzskaitītas   ziņas un noteikumi, kas būs ietverami dzīvojamo telpu īres līgumā. Tostarp dzīvojamo telpu īres līgumā būs jāietver kārtība un noteikumi, kādā tiks paaugstināta. dzīvojamās telpas īres maksa.

Attiecībā uz īres maksas izmaiņām spēkā tiks saglabāta esošā kārtība, kas noteikta likuma 13.pantā.
Papildus iepriekšminētajam, likumprojekts paredz svītrot 11.3 panta septīto un astoto daļu, jo maksu par 11.3 panta pirmajā daļā minētajiem pakalpojumiem (izņemot par garāžu un  autostāvvietu) nenosaka izīrētājs.
Tāpat likumprojekts paredz svītrot 28.2 pantā vārdus „atbilst Ministru kabineta noteikumos paredzētajām būvniecības un higiēnas prasībām.”, jo likumā „Par dzīvojamo telpu īri” ietvertā norāde uz dzīvojamās telpas atbilstību „paredzētajām būvniecības un higiēnas prasībām” ir pārņemta no Latvijas PSR Dzīvokļu kodeksa, neizvērtējot likuma „Par dzīvojamo telpu īri” un Latvijas PSR Dzīvokļu kodeksa atšķirīgos mērķus, kā arī citas abu minēto normatīvo aktu būtiskās atšķirības.  Nepieciešamību izdot šādus noteikumus Ministru prezidenta uzdevumā 2015.gada februārī izvērtēja arī Ekonomikas ministrijas izveidota darba grupa, kura secināja, ka nav nepieciešamības izdot šādus noteikumus. 
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	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
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	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Likumprojekta tiesiskais regulējums ietekmēs dzīvojamo telpu izīrētāju un īrnieku tiesiskās attiecības.


	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu

	Projekts šo jomu neskar.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums

	Projekts šo jomu neskar.
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	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Likumprojekts šo jomu neskar.


	IV. Tiesību akta projekta ietekme uz spēkā esošo tiesību normu sistēmu

	Likumprojekts šo jomu neskar.


	V. Tiesību akta projekta atbilstība Latvijas Republikas starptautiskajām saistībām

	Likumprojekts šo jomu neskar.


 
	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Noteikumu projekts sabiedrībai publiski ir pieejams Ekonomikas ministrijas mājās lapā internetā, kā arī pēc izsludināšanas Valsts sekretāra sanāksmē būs pieejams Ministru kabineta mājās lapā internetā.

	2.
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē

	Lai informētu sabiedrību par likumprojektu un dotu iespēju izteikt viedokļus, atbilstoši Ministru kabineta 2009.gada 25.augusta noteikumu Nr.970 “Sabiedrības līdzdalības kārtība attīstības plānošanas procesā” 13.punktam, Ekonomikas ministrija sagatavoja un publicēja Ekonomikas ministrijas interneta vietnes sadaļā "Sabiedrības līdzdalība" paziņojumu par līdzdalības procesu, nosakot termiņu viedokļu sniegšanai - 2015.gada 13.aprīlis. 

	3.
	Sabiedrības līdzdalības rezultāti

	Sabiedrības priekšlikumi vai iebildumi nav saņemti.
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	VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	 1.
	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas


	Nav


	 2.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām un institucionālo struktūru. Jaunu institūciju izveide,  esošu institūciju likvidācija vai reorganizācija, to ietekme uz institūcijas cilvēkresursiem

	Projekts šo jomu neskar.

	 3.
	 Cita informācija
	Saskaņā ar Oficiālo publikāciju un tiesiskās informācijas likuma 2. panta pirmo daļu un 3. panta pirmo daļu tiesību aktus publicē oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, tos publicējot elektroniski tīmekļa vietnē www.vestnesis.lv.
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