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Ministru kabineta rīkojuma projekta 

„Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā un otrā daļa, 5.panta pirmā daļa, 9.panta pirmā daļa, 14.pants.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Ministru kabineta rīkojuma projekts „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” (turpmāk – rīkojuma projekts) sagatavots, lai atļautu valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) pārdot izsolē valsts nekustamos īpašumus:
1. ievērojot Atsavināšanas likuma 14.panta un 46.¹ panta nosacījumus, ½ domājamo daļu no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.2700 002 0804) - zemes vienības 0,0362 ha platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 2700 002 0804), dzīvojamās mājas (būves kadastra apzīmējums 2700 002 0804 001), garāžas (būves kadastra apzīmējums 2700 002 0804 002), saimniecības ēkas (būves kadastra apzīmējums 2700 002 0804 004), šķūņa  (būves kadastra apzīmējums 2700 002 0804 005), atejas (būves kadastra apzīmējums 2700 002 0804 006) Nabagu ielā 4, Ventspilī, kas ierakstīta zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā un ½ domājamo daļu no nekustamajam īpašumam funkcionāli piederīgajām divām inženierbūvēm – grodu akas (būves kadastra apzīmējums 2700 002 0804 003) un žoga ar cokolu un koka materiālu pildījumu (būves kadastra apzīmējums 2700 002 0804 007) Nabagu ielā 4, Ventspilī, kas atrodas Finanšu ministrijas valdījumā un kas ir nesaraujami saistītas ar nekustamo īpašumu un tiks atsavinātas kopā ar galveno īpašumu. Civillikuma 853.pants nosaka, ka visas tiesiskās attiecības, kas zīmējas uz galveno lietu, pašas par sevi attiecas arī uz tās blakus lietām. Minētā informācija tiks iekļauta arī nekustamā īpašuma izsoles noteikumos.
Īpašuma tiesības uz ½ domājamo daļu no nekustamā īpašuma Nabagu ielā 4, Ventspilī, nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Ventspils pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.2136, lēmuma datums 03.12.2015.
Īpašuma tiesības uz ½ domājamo daļu no nekustamā īpašuma Nabagu ielā 4, Ventspilī, nostiprinātas fiziskai personai.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas visa nekustamā īpašuma Nabagu ielā 4, Ventspilī, kopējā kadastrālā vērtība uz 2016.gada 1.janvāri ir 9542 euro (zemes vienības kadastrālā vērtība – 3915 euro, būves – dzīvojamās mājas – 4149 euro, būves – garāžas – 1100 euro, būves – saimniecības ēkas – 273 euro, būves – šķūņa – 94 euro, būves – atejas – 11 euro). Funkcionāli piederīgo inženierbūvju kadastrālā vērtība  - grodu akai ir 11 euro un žogam ar cokolu un koka materiāla pildījumu - 26 euro. 
Zemes vienības lietošanas mērķis: 0601 – individuālo dzīvojamo māju apbūve.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas un zemesgrāmatas nekustamajam īpašumam Nabagu ielā 4, Ventspilī, noteikti lietošanas tiesību apgrūtinājumi – aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās – 0.0000 ha platībā, arhitektūras un pilsētbūvniecības pieminekļa teritorija un objekti - 0.0000 ha platībā.
Dzīvojamās mājas galvenais lietošanas veids: 1122 – triju vai vairāku dzīvokļu mājas, garāžas; saimniecības ēkas, šķūņa un atejas galvenais lietošanas veids: 1274 – citas, iepriekš neklasificētas, ēkas.

Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem ½ domājamās daļas no nekustamā īpašuma Nabagu ielā 4, Ventspilī, rentabilitātes rādītājiem nekustamā īpašuma pārvaldīšana 2015.gadā VNĪ ir nesusi zaudējumus 125 euro apmērā, 2016.gadā periodā no janvāra līdz jūlijam – 421 euro apmērā.
Veicot nekustamā īpašuma tirgus analītisko izvērtējumu, VNĪ speciālisti secināja, ka tā kā valstij Finanšu ministrijas personā pieder tikai ½ domājamā daļa no konkrētā īpašuma un ēku plānojums neatbilst dalītai lietošanai, kā arī apbūves un iekštelpu tehniskais stāvoklis ir slikts, papildus tam nav informācijas par dzīvojamās ēkas inženiertehnisko komunikāciju tehnisko stāvokli un apbūve nav iznomājama bez būtisku ieguldījumu veikšanas, tad labākais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir tā atsavināšana.
Par ½ domājamo daļu no minētā nekustamā īpašuma atsavināšanas ierosinājums nav saņemts. 

Kopīpašuma izbeigšana daudzdzīvokļu mājā, kas ir publiskas personas un kādas citas personas kopīpašumā, notiek Atsavināšanas likuma 46.¹ pantā noteiktajā kārtībā.

Pirmpirkuma tiesīgajai personai - nekustamā īpašuma Nabagu ielā 4, Ventspilī, kopīpašniecei - tiks nosūtīts paziņojums par izsoli, vienlaicīgi uzaicinot mēneša laikā iesniegt pieteikumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 14.pantu un 46.¹ trešo daļu. Atbilstoši Atsavināšanas likuma 14.panta un 46.¹ panta ceturtajā daļā  noteiktajam, ja mēneša laikā kopīpašnieks neiesniegs pieteikumu par nekustamā īpašuma pirkšanu vai iesniegs atteikumu, tiks rīkota izsole šajā likumā noteiktajā kārtībā. Šajā gadījumā minētā persona ir tiesīga iegādāties nekustamo īpašumu izsolē vispārējā kārtībā. 
Trīs nesekmīgu izsoļu gadījumā VNĪ var izstrādāt projektu kopīpašuma sadalei dzīvokļu īpašumos vai reālās daļās. Ja kopīpašnieks piedāvātajam kopīpašuma sadales projektam piekrīt un tiek noslēgts līgums par kopīpašuma sadali dzīvokļu īpašumos vai reālās daļās, publiska persona tai piederošos dzīvokļu īpašumus atsavina šajā likumā noteiktajā kārtībā. Ja kopīpašnieks piedāvātajam kopīpašuma sadales projektam nepiekrīt vai nav sniedzis atbildi divu mēnešu laikā no dienas, kad sludinājums publicēts laikrakstā "Latvijas Vēstnesis", VNĪ var ierosināt atkārtotu novērtēšanu un organizēt atkārtotu publiskai personai piederošās kopīpašuma domājamās daļas izsoli.

Nekustamais īpašums nav iznomāts.

Valstij piederošo ½ domājamo daļu no nekustamā īpašuma Nabagu ielā 4, Ventspilī, atsavināšanu saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija (VNĪ).

Papildus, atsavinot valsts nekustamo īpašumu, jāņem vērā likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 21.pantā noteiktie ierobežojumi darījumiem ar zemes īpašumiem.

2. valsts nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.5001 509 0011) ‑ būvi (būves kadastra apzīmējums 5001 009 0044 006) – Miera ielā 23A, Gulbenē, Gulbenes novadā, kas ierakstīts zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā.
Īpašuma tiesības uz valsts nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Gulbenes pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000557519, lēmuma datums 04.07.2016. 

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas valsts nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība uz 2016.gada 8.martu ir 5567 euro.
Būves galvenais lietošanas veids: 1242 – garāžu ēkas.
Valsts nekustamais īpašums atrodas uz fiziskai personai piederoša nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.5001 009 0353) – sastāvā ietilpstošās zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 5001 009 0352) Miera ielā 23A, Gulbenē, Gulbenes novadā. Īpašuma tiesības uz minēto nekustamo īpašumu nostiprinātas Gulbenes pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000536087, lēmuma datums 15.08.2014.

Valsts nekustamais īpašums nav iznomāts.
Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma Miera ielā 23A, Gulbenē, Gulbenes novadā, rentabilitātes rādītājiem nekustamā īpašuma pārvaldīšana periodā 2015.gads – 2016.gada jūlijs VNĪ ir nesusi zaudējumus 503 euro apmērā.
Veicot nekustamā īpašuma tirgus analītisko izvērtējumu, VNĪ speciālisti secināja, ka ņemot vērā to, ka konkrētā būve atrodas uz fiziskai personai piederoša nekustamā īpašuma sastāvā esošas zemes vienības, veidojas dalītā īpašuma tiesiskās attiecības, kā arī būves tehniskais stāvoklis raksturojams kā slikts un konkrētās būves nomas iespējas, vadoties pēc kopējās situācijas garāžas telpu nomas tirgū Gulbenē, ir minimālas, tad labākais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir tā atsavināšana.
VNĪ 2016.gada 9.februārī ir saņēmusi pirmpirkuma tiesīgās personas - nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.5001 009 0353) Miera ielā 23A, Gulbenē, Gulbenes novadā, īpašnieces iesniegumu par valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu.

Nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.5001 009 0353) Miera ielā 23A, Gulbenē, Gulbenes novadā, īpašniecei tiks nosūtīts paziņojums par izsoli, vienlaicīgi uzaicinot personu mēneša laikā iesniegt pieteikumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 14.pantu. Ja mēneša laikā šā likuma 4.panta ceturtās daļas 1.punktā minētā persona neiesniegs pieteikumu par nekustamā īpašuma pirkšanu vai iesniegs atteikumu, rīkojama izsole. Šajā gadījumā minētā persona ir tiesīga iegādāties nekustamo īpašumu izsolē vispārējā kārtībā. 

Ņemot vērā iepriekš minēto, gadījumā, ja zemes īpašnieks neizmantos pirmpirkuma tiesības uz valsts nekustamo īpašumu, neatkarīgi no zemes un būves īpašnieku gribas, pastāvēs piespiedu nomas tiesiskās attiecības starp būves īpašnieku un zemes īpašnieku, un personai, kas būs būves īpašnieks, būs pienākums maksāt piespiedu zemes nomas maksu zemes īpašniekam.

Saskaņā ar VNĪ nekustamo īpašumu portfeļa attīstības stratēģijas pamatprincipiem VNĪ nekustamo īpašumu portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. Ņemot vērā to, ka investīciju veikšana minētajos nekustamajos īpašumos nav ekonomiski pamatota, tie ir jāatsavina, gūstot pēc iespējas lielāku labumu valstij.

Ņemot vērā minēto un to, ka valsts nekustamie īpašumi nav nepieciešami valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2015.gada 17.decembra sēdē (prot. Nr.31, 8.§ un 9. §) un 2016.gada 7.aprīļa sēdē (prot.Nr.7, 14. §) ir pieņēmusi lēmumu tos normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai.

Valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija (VNĪ).
Rīkojuma projekts paredz nekustamo īpašumu valdītājam  –Finanšu ministrijai uzdevumu nodot pircējiem valsts nekustamos īpašumus 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkumu līgumu noslēgšanas dienas, sastādot attiecīgus pieņemšanas – nodošanas aktus.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamo īpašumu pircējam noteikts, izvērtējot nekustamo īpašumu pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamo īpašumu pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Tādēļ VNĪ nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Projekta izstrādē ir iesaistīta Finanšu ministrija (VNĪ).

	4.
	Cita informācija
	Ievērojot Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskās personas manta” 12.punktā noteikto, ja divu nedēļu laikā pēc rīkojuma projekta izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē valsts iestādes nepieprasīs rīkojuma projektā minētos nekustamos īpašumus valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, tie tiks atsavināti likumā noteiktajā kārtībā.


 
	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Pirmpirkuma tiesīgā persona. Ja pirmpirkuma tiesības netiks izmantotas, jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja, un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamos īpašumus.

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums tautsaimniecību kā valsts saimniecības nozari neietekmē un administratīvo slogu nemaina.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums administratīvo slogu neietekmē.

	4.
	Cita informācija
	Nav


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2016. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst.euro)

	
	
	2017.
	2018.
	2019.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1

	2

	3

	4

	5

	6


	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.2. valsts speciālais budžets
	0

	1.3. pašvaldību budžets
	0


	2. Budžeta izdevumi:
	0

	2.1. valsts pamatbudžets
	0

	2.2. valsts speciālais budžets
	0

	2.3. pašvaldību budžets
	0

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

0

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.



	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu VNĪ īstenos par saviem līdzekļiem.

VNĪ saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamā īpašuma atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību ņemot vērā, ka nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.


	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Atbilstoši Ministru kabineta 2009.gada 25.augusta noteikumu Nr.970 „Sabiedrības līdzdalības kārtība attīstības plānošanas procesā” 5.punktam sabiedrības līdzdalības kārtība ir piemērojama tiesību aktu projektu izstrādē, kas būtiski maina esošo regulējumu vai paredz ieviest jaunas politiskās iniciatīvas.

Ņemot vērā, ka rīkojuma projekts neatbilst minētajiem kritērijiem, sabiedrības līdzdalības kārtība rīkojuma projekta izstrādē netiek piemērota. Rīkojuma projekts un tā anotācija pēc tā izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē būs publiski pieejami Ministru kabineta mājas lapā - sadaļā Tiesību aktu projekti.
Sludinājums par valsts nekustamā īpašuma izsoli tiks publicēts oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”; institūcijas, kas organizē nekustamā īpašuma atsavināšanu – valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” mājas lapā un attiecīgās pašvaldības teritorijā izdotajā laikrakstā. 
Izsoles noteikumos tiks norādīts, ka pārdodamais valsts nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.5001 509 0011) Miera ielā 23A, Gulbenē, Gulbenes novadā, atrodas uz privātīpašumā esošas zemes vienības, kas neietilpst pārdodamā objekta sastāvā, un ka pircējs neiegūst īpašuma tiesības uz zemi. Papildus izsoles noteikumos tiks norādīts – situācijā, ja valsts nekustamo īpašumu neiegādāsies pirmpirkuma tiesīgā persona – zemes īpašnieks, valsts nekustamā īpašuma ieguvējs un zemes īpašnieks atradīsies piespiedu dalītā īpašuma tiesiskajās attiecībās. Neatkarīgi no zemes un būves īpašnieku gribas, personai, kas būs būves īpašnieks, būs pienākums maksāt piespiedu zemes nomas maksu zemes īpašniekam. 
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