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Ministru kabineta rīkojuma projekta 
„Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” 
sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā daļa, otrā daļa, ceturtās daļas 7.punkts, 5.panta pirmā daļa, 9.panta pirmā daļa, 14.pants.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Ministru kabineta rīkojuma projekts „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” (turpmāk – rīkojuma projekts) sagatavots, lai saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu un 5.panta pirmo daļu atļautu valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) pārdot izsolē valsts nekustamos īpašumus, kas ierakstīti zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā:
- valsts nekustamo īpašumu „Vecķemši” (nekustamā īpašuma kadastra Nr.6668 004 0307) – zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 6668 004 0307) 1,5 ha platībā  un būvi (būves kadastra apzīmējums 6668 004 0307 001) – Pāles pagastā, Limbažu novadā;

- valstij piederošo ½ domājamo daļu no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0500 008 0120) - zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0500 008 0120) 0,0559 ha platībā - Līksnas ielā 33, Daugavpilī, ievērojot Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 14.panta nosacījumus.
Rīkojuma projektā iekļauto nekustamo īpašumu raksturojums.

1. Nekustamais īpašums „Vecķemši” (nekustamā īpašuma kadastra Nr.6668 004 0307), Pāles pagastā, Limbažu novadā, sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 6668 004 0307) 1,5 ha platībā  un kūts (būves kadastra apzīmējums 6668 004 0307 001). Būves platība ir 1946,00 m2 (galvenais lietošanas veids 1271 – Lauku saimniecību nedzīvojamās ēkas).

Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Limbažu rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļas Pāles pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000546660, lēmuma datumi: 22.07.2015. un 22.03.2016. 

Zemes vienības lietošanas mērķis: 0101 – zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma kopējā kadastrālā vērtība uz 2016.gada 1.janvāri ir 4748 euro (zemes vienības vērtība: 593 euro + kūts vērtība: 4155 euro). 

Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma „Vecķemši”, Pāles pagastā, Limbažu novadā, rentabilitātes rādītājiem nekustamā īpašuma pārvaldīšana no 2015.jūlija līdz 2016.gada aprīlim VNĪ ir nesusi zaudējumus 10 765 euro apmērā.  

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamajam īpašumam ir reģistrēti šādi apgrūtinājumi:

-
biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorija – 1,5000 ha;

-
no 10 – 25 kilometriem garas dabiskas ūdensteces vides un dabas resursu aizsardzības aizsargjoslas teritorija lauku apvidos - 0,1600 ha;

-
regulētas ūdensnotekas (maģistrālā novadgrāvja) aizsargjoslas teritorija – 0,1600 ha;

-
tauvas joslas teritorija gar upi – 0,0700 ha.
Par nekustamo īpašumu nav noslēgti spēkā esoši nomas līgumi. 

Saskaņā ar VNĪ nekustamā īpašuma portfeļa attīstības stratēģijas 2016.-2025.gadam pamatprincipiem VNĪ nekustamo īpašumu portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. 
Nekustamā īpašuma sastāvā ietilpstošā ēka ir sliktā tehniskā stāvoklī, ārsienas vietām ir sabrukušas, nav informācijas par pārsegumu tehnisko stāvokli, līdz ar to tiek uzskatīts, ka ēka nav droši izmantojama un nav uzskatāma par nomas objektu. Savukārt zemes gabala brīvā platība nav iznomājama, jo to nepieļauj ēkas un izveidotā ceļa izvietojums zemes gabala vidus daļā, kā arī apkārtnē ir pietiekami daudz neapbūvētu zemes gabalu ar optimālu platību. Īpašuma kadastrālā vērtība ir  4748 euro (nekustamā īpašuma nodoklis – 71,22 euro gadā). Līdz ar to tiek secināts, ka labākais īpašuma izmantošanas veids ir īpašuma atsavināšana (pārdošana brīvā tirgū).  

Ņemot vērā minēto, kā arī to, ka valstij piederošais nekustamais īpašums nav piemērots VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī tas nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu – VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2016.gada 19.maija sēdē nolēma (prot.Nr.10, 7.punkts) valsts nekustamo īpašumu normatīvajos aktos noteiktā kārtībā virzīt atsavināšanai.

Minētā nekustamā īpašuma atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu ierosina Finanšu ministrija (VNĪ). 

Atsavinot minēto nekustamo īpašumu, ir jāievēro likumā „Par zemes privatizāciju lauku apvidos” noteiktie ierobežojumi darījumiem ar lauksaimniecības zemi. 

2. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0500 008 0120) Līksnas ielā 33, Daugavpilī, sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0500 008 0120) 0,0559 ha platībā.

Īpašuma tiesības uz 1/2 domājamo daļu no nekustamā īpašuma ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Daugavpils tiesas zemesgrāmatu nodaļas Daugavpils pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000351229, lēmuma datums: 26.02.2008. Īpašuma tiesības uz atlikušo ½ domājamo daļu no nekustamā īpašuma ir nostiprinātas privātpersonai Nadeždai Kovaļenokai, lēmuma datums 06.10.2008. Atbilstoši Pilsonības un migrāciju lietu pārvaldes Personu datu pārlūkam minētajai personai ir izsniegta uzturēšanās atļauja (derīga līdz 15.10.2017).
Zemes vienības lietošanas mērķis: 0601 – individuālo dzīvojamo māju apbūve.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma kopējā kadastrālā vērtība uz 2016.gada 1.janvāri ir 1095 euro.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem un zemesgrāmatā esošo informāciju nekustamajam īpašumam ir reģistrēti šādi apgrūtinājumi:

-
vides un dabas resursu aizsardzības aizsargjoslas (aizsardzības zonas) teritorija ap kultūras pieminekli pilsētās 0.0559 ha. 

- aizsargjosla gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ar nominālo spriegumu 0,2 kV 59 m2.

Valstij piederošā domājamā daļa no nekustamā īpašuma nav iznomāta.

Saskaņā ar Daugavpils pilsētas domes 2016.gada 19.maija vēstuli Nr.1.-2.-8/297 zemes vienības, pamatojoties uz Daugavpils pilsētas domes 2009.gada 12.februāra saistošajiem noteikumiem Nr.5 „Daugavpils pilsētas teritorijas plānojuma grafiskā daļa un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi 2006.-2018.gadam”, atļautā izmantošana noteikta kā mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorija un tā atrodas Daugavpils pilsētas Vecās Forštadtes mikrorajonā. Zemes vienība uzskatāma par starpgabalu Atsavināšanas likuma 1.panta 11.punkta izpratnē, proti zemes vienības platība ir mazāka par teritorijas plānojumā minimālo Daugavpils Vecās Forštadtes mikrorajonā apbūvei paredzēto gabala platību. Uz zemes vienības atsavināšanu attiecas likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 21.panta pirmajā daļā noteiktie ierobežojumi.
Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par periodu no 2014.gada līdz 2016.gada aprīlim valstij piederošās domājamās daļas no nekustamā īpašuma pārvaldīšana VNĪ ir nesusi zaudējumus 754 euro apmērā.

Saskaņā ar VNĪ nekustamā īpašuma portfeļa attīstības stratēģijas 2016.-2025.gadam pamatprincipiem VNĪ nekustamo īpašumu portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. 

Nekustamā īpašuma sastāvā ietilpstošā zemes vienība ir kopīpašumā ar fizisku personu. Zemes vienības daļu atsevišķas lietošanas kārtība nav juridiski noregulēta. Zemes vienības platība ir 559 m2, bet minimālā zemes vienības platība apbūves veidošanai „Vecās Forštadtes” apkaimē sastāda 1200 m2. Zemes vienība ir uzskatāma par starpgabalu un būtiska interese par līdzīgu neapbūvētu zemes vienību nomu Daugavpilī nav novērota. Zemes vienības kadastrālā vērtība sastāda 1095 euro (iespējamā zemes nomas maksa sastāda ½ no 16,43 euro + nekustamā īpašuma nodokļa kompensācijas – kopumā gada ienākumi būtu 16,43 euro, kas nesegtu īpašuma administrēšanas un uzturēšanas izdevumus). Līdz ar to tika pieņemts lēmums, ka minētā nekustamā īpašuma daļas labākais izmantošanas veids ir atsavināšana, izbeidzot kopīpašuma attiecības, nevis zemes vienības valstij piederošās domājamas daļas iznomāšana.

Ņemot vērā minēto, kā arī nekustamā īpašuma Līksnas ielā 33, Daugavpilī, atrašanās vietu un lietošanas mērķi - individuālo dzīvojamo māju apbūve, kā arī to, ka tas nav piemērots VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī tas nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu - VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2016.gada 16.jūnija sēdē nolēma (prot.Nr.12, 3.punkts) valstij piederošo ½ domājamo daļu no nekustamā īpašuma normatīvajos aktos noteiktā kārtībā virzīt atsavināšanai.
Nekustamā īpašuma kopīpašniece Nadežda Kovaļenoka atbilstoši Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 7.punktam 22.04.2016. ir iesniegusi valstij piederošās ½ domājamās daļas no nekustamā īpašuma atsavināšanas ierosinājumu. 

Atbilstoši nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamajam īpašumam ir nodrošināts pieslēgums koplietošanas ielai (ceļam).

Ņemot vērā iepriekš minēto, valstij piederošās ½ domājamās daļas no nekustamā īpašuma atsavināšanai nav piemērojami Atsavināšanas likuma 44.panta astotajā daļā noteiktie noteikumi, kas noteic, ka tādu zemes starpgabalu, kuram nav iespējams nodrošināt pieslēgumu koplietošanas ielai (ceļam), Atsavināšanas likuma noteiktajā kārtībā drīkst atsavināt:

1) tam zemes īpašniekam vai visiem kopīpašniekiem, kuru zemei piegul attiecīgais zemes starpgabals;

2) zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašniekam vai visiem kopīpašniekiem, ja viņi vēlas nopirkt arī zemesgabalu, uz kura atrodas viņiem piederošā ēka (būve), un šai zemei piegul attiecīgais zemes starpgabals.
Atsavinot minēto valstij piederošo 1/2 domājamo daļu no nekustamā īpašuma ir jāievēro likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 21.panta pirmajā daļā noteiktie ierobežojumi.
Nākamajam valstij piederošās domājamās daļas no nekustamā īpašuma ieguvējam būs jāievēro Aizsargjoslu likumā noteiktie aprobežojumi aizsargjoslās (aizsardzības zonās) ap kultūras pieminekļiem. Minētā informācija un informācija par nekustamā īpašuma apgrūtinājumiem tiks iekļauta nekustamā īpašuma izsoles noteikumos. 

VNĪ, pamatojoties uz Ministru kabineta atļauju, rīkojuma projekta 1.punktā minētos valsts nekustamos īpašumus pārdos izsolē saskaņā ar Atsavināšanas likumā noteikto kārtību.

Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 14.panta otrajā daļā noteikto, atsavinot rīkojuma projekta 1.2.apakšpunktā minēto nekustamo īpašumu, kopīpašniecei tiks nosūtīts uzaicinājums pēc sludinājuma par izsoli publicēšanas iesniegt pieteikumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu. 

Atbilstoši Atsavināšanas likuma 9.panta pirmajai daļai valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu organizē VNĪ, izņemot šā panta 1.1, 1.2 un 1.3 daļā minētos gadījumus.

Rīkojuma projekts paredz Finanšu ministrijai uzdevumu nodot pircējiem valsts nekustamos īpašumus 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas ar pieņemšanas - nodošanas aktu.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. 

Tādēļ VNĪ nekustamā īpašuma pirkuma līgumā paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

Rīkojuma projekts attiecas uz publiskās pārvaldes politikas jomu.



	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Projekta izstrādē ir iesaistīta Finanšu ministrija (VNĪ).

	4.
	Cita informācija
	Nav


 
	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Atsavinot rīkojuma projekta 1.1.apakšpunktā minēto nekustamo īpašumu - jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja, un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamo īpašumu.
Atsavinot rīkojuma projekta 1.2.apakšpunktā minēto nekustamo īpašumu - minētā nekustamā īpašuma kopīpašniece. Ja kopīpašniece savas pirmpirkuma tiesības neizmantos, jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja, un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamo īpašumu.

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums tautsaimniecību kā valsts saimniecības nozari, neietekmē un administratīvo slogu nemaina.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums administratīvo slogu neietekmē.

	4.
	Cita informācija
	Ievērojot Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskās personas manta” 12.punktā noteikto, ja divu nedēļu laikā pēc rīkojuma projekta izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē valsts iestādes nepieprasīs rīkojuma projektā minētos nekustamos īpašumus valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, tie tiks atsavināti likumā noteiktajā kārtībā.


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2016. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst.euro)

	
	
	2017.
	2018.
	2019.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1

	2

	3

	4

	5

	6


	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.2. valsts speciālais budžets
	0


	1.3. pašvaldību budžets
	0


	2. Budžeta izdevumi:
	0


	2.1. valsts pamatbudžets
	0


	2.2. valsts speciālais budžets
	0


	2.3. pašvaldību budžets
	0


	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

0


	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.



	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu VNĪ īstenos par saviem līdzekļiem.

VNĪ saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu nekustamo īpašumu atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt precīzu nekustamo īpašumu pārdošanas vērtību, ņemot vērā, ka nekustamo īpašumu atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamo īpašumu tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.


	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
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