PAGE  
5

Ministru kabineta rīkojuma projekta 

„Par valsts nekustamā īpašuma Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, pārdošanu” 
sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	Tiesību akta projekta anotācijas kopsavilkums

	Mērķis, risinājums un projekta spēkā stāšanās laiks (500 zīmes bez atstarpēm)
	Rīkojuma projekts sagatavots, lai, ievērojot Publiskas personas mantas atsavināšanas likumā (turpmāk – Atsavināšanas likums) ietverto tiesisko regulējumu, atļautu valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) pārdot izsolē valsts nekustamo īpašumu Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, kas nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu. 
Rīkojuma projekts stājas spēkā tā parakstīšanas brīdī.


	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Atsavināšanas likuma 4.panta pirmā un otrā daļa, 5.panta pirmā daļa, 9.panta pirmā daļa.

	2.

	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība

	Rīkojuma projekts „Par valsts nekustamā īpašuma Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, pārdošanu” sagatavots, lai saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu un 5.panta pirmo daļu atļautu VNĪ pārdot izsolē nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 6201 014 0017)  – zemes vienību  2183 m2 (zemes vienības kadastra apzīmējums 6201 014 0017) un sešas būves (būvju kadastra apzīmējumi 6201 014 0017 001, 6201 014 0017 002, 6201 014 0017 003, 6201 014 0017 004, 6201 014 0017 005, 6201 014 0017 008) – Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā (turpmāk – nekustamais īpašums). 
Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu nostiprinātas Latvijas valstij Iekšlietu  ministrijas personā Kurzemes rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Kuldīgas  pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000140974 (turpmāk – zemesgrāmata), lēmumu datumi: 21.06.2004. un 28.04.2017. (pievienota būve ar kadastra apzīmējumu 6201 014 0017 008). 
Nekustamā īpašuma atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ir ierosinājusi Iekšlietu ministrija. VNĪ ir saņēmusi Iekšlietu ministrijas 2016.gada 12.decembra vēstuli Nr.1-89/2992, ar kuru ministrija informējusi par tās bilancē reģistrēto valsts nekustamo īpašumu Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, kas netiek izmantots Iekšlietu ministrijas sistēmas iestāžu funkciju nodrošināšanai un lūdz izskatīt iespēju pārņemt minēto valsts nekustamo īpašumu Finanšu ministrijas valdījumā un VNĪ pārvaldīšanā, iekļaujot to VNĪ pamatkapitālā, vai atsavināt saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu.

Nekustamais īpašums sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 6201 014 0017) 2183 m2 platībā un sešām būvēm:

 - policijas administratīvās ēkas (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 001) ar kopējo platību 885,6 m2, būves galvenais lietošanas veids: 1220 – Biroju ēkas;
· garāžas (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 002) ar kopējo platību 130,2 m2, būves galvenais lietošanas veids: 1242- garāžu ēkas;
· policijas administratīvās ēkas (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 003) ar kopējo platību 402 m2, būves galvenais lietošanas veids: 1220 – Biroju ēkas;

· suņu novietnes (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 004) ar kopējo platību 36,2 m2, būves galvenais lietošanas veids: 1274 – Citas, iepriekš nekvalificētas, ēkas;

· šķūņa (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 005) ar kopējo platību 72,80 m2, būves galvenais lietošanas veids: 1274 - Citas, iepriekš nekvalificētas, ēkas;
· radioreleja torņa (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 008), augstums - 70 m, būves galvenais lietošanas veids: 2123 - Maģistrālās sakaru līnijas.

Zemes vienībai noteiktais lietošanas mērķis – valsts aizsardzības nozīmes objektu, drošības, policijas, ugunsdzēsības un glābšanas, robežsardzes un soda izciešanas iestāžu apbūve, 0,2183 ha.

Atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas (turpmāk – NĪVKIS) teksta datiem nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība uz 2019.gada 1.janvāri ir 144453 euro (zemes vienībai -  5102 euro, būvēm 139351 euro). 
Zemes vienībai noteikti šādi apgrūtinājumi:

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap ūdensvadu, kas atrodas līdz 2 metru dziļumam - 0,0018 ha;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap ūdensvadu, kas atrodas līdz 2 metru dziļumam - 0,0053 ha;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pašteces kanalizācijas vadu - 0,0189 ha;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pašteces kanalizācijas vadu - 0,0017 ha;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tīklu gaisvadu līniju- 0,0048 ha;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tīklu gaisvadu līniju - 0,0061 ha;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tīklu radiosakaru līniju torni un antenu mastu- 0,0392 ha;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu kabeļu līniju - 0,0025 ha;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu kabeļu līniju - 0,0040 ha;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tīklu sadales iekārtu - 0,0004 ha;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tīklu sadales iekārtu - 0,0005 ha;
- valsts nozīmes pilsētbūvniecības pieminekļa teritorija un objekti - 0,2183 ha;
- zemes īpašniekam nepiederoša būve vai būves daļa - 0,0009 ha.
Saskaņā ar NĪVKIS datiem uz nekustamā īpašuma sastāvā esošās zemes vienības vēl arī atrodas trīs būves (būvju kadastra apzīmējumi 6201 014 0017 007, 6201 014 0017 009, 6201 014 0017 010).
Būves ar kadastra apzīmējumu 6201 014 0017 007 – BTS (bāzes telefona stacija) kopējā platība – 6,60 m2, galvenais lietošanas veids: 1241 – Sakaru ēkas, stacijas, termināļi un ar tiem saistītās ēkas. Saskaņā ar NĪVKIS datiem minētās būves lietotājs ir SIA “Tele 2” (reģistrācijas Nr.40003272854).
Atbilstoši NĪVKIS datiem būves ar kadastra apzīmējumiem  6201 014 0017 009, 6201 014 0017 010 ir metāla konteineri, uz kuriem īpašuma tiesības nav reģistrētas un nav noteikts to galvenais lietošanas mērķis un kopējā platība.
Par valsts nekustamo īpašumu noslēgti šādi nomas līgumi:

1) 2018.gada 31.oktobrī starp Nodrošinājuma valsts aģentūru kā iznomātāju un SIA “Latvijas Mobilais Telefons” kā nomnieku noslēgts Nomas līgums Nr.2018/92-Nom par sakaru torņa daļu un zemes gabala nomu Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā (turpmāk - 2018.gada 31.oktobra nomas līgums). Saskaņā ar 2018.gada 31.oktobra nomas līgumu nomniekam tiek iznomāta nekustamā īpašuma sastāvā esošās būves - sakaru torņa (būves kadastra apzīmējums 6201 014 014 0017 008) atsevišķas nenorobežotas daļas tādā apjomā, kāds nepieciešams nomnieka aparatūras un antenu – fīderu sistēmas uzstādīšanai un ekspluatācijai, un zemes vienība 7 m2 platībā blakus sakaru tornim bāzes stacijas aparatūras konteinera izvietošanai un ekspluatācijai.  2018.gada 31.oktobra nomas līgums stājies spēkā ar tā parakstīšanas brīdi un ir spēkā 12 gadus, vai līdz nekustamā īpašuma atsavināšanai. Ar šā nomas līguma noslēgšanas brīdi spēku zaudējis 1997.gada 14.novembrī ar Iekšlietu ministrijas Kuldīgas policijas nodaļu noslēgtais nekustamā īpašuma Liepājas ielā 45, Kuldīgā, daļas nomas līgums (ar 12.10.2009. un 20.07.2012. grozījumiem nomas līgumā; turpmāk – 1997.gada 14.novembra nomas līgums). 
Saskaņā ar Iekšlietu ministrijas 2017.gada 28.decembra vēstulei pievienoto SIA “Latvijas Mobilais Telefons” 23.10.2017. vēstuli Nr.1660/ZN būvi ar kadastra apzīmējumu 6201 014 0017 010 uz zemes vienības izvietojusi SIA “Latvijas Mobilais Telefons” (reģistrācijas Nr.50003050931), pamatojoties uz būvprojektu, kas saskaņots ar nekustamā īpašuma iznomātāju, un 1997.gada 14.novembra nomas līgumu; minētā būve novietota ar mērķi uzlabot elektronisko sakaru kvalitāti un, lai atbilstoši Elektronisko sakaru likumam nodrošinātu publisko elektronisko sakaru tīkla darbību un elektronisko sakaru pakalpojumu sniegšanu. 2018.gada 31.oktobra nomas līguma 5.2.apakšpunkts paredz nomnieka tiesības nomas objektā veikt nomas priekšmeta pārbūves, uzlabošanas un atjaunošanas darbus, taču tas vien, ka iznomātājs saskaņojis būvprojektu un būvdarbu veikšanu, neapliecina nomnieka tiesības uz būvi kā patstāvīgu īpašuma objektu. Zemes nomas līgumā jābūt skaidri atspoguļotai iznomātāja gribai piešķirt nomniekam tiesības būvēt būvi kā patstāvīgu nekustamā īpašuma objektu (skat. Latvijas Republikas Augstākās tiesas Civillietu departamenta 2014. gada 22.maija lēmumu lietā Nr. SKC-2229/2014). 1997.gada 14.novembra nomas līgums neparedzēja nomnieka tiesības uz zemes vienības būvēt būves kā patstāvīgus īpašuma objektus. To neparedz arī 2018.gada 31.oktobra nomas līgums, ņemot vērā 2017.gada 1.janvārī stājušos spēkā grozījumus Civillikumā (paredz apbūves tiesību institūtu) un likumā “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” (paredz izslēgt 14.panta pirmās daļas 5.punktu, kas paredzēja, ka Civillikuma 968. un 973.panta noteikumi nav piemērojami un ēkas (būves) vai augļu dārzi (koki) līdz to apvienošanai vienā īpašumā ar zemi ir uzskatāmi par patstāvīgu īpašuma objektu, ja ēkas (būves) uzceltas uz nomātas zemes, ja zemes nomas līgums ir noslēgts uz laiku, kas nav mazāks par desmit gadiem, un zemes īpašnieka un nomnieka līgumā ir paredzētas nomnieka tiesības celt uz iznomātās zemes ēkas (būves) kā patstāvīgus īpašuma objektus. Šādas ēkas (būves) par patstāvīgu īpašuma objektu uzskatāmas tikai laikā, kamēr ir spēkā zemes nomas līgums). Saskaņā ar 2018.gada 31.oktobta nomas līguma 1.pielikumu  konteinera laukums ir 7m2, līdz ar to būve saskaņā ar likuma “Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās” 19.panta pirmo daļu zemesgrāmatā kā patstāvīgs īpašuma objekts nav ierakstāma. Ņemot vērā minēto secināms, ka būve (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 010) nav uzskatāma par patstāvīgu īpašuma objektu un SIA “Latvijas Mobilais Telefons” nav Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtajā daļā un 44.panta piektajā daļā minēto tiesību uz apbūvēta zemesgabala nomu un pirmpirkuma tiesībām, kā arī nepastāv Atsavināšanas likuma 44.panta ceturtajā un piektajā daļā minētais nekustamā īpašuma atsavināšanas citai personai aizliegums. Saskaņā ar 2018.gada 31.oktobra nomas līguma 5.9.punktu ja līgums tiek izbeigts, nomniekam vienas darba dienas laikā pēc līguma izbeigšanas jāatbrīvo nomas priekšmets no sava īpašuma un jāatstāj nomas objekts labā, lietošanai derīgā stāvoklī.
2) saskaņā ar 1998.gada 1.janvāra nomas līgumu Nr.220 (turpmāk – Līgums), tā 2001.gada 10.oktobra pielikumu Nr.1  un izdarītajiem grozījumiem Līgumā (2008.gada 18.augustā, 2009.gada 12.oktobrī, 2010.gada 2.jūlijā, 2011.gada 31.janvārī, 2011.gada 14.martā) Iekšlietu ministrijas Valsts policijas Kurzemes reģiona pārvalde iznomājusi SIA “TELE 2” radiotorņa daļu un zemi torņa pakājē 12 m2 platībā mobilo telekomunikāciju bāzes stacijas (BTS) un antenu uzstādīšanai, apsaimniekošanai saskaņā ar Līgumu un likumu “Par telekomunikācijām” (likums zaudējis spēku 01.05.2004. Šobrīd spēkā Elektronisko sakaru likums). Saskaņā ar Līguma 2.1., 2.2., 2.3. apakšpunktu Līgums stājas spēkā ar tā parakstīšanu un ir spēkā desmit gadus. Ja puses ir ievērojušas Līguma būtiskos noteikumus tā darbības laikā un līdz brīdim, kad līdz Līguma termiņa beigām atlikuši divi mēneši, kāda no pusēm nav rakstiski darījusi otrai pusei zināmu vēlēšanos nepagarināt Līgumu, Līgums tiek automātiski pagarināts uz tādu pašu termiņu, tātad līgums ir spēkā līdz 2027.gada 31.decembrim. Saskaņā ar pušu vienošanos un pamatojoties uz likumu “Par telekomunikācijām” nomniekam ir pirmtiesības uz Līguma pagarināšanu. Saskaņā ar Līguma 7.1.apakšpunktu Līgums tiek izbeigts, beidzoties Līguma termiņam vai pirms termiņa abpusējas vienošanās gadījumā. Saskaņā ar Līguma 7.4.apakšpunktu, ja iznomātājs nepamatoti lauž Līgumu, tas maksā nomniekam līgumsodu, kas ir vienāds ar 50% no summas, kāda nepieciešama mobilo BTS un antenu pārvietošanai uz citu vietu, līgumsoda samaksa iznomātāju neatbrīvo no nodarīto zaudējumu atlīdzināšanas pienākuma. Līguma 7.5.apakšpunkts noteic, ka pušu reorganizācija vai nomas objekta īpašnieka maiņa nav iemesls Līguma darbības pārtraukšanai vai pārskatīšanai, Līguma 9.4.apakšpunkts nosaka, ja iznomātāja nekustamais īpašums, uz kura atrodas nomas objekts, tiek reģistrēts zemesgrāmatā, vienlaicīgi zemesgrāmatā ir reģistrējama ar šo Līgumu nodibinātā nomas tiesība. Līgums zemesgrāmatā nav reģistrēts. Saskaņā ar Civillikuma 2174.pantu, kad iznomātājs vai izīrētājs nomas vai īres priekšmetu atsavina, ieguvējam jāievēro nomas vai īres līgums tikai tad, ja tas ierakstīts zemes grāmatās (2126.p.). Ja ieguvējs uzteic līgumu, kas nav ierakstīts zemes grāmatās, tad iznomātājam vai izīrētājam jāatlīdzina nomniekam vai īrniekam visi zaudējumi, kādi viņam nodarīti ar līguma priekšlaicīgu izbeigšanu; ieguvējam tādā gadījumā jādod nomniekam vai īrniekam piemērots laiks īres vai nomas priekšmeta atdošanai.
Būves ar kadastra apzīmējumu 6201 014 0017 007 lietotājs saskaņā ar NĪVKIS datiem ir SIA “TELE 2”. Līguma 5.2.apakšpunkts paredz nomnieka tiesības nomas objektā veikt nomas objekta rekonstrukcijas, uzlabošanas un atjaunošanas darbus, taču tas vien, ka iznomātājs saskaņojis būvdarbu veikšanu, neapliecina nomnieka tiesības uz būvi kā patstāvīgu īpašuma objektu. Zemes nomas līgumā jābūt skaidri atspoguļotai iznomātāja gribai piešķirt nomniekam tiesības būvēt būvi kā patstāvīgu nekustamā īpašuma objektu (skat. Latvijas Republikas Augstākās tiesas Civillietu departamenta 2014. gada 22.maija lēmumu lietā Nr. SKC-2229/2014). Līgums neparedz nomnieka tiesības uz zemes vienības būvēt būves kā patstāvīgus īpašuma objektus. Saskaņā ar NĪVKIS datiem BTS (bāzes telefona stacija) platība ir 6,60  m2, līdz ar to būve saskaņā ar likuma “Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās” 19.panta pirmo daļu zemesgrāmatā kā patstāvīgs īpašuma objekts nav ierakstāma. Ņemot vērā minēto secināms, ka būve (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 007) nav uzskatāma par patstāvīgu īpašuma objektu un SIA “TELE 2” nav Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtajā daļā un 44.panta piektajā daļā minēto tiesību uz apbūvēta zemesgabala nomu un pirmpirkuma tiesībām, kā arī nepastāv Atsavināšanas likuma 44.panta ceturtajā un piektajā daļā minētais nekustamā īpašuma atsavināšanas citai personai aizliegums.
Ievērojot minēto, jaunais nekustamā īpašuma ieguvējs jautājumu par būves (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 007) piederību varēs risināt patstāvīgi kā zemes vienības īpašnieks, ievērojot Civillikuma 968.pantā nostiprināto zemes un ēku vienotības principu, kas paredz, ka uz zemes uzcelta un cieši ar to savienota ēka ir atzīstama par zemes daļu, ja ar SIA “TELE 2” netiek panākta vienošanās par zemes vienības atbrīvošanu no minētās būves.
3) 2015.gada 11.decembra nomas līgums par sakaru torņa daļas un zemesgabala daļas nomu Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Nr.2015/123-Nom (ar 11.02.2016. vienošanos Nr.1 par grozījumiem nomas līgumā) (turpmāk – Nomas līgums), saskaņā ar kuru iznomātājs Nodrošinājuma valsts  aģentūra nomniekam SIA “BITE Latvija” iznomājusi sakaru torņa (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 005) atsevišķu nenorobežotu daļu 4,7 m2 platībā un zemes vienības daļu blakus sakaru tornim 6,5 m2 platībā, aparatūras konteinera, aparatūras un antenu - fīderu sistēmas uzstādīšanai un ekspluatācijai, publisko elektronisko sakaru tīkla iekārtu darbības nodrošināšanai saskaņā ar Nomas līgumu un Latvijas Republikas Elektronisko sakaru likumu (Nomas līgumā būvei – sakaru tornim norādīts kadastra apzīmējums 6201 014 0017 005. Saskaņā ar NĪVKIS datiem  minētais būves kadastra apzīmējums reģistrēts būvei – šķūnim, bet būvei – radioreleja tornim piešķirts būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 008). Saskaņā ar Nomas līguma 3.punktu Nomas līgums stājies spēkā ar 2016.gada 18.janvāri un ir spēkā līdz 2021.gada 17.janvārim. 

Atbilstoši nomas līguma 4.2.apakšpunktam iznomātājs garantē, ka nomniekam tiks dota iespēja netraucēti lietot nomas priekšmetu un netiks slēgtas vienošanās, kuras aizskartu nomnieka tiesības nomas priekšmeta lietošanā. Saskaņā ar nomas līguma 8.3. un 8.4.apakšpunktu, gadījumā, ja notiek nekustamā īpašuma īpašnieka vai valdītāja maiņa, iznomātāja pienākums ir nodrošināt nekustamā īpašuma jaunā īpašnieka vai valdītāja pienākumu atzīt par sevi saistošiem nomas līgumā noteiktos pienākumus pret nomnieku, kā arī pienākums brīdināt nomnieku, tiklīdz iznomātājs uzzinājis par nekustamā īpašuma īpašnieka/valdītāja maiņu. Nomas līgums zemesgrāmatā nav reģistrēts. Saskaņā ar Civillikuma 2174.pantu, kad iznomātājs vai izīrētājs nomas vai īres priekšmetu atsavina, ieguvējam jāievēro nomas vai īres līgums tikai tad, ja tas ierakstīts zemes grāmatās (2126.p.). Ja ieguvējs uzteic līgumu, kas nav ierakstīts zemes grāmatās, tad iznomātājam vai izīrētājam jāatlīdzina nomniekam vai īrniekam visi zaudējumi, kādi viņam nodarīti ar līguma priekšlaicīgu izbeigšanu; ieguvējam tādā gadījumā jādod nomniekam vai īrniekam piemērots laiks īres vai nomas priekšmeta atdošanai.
Saskaņā ar Iekšlietu ministrijas 2017.gada 28.decembra vēstulei pievienoto SIA “BITE Latvija” 20.10.2017. vēstuli Nr.LV4000-41 būve (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 009) ir SIA “BITE Latvija” (reģistrācijas Nr.40003742426) īpašums, kuras mērķis ir elektronisko sakaru organizēšana un nodrošināšana saskaņā ar Sabiedrisko pakalpojumu regulēšanas komisijas izsniegto licenci, būvi plānots izmantot vēl vismaz 10 gadus. 
Saskaņā ar Nodrošinājuma valsts aģentūras sniegto informāciju, ievērojot SIA ,,Bite Latvija'' izteikto lūgumu, Nodrošinājuma valsts aģentūra pagarinās Nomas līguma darbības laiku vismaz līdz 2029. gada 31. decembrim, reģistrējot to zemesgrāmatā, vienlaikus paredzot grozījumus nomas līgumā,  nosakot, ka nomas līgums spēkā ne ilgāk kā līdz nekustamā īpašuma atsavināšanai. 
Nomas līguma 1.1.apakšpunkts paredz nomnieka tiesības nomas objektā uzstādīt aparatūras konteineru, taču minētais neapliecina nomnieka tiesības uz būvi kā patstāvīgu īpašuma objektu. Zemes nomas līgumā jābūt skaidri atspoguļotai iznomātāja gribai piešķirt nomniekam tiesības būvēt būvi kā patstāvīgu nekustamā īpašuma objektu (skat. Latvijas Republikas Augstākās tiesas Civillietu departamenta 2014. gada 22.maija lēmumu lietā Nr. SKC-2229/2014). Ņemot Nomas līgums neparedz nomniekam  tiesības uz zemes vienības būvēt būves kā patstāvīgus īpašuma objektus. Ņemot vērā to, ka nomnieka lietošanā nodota zemes vienības daļa blakus sakaru tornim 6,5 m2 platībā, secināms, ka metāla konteinera lielums nepārsniedz 6,5 m2, līdz ar to būve saskaņā ar likuma “Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās” 19.panta pirmo daļu zemesgrāmatā kā patstāvīgs īpašuma objekts nav ierakstāma. Ņemot vērā minēto secināms, ka būve (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 009) nav uzskatāma par patstāvīgu īpašuma objektu un SIA “BITE Latvija” nav Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtajā daļā un 44.panta piektajā daļā minēto tiesību uz apbūvēta zemesgabala nomu un pirmpirkuma tiesībām, kā arī nepastāv Atsavināšanas likuma 44.panta ceturtajā un piektajā daļā minētais nekustamā īpašuma atsavināšanas citai personai aizliegums. Saskaņā ar Nomas līguma 5.9.punktu līguma izbeigšanās gadījumā nomnieks apņēmies  līdz  līguma izbeigšanās brīdim atbrīvot būvi un zemi no sava īpašuma un atstāt tos lietošanai derīgā stāvoklī.
           4) 2016.gada 22.jūlija nomas līgums Nr.2016/68-Nom par sakaru torņa daļas nomu Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, (turpmāk – Nomas līgums), saskaņā ar kuru iznomātājs - Nodrošinājuma valsts aģentūra nomniekam SIA “Lattelecom” iznomājusi sakaru torņa atsevišķu nenorobežotu daļu publisko elektronisko sakaru tīkla bāzes stacijas vajadzībām, aparatūras sistēmas uzstādīšanai un ekspluatācijai, publisko elektronisko sakaru tīkla iekārtu darbības nodrošināšanai saskaņā ar nomas līgumu un Latvijas Republikas Elektronisko sakaru likumu (Nomas līgumā būvei – sakaru tornim norādīts kadastra apzīmējums 6201 014 0017 005. Saskaņā ar NĪVKIS datiem minētais būves kadastra apzīmējums reģistrēts būvei – šķūnim, bet būvei – radioreleja tornim piešķirts būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 008). Saskaņā ar Nomas līguma 3.1.apakšpunktu Nomas līgums noslēgts līdz 2021.gada 16.martam.
Atbilstoši Nomas līguma 4.2.apakšpunktam iznomātājs garantē, ka nomniekam tiks dota iespēja netraucēti lietot nomas priekšmetu un netiks slēgtas vienošanās, kuras aizskartu nomnieka tiesības nomas priekšmeta lietošanā. Saskaņā ar Nomas līguma 8.2. un 8.3.apakšpunktu, gadījumā, ja notiek nekustamā īpašuma īpašnieka vai valdītāja maiņa, iznomātāja pienākums ir nodrošināt nekustamā īpašuma jaunā īpašnieka vai valdītāja pienākumu atzīt par sevi saistošiem Nomas līgumā noteiktos pienākumus pret nomnieku, kā arī pienākums brīdināt nomnieku, tiklīdz iznomātājs uzzinājis par nekustamā īpašuma īpašnieka/valdītāja maiņu.  Nomas līgums zemesgrāmatā nav reģistrēts. Saskaņā ar Civillikuma 2174.pantu, kad iznomātājs vai izīrētājs nomas vai īres priekšmetu atsavina, ieguvējam jāievēro nomas vai īres līgums tikai tad, ja tas ierakstīts zemes grāmatās (2126.p.). Ja ieguvējs uzteic līgumu, kas nav ierakstīts zemes grāmatās, tad iznomātājam vai izīrētājam jāatlīdzina nomniekam vai īrniekam visi zaudējumi, kādi viņam nodarīti ar līguma priekšlaicīgu izbeigšanu; ieguvējam tādā gadījumā jādod nomniekam vai īrniekam piemērots laiks īres vai nomas priekšmeta atdošanai. Nomas līguma 5.9.apakšpunkts paredz, ka Nomas līguma izbeigšanas gadījumā nomnieks līdz Nomas līguma izbeigšanas brīdim apņēmies atbrīvot iznomātāja būvi un zemi no sava īpašuma un atstāt tos lietošanai derīgā stāvoklī.

Atbilstoši NĪVKIS datiem daļa no valsts nekustamā īpašuma sastāvā esošās būves (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 005) atrodas uz zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 6201 014 0014, kas ietilpst nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.6201 014 0014) – Mucenieku iela 17, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, sastāvā un pieder SIA “LINDE INVEST (reģistrācijas Nr.40003857352). Minētā informācija tiks ietverta nekustamā īpašuma izsoles noteikumos. Nomas līgums ar zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 6201 014 0014) īpašnieku par valstij piederošās būves (būves kadastra apzīmējums 6201 014 0017 005) uzturēšanai nepieciešamo zemes vienības daļu nav noslēgts.
Nekustamā īpašuma Mucenieku ielā 17, Kuldīgā,  īpašniekam nav pirmpirkuma tiesības uz valsts nekustamo īpašumu Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, jo tiek atsavināts nekustamais īpašums kā vienots objekts (zeme + ēkas), kas ir ierakstīts vienā Zemesgrāmatas nodalījumā.

Saskaņā ar likuma „Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un kārtību” 14.panta otro daļu, ja ēkas (būves) vai augļu dārzs (koki) ir patstāvīgs īpašuma objekts, tā pirmpirkuma vai izpirkuma tiesības ir zemes īpašniekam. Tādas pašas pirmpirkuma vai izpirkuma tiesības ir ēku (būvju) vai augļu dārza (koku) īpašniekam, ja atsavina zemes gabalu. Tā kā atsavināšanas objekts šajā gadījumā ir viss nekustamais īpašums, kas sastāv no zemes vienības un būvēm, līdz ar to nav piemērojamas Civillikuma 14.panta otrajā daļā ietvertās normas par zemes īpašnieka pirmpirkuma tiesībām uz ēku kā patstāvīgu īpašuma objektu.

Turklāt Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtā daļa, kas noteic personu loku, kas atsevišķos gadījumos var ierosināt publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu un izmantot pirmpirkuma tiesības saskaņā ar Atsavināšanas likumu, neparedz tādu gadījumu, kad atsavināšanu varētu ierosināt zemes īpašnieks uz visu nekustamo īpašumu (ēku un zemi), bet gan tikai „zemes īpašnieks vai visi kopīpašnieki, ja viņi vēlas nopirkt zemesgrāmatā ierakstītu ēku (būvi), kas atrodas uz īpašumā esošās zemes, vai zemes starpgabalu, kas piegul viņu zemei” (4.panta ceturtās daļas 1.apakšpunkts).
VNĪ lūgusi Kuldīgas novada pašvaldību sniegt informāciju par valsts nekustamā īpašuma Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, sadales iespējām atbilstoši spēkā esošajam Kuldīgas pilsētas teritorijas plānojumam, kā rezultātā tiktu izveidotas trīs zemes vienības, tostarp, zemes vienība, uz kuras atrastos sakaru tornis (būves kadastra apzīmējums 6201 014 014 0017 008) un būves ar kadastra apzīmējumiem (6201 014 0017 007, 6201 014 0017 009 un 6201 014 0017 010). Kuldīgas novada pašvaldība sniegusi informāciju, ka nekustamais īpašums Liepājas ielā 26, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, atrodas valsts nozīmes pilsētbūvniecības pieminekļa Nr.7435 “Kuldīgas pilsētas vēsturiskais centrs” teritorijā un valsts nozīmes vēstures pieminekļa Nr.38 “Baltijas skolotāju seminārs” aizsargjoslā un, ka  tā sadale neatbilst Kuldīgas novada teritorijas plānojumam un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumiem (2018.gada 21.decembra vēstule Nr.NĪ/18/9.16/602). 
Atbilstoši Iekšlietu ministrijas informācijai Nodrošinājuma valsts aģentūras ieņēmumi no nekustamā īpašuma pārvaldīšanas par laika periodu no 2016.gada 1.decembra līdz 2019.gada 31.martam: 49934,16 euro, izdevumi – 2017.gadā: 23599,36 euro, 2018.gadā: 9165,21 euro, 2019.gada janvāris – marts: 2066,09 euro.
Tā kā nav zināmas valsts vajadzības, kuru realizācijai visu valsts nekustamo īpašumu būtu lietderīgi saglabāt valsts īpašumā, pamatojoties uz Valsts nekustamā īpašuma vienotas pārvaldīšanas un apsaimniekošanas koncepcijas (apstiprināta ar Ministru kabineta 2006.gada 9.maija rīkojumu Nr.319 „Par Valsts nekustamā īpašuma vienotas pārvaldīšanas un apsaimniekošanas koncepciju") 8.1. un 8.2.apakšpunktu, VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2017.gada 31.augustā pieņēma lēmumu (prot.Nr.IZKP-17/35, 3.punkts) virzīt valsts nekustamo īpašumu atsavināšanai, nemainot valdītāju. 
Atsavinot nekustamo īpašumu, jāņem vērā likumā „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” noteiktie ierobežojumi darījumiem ar zemes īpašumiem.

Rīkojuma projekts paredz nekustamā īpašuma valdītājam  uzdevumu nodot pircējam valsts nekustamo īpašumu 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas, sastādot attiecīgu pieņemšanas – nodošanas aktu.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30. pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Tādēļ VNĪ valsts nekustamā īpašuma pirkuma līgumā paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.
Atbilstoši Atsavināšanas likuma 9.panta pirmajai daļai valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu organizē VNĪ, izņemot šā panta 1.1, 1.2 un 1.3 daļā minētos gadījumus.
Rīkojuma projekts attiecas uz publiskās pārvaldes politiku.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas un publiskas personas kapitālsabiedrības
	Rīkojuma projekta izstrādē ir iesaistīta Finanšu ministrija, VNĪ, Iekšlietu ministrija.

	4.
	Cita informācija
	Atbilstoši Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskās personas manta” 12.punktā noteiktajam, lai noskaidrotu, vai atsavināmais valsts nekustamais īpašums nav nepieciešams citai valsts iestādei, valsts kapitālsabiedrībai vai atvasinātas publiskas personas vai to iestādes funkciju nodrošināšanai, ministrija noteiktā kārtībā iesniedz izsludināšanai Valsts sekretāru sanāksmē Ministru kabineta rīkojuma projektu par valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu. Ja divu nedēļu laikā pēc Ministru kabineta rīkojuma projekta izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē valsts iestādes, valsts kapitālsabiedrības vai atvasinātas publiskas personas vai to iestādes nepieprasa projektā minēto nekustamo īpašumu valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, to var atsavināt likumā noteiktajā kārtībā.


 

	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamo īpašumu, kā arī nekustamā īpašuma nomnieki.

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums tautsaimniecību kā valsts saimniecības nozari neietekmē un administratīvo slogu nemaina.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums administratīvo slogu neietekmē.

	4.
	Atbilstības izmaksu monetārs novērtējums
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums atbilstības izmaksas  neietekmē.

	5.
	Cita informācija
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	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2019. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst.euro)

	
	
	2020.
	2021.
	2022.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (2019) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (2019) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (2019) gadu

	1

	2

	3

	4

	5

	6


	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.2. valsts speciālais budžets
	0

	1.3. pašvaldību budžets
	0


	2. Budžeta izdevumi:
	0

	2.1. valsts pamatbudžets
	0

	2.2. valsts speciālais budžets
	0

	2.3. pašvaldību budžets
	0

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

0

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.



	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Amata vietu skaita izmaiņas
	Projekts šo jomu neskar.

	8. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. VNĪ saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā mēneša laikā pēc to saņemšanas. Ja nekustamais īpašums tiks atsavināts 2019.gadā, tad atsavināšanā iegūtie līdzekļi pēc atsavināšanas izdevumu segšanas saskaņā ar  likuma “Par valsts budžetu 2019.gadam” 42. panta septīto daļu izlietojami valsts īpašumā un VNĪ pārvaldīšanā esošo vidi degradējošo objektu sakārtošanai. Līdzekļi, kas 2019. gadā netiks izlietoti valsts īpašumā un VNĪ pārvaldīšanā esošo vidi degradējošo objektu sakārtošanai, līdz 2019. gada 31. decembrim tiks ieskaitīti valsts budžetā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.


	IV. Tiesību akta projekta ietekme uz spēkā esošo tiesību normu sistēmu

	Projekts šo jomu neskar.


	V. Tiesību akta projekta atbilstība Latvijas Republikas starptautiskajām saistībām

	Projekts šo jomu neskar.


	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Atbilstoši Ministru kabineta 2009. gada 25. augusta noteikumu Nr. 970 „Sabiedrības līdzdalības kārtība attīstības plānošanas procesā” 5.punktam sabiedrības līdzdalības kārtība ir piemērojama tiesību aktu projektu izstrādē, kas būtiski maina esošo regulējumu vai paredz ieviest jaunas politiskās iniciatīvas.

Ņemot vērā, ka rīkojuma projekts neatbilst minētajiem kritērijiem, sabiedrības līdzdalības kārtība rīkojuma projekta izstrādē netiek piemērota. Rīkojuma projekts un tā anotācija pēc tā izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē būs publiski pieejami Ministru kabineta mājas lapā - sadaļā Tiesību aktu projekti.

Sludinājums par valsts nekustamā īpašuma izsoli tiks publicēts oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”; institūcijas, kas organizē nekustama īpašuma atsavināšanu – VNĪ mājas lapā un attiecīgās pašvaldības teritorijā izdotajā laikrakstā. 
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