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[bookmark: _GoBack]Ministru kabineta rīkojuma projekta „ Par valsts nekustamā īpašuma Viestura iela 12A, Dobelē, Dobeles novadā, pārdošanu” 
sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)

	Tiesību akta projekta anotācijas kopsavilkums

	Mērķis, risinājums un projekta spēkā stāšanās laiks (500 zīmes bez atstarpēm)
	[bookmark: _Hlk3986566]Projekts paredz, ievērojot Publiskas personas mantas atsavināšanas likumā ietverto tiesisko regulējumu, atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk - VNĪ) pārdot izsolē valsts nekustamo īpašumu Viestura ielā 12A, Dobelē, Dobeles novadā, jo tas nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu.
Ministru kabineta rīkojums stāsies spēkā tā parakstīšanas brīdī.



	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā un otrā daļa, 5.panta pirmā daļa.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība




































	[bookmark: _Hlk3986650]Izstrādātais rīkojuma projekts „Par valsts nekustamā īpašuma Viestura iela 12A, Dobelē, Dobeles novadā, pārdošanu” (turpmāk – rīkojuma projekts) paredz atļaut VNĪ pārdot izsolē valsts nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 4601 007 2902) - zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējumu 4601 007 2902) 2169  m² platībā un būvi (būves kadastra apzīmējums 4601 007 2902 001) - Viestura ielā 12A, Dobelē, Dobeles novadā, kas ierakstīts zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā Dobeles pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.517, kopā ar būvēm (būvju kadastra apzīmējumi 4601 007 2902 002, 4601 007 2902 003, 4601 007 2902 004 un 4601 007 2902 005)  (turpmāk šajā punktā – arī valsts nekustamais īpašums).
Valsts nekustamā īpašuma sastāvā ir reģistrēta būve  (būves kadastra apzīmējums 4601 007 2902 001) - administratīvā ēka 1584,7  m2 platībā.
Uz zemes vienības vēl atrodas šādas Finanšu ministrijas tiesiskajā valdījumā esošas inženierbūves:
- būve (būves kadastra apzīmējums 4601 007 2902 002)  laukums un celiņi ar cieto segumu 506,7 m2 platībā;
- būve (būves kadastra apzīmējums 4601 007 2902 003) atbalsta siena AS-1 34,2 m2 platībā;
- būve (būves kadastra apzīmējums 4601 007 2902 004) atbalsta siena AS-2 7,3 m2 platībā;
- būve (būves kadastra apzīmējums 4601 007 2902 005). asfaltēts laukums 87,4 m2 platībā.
VNĪ ir uzsākusi darbības, lai minētās inženierbūves normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā ierakstītu zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā, pievienojot tās nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 4601 007 2902) - Viestura iela 12A, Dobelē, Dobeles novadā, sastāvam. Lai sakārtotu valsts nekustamā īpašuma sastāvu un nostiprinātu zemesgrāmatā inženierbūves, nepieciešams noteikt inženierbūvju galveno lietošanas veidu. VNĪ ar 22.05.2020 vēstuli Nr. 2/9-3/4735 ir pieprasījusi Dobeles novada pašvaldībai apstiprināt būvju lietošanas veidus. Pēc atbildes saņemšanas informācija tiks iesniegta Valsts zemes dienestam, būvju kadastrālās uzmērīšanas darbu veikšanai (aptuvenais izpildes termiņš 2-3 mēneši). Pēc tam sekos secīga inženierbūvju ierakstīšana zemesgrāmatā (izpildes termiņš 2 nedēļas).
Ņemot vērā, ka būvju kadastrālai uzmērīšanai un reģistrēšanai zemesgrāmatā nepieciešami apmēram 2 līdz 3,5 mēneši, kā arī no Rīkojuma projekta izstrādes brīža līdz tā pieņemšanai Ministru kabinetā ir nepieciešami apmēram 2 līdz 4 mēneši, būvju reģistrēšana un Rīkojuma projekta izstrāde tiek veikta paralēli, tādējādi nodrošinot, ka valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu būs iespējams uzsākt uzreiz pēc tam, kad tiks sakārtots valsts nekustamā īpašuma sastāvs.
Ņemot vērā iepriekš minēto, Rīkojuma projekta 2.punktā tiek paredzēts, ka VNĪ valsts nekustamo īpašumu pārdod izsolē tikai pēc tam, kad būves (būvju kadastra apzīmējumi 4601 007 2902 002, 4601 007 2902 003, 4601 007 2902 004 un 4601 007 2902 005) normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā tiek ierakstītas zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 4601 007 2902) - Viestura iela 12A, Dobelē, Dobeles novadā, sastāvā.
Zemes vienībai noteiktais lietošanas mērķis:
· 0801- komercdarbības objektu apbūve 1955 m2;
· 0903- valsts un pašvaldības pārvaldes iestāžu apbūve 214 m2.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas valsts nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība uz 01.01.2020. ir 208 782 euro ( zeme - 15 998 euro, būves 192 784  euro).  Inženierbūvju kadastrālā vērtība ir 2785 euro).
Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem un ierakstu zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 517 III  daļas 1.iedaļā valsts nekustamajam īpašumam ir noteikts apgrūtinājums- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceļu - sarkanā līnija.
Nākamajam valsts nekustamā īpašuma ieguvējam, izmantojot valsts nekustamo īpašumu, būs saistoša Aizsargjoslu likumā noteiktā kārtība atbilstoši aizsargjoslu veidam.
Saskaņā ar ierakstu zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 517 III  daļas 1.iedaļā nostiprinātas nomas tiesības uz telpām uz pieciem gadiem. Nomnieks: FIRMA KURBADS SIA, nodokļu maksātāja kods 45103000733 Pamats: 1998. gada 28. septembra Telpu nomas līgums Nr.948, 1999.gada 15. februāra Vienošanās par grozījumiem 1998.gada 28.septembra telpu nomas līgumā Nr.948.
Minētais ieraksts nav aktuāls. Iesniedzot nostiprinājuma lūgumu Zemgales rajona tiesā par iepriekš minēto inženierbūvju pievienošanu nekustamā īpašuma sastāvam, vienlaicīgi tiks lūgts dzēst zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 517 III  daļas 2.1.punktu.
VNĪ par valsts nekustamo īpašumu Viestura ielā 12A, Dobelē, Dobeles novadā, ir noslēgusi šādus nomas līgumus:
1) 05.07.2016. nomas līgums ar Olga Daņilova (spēkā līdz 13.06.2022.);
2) 29.02.2020. nomas līgums ar AS "Zemgales zeme" (spēkā līdz 28.02.2021.);
3) 01.11.2018. nomas līgums ar SIA "MEGA SARGS" (spēkā līdz 31.10.2021.);
4) 31.10.2016. nomas līgums ar IK "Marina Mikeļone" (spēkā līdz 12.10.2022.);
5) 01.12.2016. nomas līgums ar Sergeju Šikovu (spēkā līdz 31.12.2022.);
6) 26.04.2017. nomas līgums ar IK "Sorants" (spēkā līdz 29.03.2023.);
7) 01.01.2020. nomas līgums ar Allu Koļadincevu (spēkā līdz 28.11.2020.);
8) 30.10.2019. nomas līgums ar Ņinu Sližovu (spēkā līdz 05.09.2020.);
9) 04.08.2017. nomas līgums ar Olgu Daņilovu (spēkā līdz 19.07.2023.);
10) 26.10.2019. nomas līgums ar IK "I&S" (spēkā līdz 25.10.2025.);
11) 04.12.2019. nomas līgums ar Raimondu Miķelsonu (spēkā līdz 15.11.2020.);
12) 21.08.2019. nomas līgums ar Māri Šimaiti (spēkā līdz 01.08.2020.);
13) 10.06.2020 nomas līgums ar Kristiānu Antoni (spēkā līdz 15.05.2021.);
14) 13.02.2013. jumta daļas nomas līgums (videonovērošanas kamera) ar Dobeles novada pašvaldību (spēkā līdz 31.10.2022.);
15)  29.10.2018. jumta daļas nomas līgums (sakaru antena) ar SIA "MEGA SARGS” (spēkā līdz 31.10.2021.).
Ņemot vērā, ka noslēgtie nomas līgumi nav ierakstīti zemesgrāmatā, ievērojot Civillikuma 2126.pantā noteikto (ierakstot nomas vai īres līgumu zemes grāmatās, nomnieks vai īrnieks iegūst lietu tiesību, kas ir spēkā arī pret trešām personām) un 2174.pantā noteikto (kad iznomātājs vai izīrētājs nomas vai īres priekšmetu atsavina, ieguvējam jāievēro nomas vai īres līgums tikai tad, ja tas ierakstīts zemes grāmatās (2126.p.)), pēc nekustamā īpašuma atsavināšanas, nomas līgumi jaunajam ieguvējam nebūs saistoši.
Arī Civillikuma 2168.pantā noteikts, ka nomas līgumi izbeidzas paši no sevis arī pirms termiņa notecējuma, kad izbeidzas tiesība, kas iznomātājam vai izīrētājam piederējusi uz līguma priekšmetu. 
Atbilstoši Civillikuma 2174. pantam, ja ieguvējs uzteic līgumu, kas nav ierakstīts zemes grāmatās, tad iznomātājam vai izīrētājam jāatlīdzina nomniekam vai īrniekam visi zaudējumi, kādi viņam nodarīti ar līguma priekšlaicīgu izbeigšanu; ieguvējam tādā gadījumā jādod nomniekam vai īrniekam piemērots laiks īres vai nomas priekšmeta atdošanai.
Nekustamā īpašuma izsoles noteikumos tiks norādīta informācija par noslēgtajiem nomas līgumiem. Jautājums par nepieciešamo un derīgo izdevumu, ja nomnieks tādus veicis, atlīdzināšanu risināms saskaņā ar nomas līguma un normatīvo aktu noteikumiem.
VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2020.gada 21.maijā (prot. Nr.IZKPL-20/21-6) ir pieņēmusi konceptuālu lēmumu pēc nekustamā īpašuma (kadastra Nr.4601 007 2902) Viestura ielā 12A, Dobelē, Dobeles novadā, sastāva sakārtošanas noteiktā kārtībā sagatavot un virzīt izskatīšanai Ministru kabineta rīkojuma projektu par minētā nekustamā īpašuma atsavināšanu. Pieņemot lēmumu par atsavināšanu, VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija ņēma vērā:
– VNĪ portfeļa attīstības stratēģijas pamatprincipus, proti, ka VNĪ nekustamo īpašumu portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi – valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā;
– nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājus – valsts nekustamā īpašuma Viestura ielā 12A, Dobelē, Dobeles novadā, rentabilitāte par 2018. - 2019.gadu ir negatīva (-29 497 euro).
– nekustamā īpašuma tirgus situāciju un izmantošanas iespējas – tā kā VNĪ nav zināmas valsts pārvaldes funkcijas, kuru nodrošināšanai būtu nepieciešams saglabāt nekustamo īpašumu, un tas nav nepieciešams VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, līdz ar to optimālākais risinājums to virzīt atsavināšanai.
Valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija.
Atsavinot nekustamo īpašumu, jāņem vērā likumā “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” noteiktie ierobežojumi darījumiem ar zemes īpašumiem.
Rīkojuma projekts paredz nekustamā īpašuma valdītājam  – Finanšu ministrijai uzdevumu nodot pircējam valsts nekustamo īpašumu 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas, sastādot attiecīgu pieņemšanas un nodošanas aktu. Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā. Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. Tādēļ VNĪ nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.
Rīkojuma projekts attiecas uz publiskās pārvaldes politiku.

	3.
		Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas un publiskas personas kapitālsabiedrības 



	Projekta izstrādē ir iesaistīta Finanšu ministrija un VNĪ.

	4.
	Cita informācija
	Atbilstoši Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskās personas manta” 12.punktā noteiktajam, lai noskaidrotu, vai atsavināmais valsts nekustamais īpašums nav nepieciešams citai valsts iestādei, valsts kapitālsabiedrībai vai atvasinātas publiskas personas vai to iestādes funkciju nodrošināšanai, ministrija noteiktā kārtībā iesniedz izsludināšanai Valsts sekretāru sanāksmē Ministru kabineta projektu par valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu. Ja divu nedēļu laikā pēc Ministru kabineta projekta izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē valsts iestādes, valsts kapitālsabiedrības vai atvasinātas publiskas personas vai to iestādes nepieprasa projektā minēto nekustamo īpašumu valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, to var atsavināt likumā noteiktajā kārtībā.

	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja, un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamo īpašumu.

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Projekta tiesiskais regulējums tautsaimniecību, kā valsts saimniecības nozari, neietekmē un administratīvo slogu nemaina.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Projekta tiesiskais regulējums administratīvo slogu neietekmē.

	4.
		Atbilstības izmaksu monetārs novērtējums 



	Projekta tiesiskais regulējums atbilstības izmaksas nerada.

	5.
	Cita informācija
	Nav


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	
Rādītāji
	
2020. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst.euro)

	
	
	2021.
	2022.
	2023.

	
	saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	saskaņā ar vidēja termiņa budžeta ietvaru
	izmaiņas, salīdzinot ar vidējā termiņa budžeta ietvaru 2021.
 gadam
	saskaņā ar vidēja termiņa budžeta ietvaru
	izmaiņas, salīdzinot ar vidējā termiņa budžeta ietvaru 2021.
gadam
	izmaiņas, salīdzinot ar vidējā termiņa budžeta ietvaru 2021.
gadam
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	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1. Budžeta ieņēmumi
	0
	Nav precīzi aprēķināms
	
	Nav precīzi aprēķināms
	
	Nav precīzi aprēķināms
	0

	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	0
	Nav precīzi aprēķināms
	0
	Nav precīzi aprēķināms
	0
	Nav precīzi aprēķināms
	0

	1.2. valsts speciālais budžets
	0

	0
	0
	0
	0
	0
	0

	1.3. pašvaldību budžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2. Budžeta izdevumi:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1. valsts pamatbudžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.2. valsts speciālais budžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.3. pašvaldību budžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	3. Finansiālā ietekme
	0
	Nav precīzi aprēķināms
	0
	Nav precīzi aprēķināms
	0
	Nav precīzi aprēķināms
	0

	3.1. valsts pamatbudžets
	0
	Nav precīzi aprēķināms
	0
	Nav precīzi aprēķināms
	0
	Nav precīzi aprēķināms
	0

	3.2. speciālais budžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	0
	X
	0
	X
	0
	0

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	



X

	Nav precīzi aprēķināms
	X
	Nav precīzi aprēķināms
	X
	Nav precīzi aprēķināms
	0

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	Nav precīzi aprēķināms
	
	Nav precīzi aprēķināms
	
	Nav precīzi aprēķināms
	0

	5.2. speciālais budžets
	
	0
	
	0
	
	0
	0

	5.3. pašvaldību budžets
	
	0
	
	0
	
	0
	0

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	


Nav precīzi aprēķināms.


	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7.Amata vietu skaita izmaiņas
	Projekts šo jomu neskar

	8. Cita informācija
	Projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. VNĪ saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā mēneša laikā pēc to saņemšanas. Ja nekustamais īpašums tiks atsavināts 2020.gadā, tad atsavināšanā iegūtie līdzekļi pēc atsavināšanas izdevumu segšanas saskaņā ar  likuma “Par valsts budžetu 2020.gadam” 44. panta septīto daļu izlietojami valsts īpašumā un VNĪ pārvaldīšanā esošo vidi degradējošo objektu sakārtošanai. Līdzekļi, kas 2020. gadā netiks izlietoti valsts īpašumā un VNĪ pārvaldīšanā esošo vidi degradējošo objektu sakārtošanai, līdz 2020. gada 31. decembrim tiks ieskaitīti valsts budžetā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.
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